Bevezetés, elézmények

A jelen szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat, illetve ehhez kapcsolodo telepiilésszerkezeti
terv-modositas Siitté Kozség Onkorméanyzatanak megbizasabol késziilt, a mddositasi igényekrol
sz0l6 onkormanyzati hatarozatok alapjan.

Siitt6 Kozség hatalyos telepiilésrendezési tervét és helyi épitési szabalyzatanak tervezetét
korabban tervezdirodank készitette; jovahagyasara 2003-ban keriilt sor, az 1/2003.(1.29.) sz.
onkormanyzati rendelettel (ennek torvényességi feliilvizsgalatat kovetéen moddositva a
14/2005.(V1.29.) sz. 6nkormanyzati rendelettel).

Az elmilt évek soran felmeriilt néhany olyan modositasi igény, melyek sziikségessé tették a
jovahagyott, hatalyos telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terv, valamint helyi épitési szabélyzat
modositdsdt (pl.: kisebb szabalyozasi vonal-mddositasok, néhany épitési Ovezeti, dvezeti eldiras
modositasa, egyes teriiletfelhasznalasi elemek ujragondolasa). A terv-moddositas elkészittetésérol az
Onkormanyzat Képviseld-testiilete dontott (88/2008.(X11.9.) sz. Kt. hatarozataval, és a munka
elvégzésével 2008. év végén bizta meg tervezdirodankat.

A hatélyos tervben szereplé elképzelések, tervezési alapadatok jelentds része ma is aktualis,
hasznosithato, ezért a jelen terv-feliilvizsgalat a modositasi igényeken tal alapvetden a hatalyos TRT
technikai jellegii atdolgozdsdt (digitalis formaban torténd feldolgozasat, illetve az idokozben tortént
jogszabaly-valtozasoknak torténd megfeleltetést) is jelentette. Tartalmazza tovabba mindazon tjabb,
kotelezd alatamaszté munkarészeket, melyek készitését a hatalyos terv készitése ota megjelent 1]
jogszabalyok irjak eld, igy:

- az orokségvédelmi hatastanulmanyt (annak éltalanos és régészeti fejezetét), a 4/2003.(11.20.)

NKOM rendelet szerint, valamint '
- a magasabb szintii tervekkel valé Osszevetést, értékelést az OTEK 182/2008.(VII.14.) sz.
Kormanyrendelettel tortént modositasa szerint.

Az atdolgozas soran az egyes szakagaknal is figyelembe vettilk az idokozben hatalyba Iépett
ajabb jogszabélyokat, eldirasokat (példaul a kozmiiellatds, illetve a kornyezetvédelem
vonatkozasaban), tovabba jelkulcsat tekintve is ,,megujult” a terv, megfeleltetve a legijabb OTEK-
modositas szerinti jeldléseknek.

A jelen tervrdl szol6 elézetes ismertetét 2009. oktoberében készitettiik. Az erre vonatkozoan
beérkezett eldzetes vélemények, nyilatkozatok alapjan, az azokban foglaltakat attekintve, az
Onkorményzattal tobbszor egyeztetve allitottuk Ossze a terv-modositas egyeztetési anyagat, majd
annak véleményeztetését, az azt kdvetd egyeztetd targyalast, valamint tovabbi egyeztetéseket
kovetden a szoveges €s rajzi munkarészek pontositasaval, kiegészitésével a jovahagyast el6készitd
tervdokumentaciot, majd a terv 2011. jinius 21-i jovahagyasa utan a jelen jévahagyott, végleges
tervdokumentaciot.

A ,,problémas” médositasi igényekrdl az Onkormanyzat kezdeményezésére egyeztetést tartottunk
az Eszak-dunantali Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeloséggel, a Duna-Ipoly
Nemzeti Park Igazgatésagaval, valamint az Erdészeti Igazgatosaggal, és ezen egyeztetések soran
sikeriilt olyan megoldast talalnunk, ami az Onkormanyzat szamara is elfogadhato, és a hatalyos
jogszabalyoknak megfeleltetheto.

A kovetkezokben el6szor a korabban hatalyos terv miiszaki leirasanak aktualizélasaval réviden
ismertetjiik a telepiilés fejlesztésére vonatkozo fébb megallapitasokat (ismételten hangsulyozzuk,
hogy azok jelentés része ma is érvényesnek tekintheto; a teriiletfelhasznalasi és szabalyozasi elemek
donté tobbsége is megtarthatd, csak kisebb pontositasok valtak sziikségessé, ezért tartalmilag
alapvetden terv-modositasrol, és nem teljes korii feliilvizsgalatrél van sz6; formailag viszont
~megujult” a terv, az idékdzben megvaltozott jelolések, tovabba a digitalis formaban torténd
feldolgozas miatt), majd az el6zetes ismertetd szerinti sorrendben Osszefoglaljuk a tervezett
valtoztatasokat, végiil a szakagi munkarészek atdolgozott valtozatat kozoljiik.
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A telepiilés fejlesztésére vonatkozo fontosabb megallapitasok
(a korabbi miiszaki leiras alapjan)

A telepiilés torténete, adottsagai

A Komérom-Esztergom megye E-i részén elhelyezkedd, 3436 ha-os igazgatasi teriiletii Siitt6 az
egyben az orszag hatérat is képezd Duna partjan talalhat; nyugaton Neszméllyel, Tardossal, keleten
Héreggel, Nyergesujfaluval és Labatlannal hatarosan.

Nagy multa telepiilés, a kozségben a régészeti korok koziil szinte valamennyibdl fellelhetok
leletek (pl.: 6skori foldvar, valamint kora vaskori telep nyomai a Nagyséanctetén, késé bronzkori
urnatemetd sirjai, romai kori mérfoldkovek, stb.). A kézépkori falu els6 okleveles emlitése 1295-bdl
vald, Sedthw (Sédtd) alakban. Nevét az itt a Dunaba 6ml6 patak nevérdl kapta: Séd-té: a séd
torkolata (a régi magyar nyelvben a kisebb vizfolyasokat, patakokat nevezték sédnek — igy a mai
Bikol-patak neve eredetileg Bikol-séd volt). Az igazgatasi teriiletén 1évd Bikolpusztan Arpad-kori
falu (Bykol - elsé irasos emlitése 1267-bdl vald) maradvanyait talaltik: ugyancsak Arpad-kori
leletek keriiltek el az igazgatasi teriilet déli részén talalhato Alsovadacson (a kozépkori Wadashu
falu nevét els6 alkalommal egy II. (Vak) Béla altal kiallitott adoméanylevél emliti 1138-ban).

A XIV.szazadban Siitté a Csér nemzetség birtoka, majd Zsigmond kiraly kezébe keriil, aki 1388-
ban - koronazasi ajandékképpen - Kanizsai Janos esztergomi érseknek, illetve az esztergomi
érsekségnek adomanyozza. A falu még a XVI. szazadban is az érsekség birtoka, am a torok korban
tobbszor elnéptelenedett, pusztult helyként emlitik, még 1647-ben is csupan 2 4 portat irtak dssze
Siittén, majd a XVIII. szazad elején ismét teljesen elpusztul; 0j lakoi ekkor Elzaszbdl telepiiltek be.

A siittéi romai katolikus egyhazkozség 1716-ban alakult. A valosziniileg a kézépkori falu
temploma helyén 4all6 kapolnat 1755-ben grof Eszterhazy Imre hercegprimas épittette 4t
templomma, am azt 4llaga miatt 1778-ban lebontottak, és a helyére Batthyany Jozsef hercegprimas
épittette a kozség mai templomat.

A XVIII. szazad elejétdl a falu hatardban egymas utan nyiltak meg a kdbanyak: Siitté a mai napig
elsdsorban a hatardban banyaszott mészkovérdl, illetve ezzel kapcsolatban a kofejtd, kofaragd
mesterségrol ismert. A siittdi banyakat a XVIII. szazad végét kovetden egy ideig olasz kofaragok
bérelték. A lakossagnak a kofejtésen, koéfaragason kiviil tovabbi munkat adott még a Nagy-
Gerecséig lenyald hatar hatalmas erddinek miivelése, tovabba a szolomiivelés (a siittdi bor a
neszmélyihez hasonldé mindségii).

A mai kozség a kdzépkori falu helyén fekszik; a hajdani telepiilésszerkezetet az 6si nyomvonal(
orszagut (a mai 10. sz. féat - Rakdczi utca) és a Bikoli utca, valamint ezek melletti kis utcak (Dozsa
Gyorgy u., Vésartér u., Petofi u., Othaz u., Patakmalom u.) érzik. A hajdani falu szélére telepiilt egy
nagy kofarago lizem (a mai Reneszansz Kéfaragd Zrt.), illetve a HM Budapesti Erd6gazdasag Siitt6i
Telephelye. E két telephely aztan az id6k soran a mai falu kézepére keriilt, hiszen a XX. szazadban
a népességszam novekedtével a falu terjeszkedni kezdett, marpedig a terjeszkedésre a domborzati
adottsagok miatt szinte egyediil keleti irdnyban, Labatlan felé volt lehetdség, a fout két oldalan. igy
alakultak ki az ujabb, tobbnyire szabalyos vonalvezetésii utcak, és a falu a XX. szazad végére a 10.
sz. fout déli oldalan egészen Labatlan hataraig ,,nyajtézkodott™.

Népesség

Siittd torténete soran a legnagyobb lakossagszamot 1900-ban érte el, amikor 2231 f6t szamlaltak.
Az elso vilaghaborat kovetd idoszakban a népességszam erdsen csokkent, 1930-ra 1504 fore esett
vissza. Ezt kovetéen, a masodik vilaghaboris veszteségek ellenére a népességszam lassu
gyarapodasnak indult, 1949-ben 1629 f6 élt a faluban. Az ezt kdvetd évtizedekben a népességszam
tovabb novekedett (1960-ban: 1855, 1970-ben: 1931, 1980-ban: 2023 f6). 1990-ben a lakonépesség
2036 fo, 1995-ben 2025 6, 2001-ben 2034 f6, 2008-ban 2024 f6 volt. A népesség tobbsége
(mintegy 95 %-a) a kzponti belteriileten él; jelentds kiilteriileti lakott hely Bikolpuszta (mintegy 80
fovel), illetve lakott még Alsdvadacs (4-5 o).
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A lakonépesség korcsoport szerinti megoszlasa a megyei atlaghoz hasonld (lasd a 2001-es
népszamlélas Siittére vonatkozé adatait - zardjelben a megyei atlag):

0-19 éves korcsoport: 463 fo  22.8% (23.2%)
20-59 éves korcsoport 115916 57,0% (57,4 %)
60-x  éves korcsoport 4126 20,2 % (19.4 %)
Lakonépesség Osszesen: 20346 100,0 %

A népesség eloregedése - csakigy, mint orszagos, vagy megyei szinten - itt is tapasztalhatd; a
természetes szaporodas értéke évek oOta negativ. A vandorlasi kiilonbdzet azonban tobbnyire pozitiv,
azaz tobben koltdznek ide, Siittére, mint ahanyan el a falubdl, igy a népességszam évek Ota
gyakorlatilag alig valtozik.

A népességszam alakulasat tekintve, figyelembe véve az utobbi évtizedekben tapasztalhato
folyamatokat, kijelenthetjiik tehat, hogy a korabbi (mintegy 8-10 évvel ezelétti) progndzis ma is
helytallonak tiinik, igy a tervezés tavlataban (mintegy 10-15 éves tavlatban) tovabbra is a
népességszam stagnalasaval, legfeljebb 2100 {6 koriili népességszammal szamolhatunk.

A teriileti lehetéségeket is figyelembe véve azonban - amennyiben a faluban, illetve a térségben
tervezett fejlesztések megvalosulnak - betelepiilésbol adodoan - tovdbbi, mintegy 2-300 fos
népességszam-novekmény is elképzelheto, illetve a jelen terv szerint ekkora névekmény fogadasara
a tervben szerepld lakoteriiletek kialakitasaval a lehetség biztositott.

Lakasellatas

A kozség lakasallomanya 1990-ben 749, 1995-ben 775, 2001-ben 793 lakas volt, jelenleg 800
koriili, azaz az egy lakasra jutd lakosszam értéke 2,5 koriili érték, ami a megyei atlagot figyelembe
véve kedvezdnek mondhato.

Az 0] lakasépités/telekosztasok teriileti lehetéségét mar az 1986-os ,ORT” meglehetésen
részletesen feltarta, e korabbi javaslatok alapjan késziilt el 2001-2002-ben a 2003-ban jévéahagyott
telepiilésrendezési terv; ezen javaslatok jelentds része ma is helytallo, és azokat a szabalyozasi
tervben - a jelenlegi allapotnak megfelelden aktualizalva - szerepeltettiik.

Jelentdsebb uj lakoéteriilet kijelolésére tovabbra is elssorban a jelenlegi belteriilet és a
Papirgyar kozotti volt zartkert-teriilet egy része alkalmas, illetve megvizsgaltuk a 2003-ban
Jjovahagyott tervben szerepld tombfeltardsi lehetéségek aktualitasat. Mindezek alapjan a lakasépités,
Uj telekosztas lehetséges teriiletei:

— az elobb emlitett, ugynevezett Alsé diilé egy része (a korabbi tervben szerepld beépitéshez
képest - konkrét tulajdonosi igények alapjan - kissé megvaltozott hasznositassal, részben
sorhazas/lanchazas beépitéssel (kisvarosias és kertvarosias lakoteriiletként) de a korabban
tervezettekkel szinte megegyez6en mintegy 90-100 lakas),

— a Rakoczi u. keleti, Labatlanhoz csatlakozo telkeinek telekvégei (mintegy 30 lakas),

— a Semmelweis u. feletti domboldal (mintegy 15-20 lakas),

— a Diosvolgyi utcatol keletre 1évo domboldal (mintegy 35-40 lakas),

— belteriileti foghij-telkek, illetve megoszthato telkek (mintegy 15-20 lakas), illetve

uj igényként
— a Petdfi u., valamint a Diosvolgyi u. déli végeénél kialakithato uj telkek (mintegy 15-20 lakds).
Az osszes aj telken épithetd lakdsszam a kozponti belteriileten igy mintegy 200-230 lakas, azaz
a teriileti lehetdségeket figyelembe véve a lehetséges Ossz-lakasszam mintegy 1000-1030 lakas, ami
az eldre lathatéan prognosztizalhaté (optimalis esetben varhaté) népességszam-novekményt
figyelembe véve a tervezés tavlataban (s6t varhatéan azon tal is) elegend6nek tiinik.

Fejlesztési célként tovabbra is mindenekel6tt a kialakult, meglévé lakéteriiletek tovabbi
rendezése, szépitése, kellemes, falusias lakokornyezet megteremtése jelolhetd meg.



Igény esetén tovabbi fejlesztési lehetoséget jelenthet a telepiilés szamara a gydnyorii taji
kdrnyezetben lévé Bikolpuszta térségében tervezett igényes, nagy telkes falusias lakoteriilet
kialakitasa. Bikolpuszta - a képviselStestiilet korabbi dontése alapjan - tavlatban elsésorban
rekreacios c€li hasznositasi (iidiilési funkcioja) teriiletként veendd szamitasba (nem kizéarva persze
a jelenlegi lako-funkeidt sem). A korabbi terv készitése idején meriilt fel az igény e térségben (a
Reviczky kuriaval szemkozti domboldalon) egy ,.exkluziv” kialakitast kisebb lakoéteriilet (,.holland
falu™) létesitésére. Ennek szabalyozasi tervét az Onkormanyzat elkészittette (tervezd: LT-PLAN
Bt.), és a terv 2005-ben j6évéahagyasra is keriilt (a 13/2005./1V.29./ sz. Kt. rendelettel); szabalyozasat,
eldirasait ennek alapjan a jelen tervbe is beépitettiik (szabalyozasi tervlapja - T-5 jelléssel - a jelen
HESZ-rol alkotandé dnkormanyzati rendelet mellékleteként hatalyban marad). E terv szermt az
adott teriileten mintegy 50 wjabb, falusias lakoteriiletbe sorolt, nagy méretii (minimum 3000 m’-es)
lakotelek alakithat6 ki (vélhetéleg elsésorban | kiils6™ vasarlokézonségre alapozva).

A belteriileten beliil az épitési Gvezeti besorolast és azon beliil az épités feltételeit az idokszben
tbbszér moédosult Gj jogszabdlyoknak (Etv., OTEK) megfeleléen médositottuk és rogzitettiik
(jellemzden falusias, illetve az (jabb beépitésii telepiilésrészeken - a kdzség keleti, Labatlan felé es6
részén - kertvarosias, valamint a valaszték-bovités érdekében az Alsé diilé egy részén kisvarosias
lakoteriilet). A helyi épitési szabdlyzatban korabban (az ezidaig hatéalyos tervben) részletes - egyedi
- eldirasokat adtunk a kialakult kisméretii telkek (pl.: Vasartér u., Patakmalom u., Dobo u.. Bikoli
ut) beépitési feltételeinek meghatarozasara; ezeket a jelen terv helyi épitési szabalyzataba - a
Jjogszabalyi korlatok keretei kozt - igyekeztiink ,atmenteni”, a jogfolytonossag (szerzett épitési
jogok tiszteletben tartasa) érdekében.

Intézményellatas

Siitt6 alapfoki intézményellitasa tovabbra is megfelelonek mondhaté (II. Rakoczi Ferenc
Altalanos iskola - 4 tanteremmel, tornateremmel -, Szazszorszép Kétnyelvii Ovoda, Béleséde.,
Polgarmesteri Hivatal, haziorvosi rendeld, Idések Otthona, postahivatal, kereskedelmi, vendéglatd
és szolgaltatd intézmények) fejlesztés elsdsorban a kereskedelem-szolgaltatas terén sziikséges. Az
intézményi funkcidju létesitmények elhelyezése céljabol a korabbi tervben - elsdsorban a
telepiiléskozpont teriiletét, illetve a 10. sz. foat menti savot - telepiiléskdozpont vegyes teriiletbe™
soroltuk, ahol nagyobb beépithetdség, illetve épitménymagassag engedélyezhetd. Tekintettel az
OTrT 2008-ban tortént moédositasara, ujabb ,,vegyes™ teriiletek kijeldlése a telepiilés teriiletén nem
lehetséges, ezért a hasonlo funkcidra javasolt teriileteket (elssorban az Alsé diil6 10. sz. foat
melletti savjat, valamint az ott tervezett 0j beépités kozponti részét) , kiilonleges teriilet™ besorolasra
javasoljuk, a ,,vegyes teriilethez” hasonl6 beépitési paraméterekkel.

Ipari gazdasagi, illetve kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletek

A meglévo ipari gazdasagi, illetve kereskedelmi, szolgaltato teriileteken kiviil mar a korabbi-
akban is foglalkoztunk wjabb, kisvéllalkozasok letelepitésére alkalmas teriiletek kijelolésével. Erre
az Onkorményzat az elézd tervben a Papirgyar szomszédsagaban, a lakoteriilettdl véderddvel
elvalasztva, illetve a Bikoli Gt mentén - kiilteriileten - a meglévo kofaragoiizemek szomszédsagaban
Iévo teriileteket latta alkalmasnak. A jelen terv-modositas keretében a Papirgyar szomszédsagaban
1évé teriilet (Als6 diil) tavlati, tervezett hasznositasat az Onkormanyzat atértékelte, és itt a lako-
funkciéo mellett inkdbb az intézményi, illetve sportolasi célu hasznositast (sportpalya, lovarda,
illetve ezekhez kapcsolodd kiszolgald Iétesitmények létesitését) itélte tamogatandonak (igy a
korabbi terv szerinti mintegy 6 ha-os kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi teriilet helyert itt a
lakoteriilet mellett ,kiilonleges, sportolasi célu teriiletek™ keriiltek kijelolésre). A Bikoli Gt melletti.
meglévd kofaragd telephelyek szomszédsagaban (azok mintegy 6,5 ha-os teriiletéhez észak feldl
csatlakozon) viszont Gjabb, mintegy 11 ha-os teriiletet kivan ,,ipari gazdasagi teriiletbe™, tovabba a
meglévo belteriilettol, lakoteriilettdl (Kalvaria utcatol) nyugatra (a lakoteriilettél véderddvel
elvalasztva) mintegy 4 ha-os teriiletet (,,Héfoldek™) ,.kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletbe™
sorolni. Ezen igényeket a jelen terv-mddositas soran figyelembe vettiik; azokat a jelen egyeztetési
anyag mar igy tartalmazza.



A telepiiléskép védelme

A hatalyos terv, illetve a jelen terv-modositas készitésekor kiilonos figyelmet kellett forditani a
telepiiléskép védelmére. A milemléki védettség alatt allo épitményeken, illetve régészeti védelem
alatt all6 teriileteken (ezek felsoroldsat a HESZ fiiggelékei tartalmazzak) kiviil t5bb jellegzetes
épiilet, épiiletegyiittes, épitmény, illetve utcakép (pl. Dozsa Gyorgy u., Templom tér, Vasartér u.,
Othéz u., Patakmalom u.) helyi védettségre érdemes; ezen védettségi javaslatok ugyancsak a HESZ
fiiggelékeiben talalhatok. Mindezeken tul fel kell hivni a figyelmet a telepiilés multjara emlékeztetd
koztéri emlékek (példaul a falura hagyomanyosan jellemzé utcai nyomos kutak) megdrzésére,
bemutatasara.

A falukép javitasa érdekében igen fontos a kozteriiletek, zoldfeliiletek karbantartasa, rendezése
(jelentés eredmény példaul a hangulatos Templom tér megvalosult kialakitasa, diszburkolatokkal,
utcabutorokkal), gondozasa, tovabba - tavlati célként - a korszerli kozmiihalozat-fejlesztés/atépités
(pl. légvezetékek helyett foldkabel, kozponti teriileteken zart csapadékviz-elvezetés, stb.).

Teriiletfelhasznalasi, szabalyozasi valtozasok, médositasok
(az eldzetes ismertetd mellékletei szerinti sorrendben, szamozassal)

Belteriileten:

1. Az Ggynevezett Also diilé (jelenlegi belteriilet - 10. sz. fout - Labatlan belteriilete - vasut altal
hatarolt teriilet) teriiletfelhasznalasa, szabalyozasa moddositandd (kertvarosias lako- és
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet helyett kisvdrosias és kertvdrosias lakoteriiletre,
valamint kiilonleges, sportoldsi célu teriiletre, illetve a tervezett beépités kizpontjiaban,
valamint a 10. sz. fout melletti savban kiilonleges, szolgaltato, miivelodési funkcioju teriiletre
(a .telepiiléskozpont vegyes teriiletre” jellemzd beépithetdségi paraméterekkel). A hatélyos
tervben szerepld ,,merev” szerkezet, utcahaldzat ,oldasaval”, egy viszonylag behatarolhato
beruhazoi igény figyelembe vételével a modosuld szabalyozas lehetdséget biztosit egy Gjabb, a
falu belteriiletéhez a 10. sz. fouton, illetve a Fehér ut felé kapcsolodo telepiilésrész kialakitasara,
litemezett megvaldsitasara. A tervezett megoldas/szabalyozas szerint az adott teriileten egy 0]
telepiilésrész kialakitasara nyilik lehetéség, ahol mintegy 90-100 lakas épithetd. valtozatos
beépitéssel (sorhazas/lanchazas/atriumhazas formaban, illetve hagyomanyos, csaladi hazas
beépitéssel), tovabba az 10j telepiilésrész kdzpontjaban, valamint a 10-es Ut mentén Gjabb
telepiilés-szinti, illetve egyéb, alapfoki intézmények helyezhetdk el; lehetdség nyilik ezen kiviil
sport-létesitmények (lovarda, sportpalyak, teniszpalyék) telepitésére.

[S)

A HM Erdészet és a Reneszansz Kofaragd Zrt. telephelye kozotti tervezett gyiijtout-szakasz
elhagyand6 (az ut teriilet-cserével magan- /iizemi/ tulajdonba keriilt). Ez telepiilésszerkezeti
szempontbol nem kedvezo, hiszen igy megsziinik a régi telepiiléskdzpont és a Labatlan feldli
Gjabb telepiilésrész korabbiakban tervezett masodlagos kapcsolatanak lehetosége, am ez
vagyonvédelmi/biztonsagtechnikai okokkal kell6képpen indokolhatd, és ezen modositast az
Onkormanyzat is timogatja.

3. A Bikoli at - Pet6fi u. kozotti kertek beépithetéségének lehetoségét (falusias lakoteriiletként) a
terv-modositas soran megvizsgaltuk; az erre vonatkozé szabalyozasi javaslatot (a korabbi
szabalyozasi terv maximalis figyelembe vételével) a szabalyozasi tervlapok tartalmazzak.

4. Az Oreghegyi ut déli végén 1évd belteriileti ingatlanok lakoteriiletté mindsitését a jelen
szabalyozasi terv-modositas tartalmazza (a beépithetoség feltétele a biztonsagos ivovizellatas).

ezen kiviil:

- atervezett gyalogutak sziikségességét (az Onkorményzattal egyeztetve) feliilvizsgaltuk:

- atervezett kerékparit nyomvonalat a tervlapokon feltiintettiik:

- a Labatlan feloli lakoteriileten (Arany J. utcatdl keletre) tervezett utcanyitast a jelen terv-
modositasban zsakutcaként szabalyoztuk;



- a belteriilet déli részén talalhat6 489/1 és 491 hrsz.-u ingatlan (melyet az Onkormanyzat tébb,
mint egy évtizede lakotelekként értékesitett) a korabbi tervben ,,véderdé™ besorolast kapott:
ezt most korrigaltuk (kertvarosias lakoteriiletre);

- a Kossuth Lajos utca elején, a patak-parton 1évo 619, 620/1-4, 627 és 628 hrsz.-i
(lakoteriileten beliili) telkek megkozelitését (kozteriileti kapesolatat) szabalyoztuk;

- az Othaz u. északi teleksorat (169-173 hrsz.) a korabbi ,,vegyes” teriilet helyett célszeriibbnek
lattuk falusias lakoteriiletként szerepeltetni;

- a Tavasz u., illetve att6l délre tervezett utcanyitds végének szabalyozasat a telekhatarokhoz
jobban igazoddan korrigaltuk;

- a Semmelweis utcatdl délre tervezett utcanyitas szabalyozasat pontositottuk (zsakutcaként
szabalyoztuk, mivel a tervezett ,,visszakotés™ (482/3 hrsz.) idokozben ,.elépiilt™;

- a Duna-parton 1évd, vasitallomas mogotti telephely melletti (a korabbi tervben ,tavlatban
rekreacios teriiletként” megjelolt teriiletrészt beépitésre nem szant kiilonleges (idegenforgalmi
funkcioju) épitési Ovezetbe soroltuk, €és megkozelithetoségére a vasit mellett utat
szabalyoztunk” (ezen ingatlanok jelenleg kozvetleniil a MAV-teriilettel, illetve északon a
Dunaval hatarosak; ,,jogi”” megkozelithetdségiik, kozteriileti kapcsolatuk nincs);

- a Duna-parti ligetes galériaerdok (benne sétautakkal, horgaszhelyekkel) teriiletét a korabbi
terv zoldteriiletként, illetve véderdoként jeldlte; ez a teriilet jogilag a Duna-meder része, ezért
a hatalyos jogszabalyok szerint ,, vizgazdalkodasi teriiletbe”, ezen beliil kiilon (,, hullamtéri
galériaerdd”) Svezetbe soroltuk.

Kiilteriileten:

5. A 10. sz. fout korabbi évtizedekben tervezett (a hatalyos, korabbi tervben még szerepld) elkeriild
nyomvonalat elhagytuk (sem az OTrT-ben, sem a megyei TrT-ben nem szerepel).

6. A Bikoli at melletti meglévé ipari gazdasagi teriilet (kofaragd és egyéb telephelyek) teriileti
bovitését - mezdgazdasagi teriiletbdl ipari gazdasagi teriiletté torténd atmindsitését -
(014/7,9,10,16 hrsz.) a terv-modositasban szerepeltetjiik. Ezen mintegy 11 ha-os teriileten a
tervezett HESZ-médositas értelmében maximum 35 %-os beépithetdséggel szamolva mintegy
38500 m” alapteriilet valik beépithetové.

7. A Héfoldek™ (volt zartkert) teriiletfelhasznalasanak feliilvizsgalata soran a jelen tervmodositas
keretében javasoljuk (az 6nkormanyzat dontése alapjan, miszerint ezen - mintegy 4 ha-os -
teriiletrészt ugyancsak gazdasagi teriiletté, kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletté kivanja
mindsiteni) a kivant besorolas (belteriilett6l véderddvel elvalasztva) szerepeltetését. Itt, e kb. 4
ha-os teriileten a tervezett HESZ-mddositas értelmében maximum 35 %-os beépithetdséggel
szamolva mintegy 14.000 m” alapteriilet valik beépithetdvé.

8. A Petofi u. déli folytatasa melletti, belteriilethez kozvetleniil csatlakozo ,,zartkert™ egy részét (volt
kenderfoldek) falusias lakoteriilet épitési Gvezetbe sorolasra javasoltuk (utalasként a korabbi
tervben is szerepelt), ahol nagyon szép természeti kornyezetben, viszonylag nagy méretii
telkeken igényes csaladi hazak épitésére nyilik igy lehetdség.

9. A banyaut mellett, a belteriilethez csatlakozéan az Onkorményzat néhany ijabb lakételek
kialakitasat szorgalmazza; ezt a tervlapokon feltiintettiik, szabalyoztuk.

10.A 10. sz. féut melletti Duna-part egy részén (,,beton biifé” kérnyezete) egy kisebb csonakkikotd

és ahhoz kapcsolodo kiszolgalo létesitmények elhelyezésének igényét, ennek nevesitését a
modositasok korébdl kivettiik. (A teriilet egy része egyébként kozlekedési teriiletnek mindsiil, igy
ott barmilyen létesitmény elhelyezése az utiigyi hatosag, valamint a kozitkezeld engedélye,
eldirasai szerint, tovabba - a Duna-part miatt - a viziigyi hatosag hozzajarulasaval Iétesitheto.)
Az ezen teriiletsavtol délre, a vasttvonal tuloldalan 1évé (,,Fekete hidi”) ,.zartkert-teriilet” Gvezeti
besorolasat médositottuk (az 1] jelolés szerint ,Ma-2” jelii ,hagyomanyos arutermeld kistelkes
mezdgazdasagi dvezetre”, ami a korabbi szabalyozashoz képest korlatozott mértékben ugyan, de
lehetévé teszi (minimum 6000 m’-es teleknagysagnal) a beépitést (szantd, gyep miivelési ag
esetében 1 %, sz616, gyiimdlesds miivelési ag esetében 3 % mértékig).



I1.A Diosvolgyi diilében (pincék, préshazak kozott) onkorményzati rendezvény-tér kijeldlésének
igénye kiilon szabdlyozdst nem tesz sziikségessé; az ott természetben meglévd tér kozteriiletként,
kozteriileti zoldfeliiletként kezelendo.

12.A Bikol-pusztan a tervezett idegenforgalmi céli hasznositasra szant (kiilonleges) teriiletekkel
kapcsolatban kiilon egyeztetést folytattunk a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosagaval, valamint
az Erdészeti Igazgatosaggal. Ennek eredményeként abban allapodtunk meg, hogy ,, beépitésre
szant kiilonleges teriiletként” csak azon teriiletek szerepeltethetok, amelyek a korabbi tervben
mar ilyen besorolast kaptak. Mivel a teriilet érintett az orszagos dkoldgiai halozat teriilete altal,
ezért a hasonlo funkcidra szant teriiletrészek (0130/10, 0130/24 és 0131a hrsz.) csak ,, kiilénleges
beépitésre nem szant teriiletté” mindsithetok, korlatozott (maximum 2 %-os) beépithetoséggel. A
0137/2,5 hrsz., valamint 0133/1-2 hrsz. egy részének teriiletén az Erdészeti lgazgatosag
semmilyen beépithetdséghez nem jarult hozza.

A Bikol-pusztan korédbban tervezett ,holland falu” (melynek szabalyozasi tervét az
Onkorményzat elkészittette és a terv 2005-ben jovahagyasra is keriilt); szabalyozasat, eldirasait a
jelen tervbe beépitettiik (szabalyozasi tervlapja - T-5 jeloléssel - a jelen HESZ-rdl alkotandd
Onkormanyzati rendelet mellékleteként hatalyban marad).

ezen kiviil:

- a korabbi terv készitese és jovahagyasa ota hatalyba lépett magasabb szintii jog-szabélyokbol
kovetkezd védettségeket, teriiletfelhasznalasi korlatokat (Natura 2000 teriilet, OTrT-ben,
megyei TrT-ben szereplé korlatozé tényezok) a Kkiilteriilet-szabalyozasi (valamint a
telepiilésszerkezeti) tervlapon feltiintettiik, szerepeltettiik;

- ajellegzetes siittdi pince-egyiitteseket kiilon szabalyoztuk, kiilon épitési Gvezetbe soroltuk:;

- a banyatelkek hatarat pontositottuk;

- beszereztiik és feltiintettiik a tervlapon a karsztos teriileteket;

tovabba mind a bel- mind a kiilteriileten

- a régészeti lelohelyek teriiletét, lehatarolasat a kiilon készittetett régészeti drokségvédelmi
hatastanulmény alapjan feltiintettiik (a korabbi tervben ezeket csupan a régészeti topografia
alapjan, ,,hozzavetolegesen™ tudtuk abrazolni);

- az épitési Ovezeti, dvezeti jeloléseket az OTEK-moédositasok (hatalyos OTEK) szerinti
formaban ,,atalakitottuk™ (tekintettel arra, hogy a korabbi terv készitése 6ta ujabb fogalmak is
keletkeztek, illetve egyes megnevezések mddosultak /lasd példaul: ,kiilonleges beépitésre
nem szant teriilet”, ,,egy€b teriilet” helyett ,,vizgazdalkodasi teriilet”, stb./, ezen ,.atirast” nem
lehetett ,,mechanikusan™ elvégezni, igy bizonyos értelemben tartalmilag is pontositani kellett
a tervet).

A HESZ pontositisa, atfogalmazasa

Tekintettel arra, hogy - mint azt mar az eldzéekben is emlitettiik - a korabbi terv készitése ota
szamos jelolés, fogalom megvaltozott, illetve ujabbak keletkeztek, tovabba hatalyba Iépett jonéhany
0j jogszabaly, igy a hatalyos HESZ szovegét sem lehetett ,mechanikusan™ atfogalmazni,
kiegésziteni; gyakorlatilag Gjra kellet szovegezni. Ennek soran lehetdség szerint - a jogfolytonossag
biztositasa érdekében - az egyes épitési Ovezetekre, Ovezetekre vonatkozd elbirasok tartalmat
igyekeztiink megdrizni, sziikség esetén kiegésziteni (az Onkormanyzattal, illetve az épitési
hatésaggal folyamatosan egyeztetve, a hatésagi munka tapasztalata, illetve ennek soran felmeriilt
probléméak megvitatasaval. a sziikséges modositasok, kiegészitések elvégzésével), és a HESZ
szerkezeti felépitését is a korabbihoz igazitani. Mindennek ellenére - nem utolsé sorban az ezévben
hatalyba Iépett, a jogszabalyalkotasrél sz6lé 61/2009. (XII.14.) IRM rendelet eldirdsaibol
kovetkezben - a rendelet-tervezet szakaszainak (§-ainak) szdma csaknem duplajara noétt, és
formailag is sokat valtozott.
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Kozlekedésfejlesztési javaslat (a korabbi terv miiszaki leirasa alapjan)

A 10. szamu Budapest - Dorog - Gydr - Hegyeshalmi féut, mely a telepiilés belteriiletét mintegy
1,8 km hosszban érinti, meghatiarozd6 eleme a falunak. Forgalma, azon beliil is jelentés
teherforgalma varhatéan még sokaig fogja érinteni a telepiilést.

A 10. sz. fout korabbi tervekben szerepl6 elkeriil6 nyomvonalanak siitt6i szakasza sem az OTrT-
ben, sem a megye telepiilésrendezési tervében nem szerepel. A Nemzeti Kozlekedési Hatosag ennek
ellenére célszeriinek latna a nyomvonal ellehetetleniilésének megakadalyozasat, mivel tapasztalataik
szerint a Duna-menti telepiilések részérdl - a kézati forgalom folyamatos ndovekedését latva - ismét
erételjesebben vetddik fol a fout elkeriild szakasza megvaldsithatosaganak kérdése. Egyetértiink az
NKH-val, ennek ellenére, a magasabb szintii terveknek valé megfeleltetés miatt a nyomvonalat
kivettiik a telepiilésrendezési tervbol.

Kozlekedési szempontbél ezért a legfontosabb megoldando feladat a 10. sz. fout kozségen
atvezetd szakaszanak megfeleld kialakitdsa (pl. a Nyergesajfaluban alkalmazott megoldashoz
hasonl6 forgalomesillapitassal), a jelenlegi, adott szabdlyozdsi szélesség megtartdasdaval (a falukép
védelme érdekében) és ennek kapcsan a korabbi nagyvonalu elképzelések (pl. vasit feletti kiilon
szintii atvezetés) elhagyasa.

A kozilekedésfejlesztés célja Siittén ezen tal elsdsorban a meglévé nyomvonalak szinvonalas
kialakitasra vald torekvés, és az Gjonnan beépiil6 teriiletek megfeleld kiszolgalasa. A kozteriiletek -
s igy a kozlekedési teriiletek - megjelenése, mindsége meghatarozo egy telepiilés képe szempont-
Jjabol. Siittonek ilyen szempontbol j6 adottsagai vannak, igy ezek fejlesztése feltétleniil sziikséges.

Orszagos mellékut az 1127 j. Tardos felé vezetd 6sszekotd Gt (melynek belteriileti szakasza a
Bikoli at), valamint a vasttallomashoz vezet6 utca. A telepiilés egy€b utcai lakoutak. A meglévo
nyomvonalak mentén szabalyozasi vonal-mddositasra, szabalyozasi szélesség novelésre csak a
nagyon indokolt helyeken tettiink javaslatot: ott, ahol az ut sziikséges elemei, vagy a kozmiivek nem
férnek el. A kozponti teriileteken ezért a teriiletnyerés egyik eszkoze lehet a csapadékviz-elvezetés
zart megoldasa. Ezeken a teriileteken egyébként a szinvonal-emelés érdekében is javasolhatd az
arkok megsziintetése és a kabelek fektetése. Ezéltal hely nyerheto parkolasi célra is.

Az uj lakoteriiletek kialakitasa soran (ij utcanyitasokra is sor keriil. Itt altalaban 14,0 m széles. de
minimum 12 m-es szabélyozasi szélességii utcakat terveztiink.

Torekedni kell a gyalogos kozlekedés megfelelé szinvonall biztositasara a keresztmetszeten
beliili gyalogjardak biztositasaval, illetve egyes helyeken 6nallé gyalogos atkotések kialakitasaval,
illetve a meglévok megtartasaval. A kozeljovo legfontosabb feladatai kozé tartozik a még
véglegesen nem burkolt foldutak szilard burkolattal térténd ellatasa és a jardaépités.

Mar a korabbi tervben is foglalkoztunk a falun beliili kerékpdrut, illetve kerékpdrsav
kialakitasaval (a tervezett nyomvonalakat a szabalyozasi tervlap abrazolja).

A tomegkozlekedés vonatkozasaban legjelentdsebb szerepe a buszkozlekedésnek van, ahol az
igényelt viszonylatok miikddnek, jaratsiirités lehet igény.

A parkolds megoldasat az OTEK-nak megfelelden szabalyoztuk, foleg telken beliil biztositva, de
a lehetséges kozteriileti parkolasi teriiletek figyelembe vételével.

Az egyes modositasokra vonatkozoé kozlekedési javaslatok ismertetése

1. jelti modositas (Also-dilo)

A teriilet 10. sz. foat feloli megkozelitési pontja a hatalyos tervhez képest nem valtozik, egy
meglévo utcsatlakozasnal (0108 hrsz. kdzit) van. A meglévd ut teriilete 14 méter szélességiire boviil
(a hatalyos terv 16 métere helyett), a teriilet keleti szélén végighaladva a vasuttal parhuzamos,
szintén meglévo 0106/1 hrsz. atig vezet, aminek ugyancsak 14 méterre novekszik a szabalyozasi
szélessége. Ez a szerkezet eltér a hatalyos tervben szerepl6 halozattdl, az ugyanis a 0106/1 hrsz. ut
felhasznalasa helyett {ij utcanyitassal szamolt a Tancsics utca folytatasaban, amit a 0108 hrsz. utra
fordulo ,,L.” alaka gytijtoatként csatlakoztatott a Fehér Gthoz, illetve a masik végén a 10. sz. féuthoz.



A teriilet utcahalozata most a Hunyadi utcanal kapcsolodik a szomszédos lakoteriilethez, az utcak
csak helyi kiszolgaloat funkciét toltenek be. A teriilet belsejét feltard athaldzat szintén a terv-
elozménytol eltérd szerkezetli. A belsd utak szabalyozasi szélessége 15 méter, tobb koziiliik ,,zsak™
forduloban végzddik. A teriilet atjainak tervezési kategoriaja: B.VI. d-A.

2.0(1.5 55 | 3.0 2.4
14.0

A teriilet beépitési paraméterek alapjan varhatd forgalma (~110E/6) elorelathatdan nem teszi
sziltkségessé a 10. sz. fouti utcsatlakozas kanyaroddsavos csomopontta alakitasat, de amennyiben a
Kozutkezelé mégis ezt kérné, a meglévo utteriileten beliil ez megoldhato.

A létesitmények parkolasat/rakodasat ,,telken beliil” lehet és kell biztositani.

A teriilet tomegkozlekedési ellatasat az orszagos uton kozlekedd helykozi autdbuszjaratok
biztosithatjak, sziikség szerint Gj megallokkal.

2. jelii moédositas (HM Erdészet és a Reneszansz Kofaragd Zrt. telephelye kozotti tervezett

gylijtéut-szakasz megsziinése)

A 186 hrsz. ut magantulajdonba adasaval ellehetetleniilt a korabbi (hatalyos) Szerkezeti Terv
szerinti gyljtout kialakitasa. A tervezett gyiijtout a Fehér utat a Vasutallomas teriiletén keresztiil,
majd a 186 hrsz. uton, végiil a Kéfaragé utcan haladva kapcsolta volna 6ssze a Rakoczi utcaval (10.
sz. fout). A szerkezetileg jo elképzelést a szabélyozasi szint nem teljesen kovette le, a vasuti
teriileten fizikailag meglévé ut jogilag nem valt a kozhthalozat részévé. A 186 hrsz. Gt eladasaval
most fizikailag is megszakad a tervezett gyiijtdut nyomvonala, ennek kovetkeztében értelmét veszti
az elképzelés. A gazdasagi teriilet két oldalan 1évd lakdteriiletek kozott megsziinik a kozvetlen
kapcsolati lehetdség, de a telepiilést ez nem zavarja.

A létesitmények parkolasat/rakodésat tovabbra is ,telken beliil” lehet és kell biztositani.

A tomegkozlekedési ellatast a modositas nem befolyasolja, azt tovabbra is az orszagos uton
kozlekedd helykdzi autobuszjaratok biztositjak.

3. jelii mddositas (Bikoli ut - Petdfi u. kozotti kertek beépithetdsége)

A Kossuth utca két oldalan lévo, jelenleg kozteriileti kapcsolat nélkiili 2-2 telekhez, ~4 méter
széles kozteriiletet szabalyoztunk, vegyes hasznalati utak szamara. Mivel csak két-két telek

kiszolgalasat biztosito rovid Gtszakaszokrol van szd, a keskeny utteriilet nem okozhat gondokat. A
tervezett utak tervezési kategoriaja: B.VI. d-A.



4.0

A parkolast/rakodast tovabbra is ,,telken beliil” lehet és kell biztositani.

A tomegkozlekedési ellatast a modositas nem befolyasolja, azt tovabbra is az orszagos utakon
kozlekedo helykozi autdbuszjaratok biztositjak.

4. jelii modositas (Oreghegyi Gt déli végén 1évo belteriileti ingatlanok lakéteriiletté mindsitése)

A teriilet kozlekedési kapcsolatai elvileg jelenleg is biztositottak. A teriilet hataraig vezet a 12
méteres szabalyozasi szélességli Oreghegyi utca, ami azutdn a hatdron harom keskenyebb, 7-9
méteres vegyes hasznalata atta valik szét. A nehézséget az okozza, hogy a vegyes hasznalati utak
bevagasban haladnak. A nyugati oldalon ezért a meglévével kozel parhuzamos j vegyes hasznalatu
utat szabalyoztunk, 7-10 méter szélességben. Ez az ut biztositja egyuttal a Vizmii-teriilet
megkozelitését is. A tervezett Gt tervezési kategorigja: B.VI. d-A.
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A parkolast/rakodast tovéabbra is ,telken beliil” lehet és kell biztositani.

A tdmegkozlekedési ellatast a modositds nem befolyasolja, azt tovabbra is az orszagos utakon
kozlekedd helykozi autdbuszjaratok biztositjak.

tovabbi belteriileti modositasokkal kapcsolatban:

Az Arany Janos utcatol keletre 1évo lakoteriileti feltard at zsakutcaként torténd kialakitasanak
nincs akadalya, a modositasban az ennek megfelelé szabélyozas szerepel. A teriiletre tervezett
~4méter széles gyalogut a 441 hrsz. telek kozteriileti kapcsolatat is biztositja, ezért feltétleniil
indokolt eddig a telekig elvezetni, a folytatas viszont elhagyhato.



A Duna-parton lévd, vasutallomas mogotti telephely melletti (a korabbi tervben ..tavlatban
rekreacios teriiletként™ megjelolt) beépitésre szant kiilonleges, rekredcios funkcioju épitési dvezetbe
sorolt teriilet megkdzelithetoségére a vasut mellett 8 méter széles utat ,szabalyoztunk™ (ezen
ingatlanok jelenleg kozvetleniil a MAV-teriilettel, illetve északon a Dunaval hatarosak: .jogi”
megkozelithetdségiik, kozteriileti kapcsolatuk nincs).

5. jelit mddositas (10-es elkeriil6 at elhagyasa)

A 10. sz. foat elkeriild nyomvonalanak siittdi szakasza sem az OTrT-ben, sem a megye
telepiilésrendezési tervében nem szerepel. A Nemzeti Kozlekedési Hatosag ennek ellenére
célszerilinek latna a nyomvonal ellehetetleniilésének megakadalyozasat, mivel tapasztalataik szerint
a dunamenti telepiilések részér6l — a kozati forgalom folyamatos ndvekedését latva — ismét
erdteljesebben vetddik fol a fout elkeriilé szakasza megvaldsithatosaganak kérdése. Egyetértiink az
NKH-val, ennek ellenére, a magasabb szintii terveknek vald megfeleltetés miatt a nyomvonalat
kivettiik a telepiilésrendezési tervbol.

6. jelii mddositas (Bikoli ut melletti gazdasagi teriilet bovitése)

A teriilet megkozelithetd a temetd é€szaki oldalan haladd ~10 méteres utca 12 méter szélességii
meghosszabbitasaval. Ez a megkdzelités azonban viszonylag keskeny utakon, lakoteriiletek mellett
vezet, ezért jO lenne a teriiletnek egy masik kapcsolatot is biztositani kozvetleniil a Bikoli utrol.
Ennek érdekében a kitaposott nyomvonalak mentén szabalyoztunk jellemzdéen 12 méteres kozutakat.
A teriilet utjainak tervezési kategorigja: K.VI. A.
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A beépitési paraméterek alapjan varhaté forgalom ~100 E/6 lehet maximum.

A teriileten a parkolast/rakodast ,telken beliil” lehet és kell biztositani. A tomegkozlekedési
ellatast az orszagos utakon kozlekedd helykozi autobuszjaratok biztosithatjak.

7. jeli mddositas (,,Héfoldek™ gazdasagi teriiletté mindsitése)

A teriilet a 6. jeli teriilettel kozvetleniil szomszédos, igy a megkozelitése azzal azonos. Vagyis
megkozelithetdé a temetd északi oldalan haladé ~10 méteres utca 12 méter szélességii

meghosszabbitasaval, valamint a Bikoli ut felél, a kitaposott nyomvonalak mentén szabalyozott,
jellemzoen 12 méteres kdzutakon. A teriilet utjainak tervezési kategoridja: K.VI. A.

A beépitési paraméterek alapjan varhat6 forgalom kb. 300 E/6 lehet maximum.

A teriileten a parkolast/rakodast ,telken beliil” lehet és kell biztositani. A tomegkozlekedési
ellatast tovabbra is az orszagos utakon kozlekedd helykozi autdbuszjaratok biztosithatjak.



8. jelii mddositas (Petdfi utcatdl délre tervezett falusias lakoteriilet)

A teriilet megkozelitheté a Petéfi Sandor utca folytatasat képezd 2030 hrsz. dton. Az itt
kialakithat6 mintegy 10-15 telek megkozelitésére a hatarold, alig 6 m széles utak vegyes hasznalatu
utként alakitandok ki. A teriilet Gtjainak tervezési kategériaja: B.VI. d-A.
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A beépitési paraméterek alapjan varhato forgalom kicsi, mintegy 20 E/6 alatt lehet.

A teriileten a parkolast/rakodast ,telken beliil” lehet és kell biztositani. A tomegkozlekedési
ellatast az orszagos utakon kozlekedo helykozi autobuszjaratok biztosithatjak.

9. jeli médositas (Banyaut mellett tervezett lakotelkek)

A teriilet megkozelithetd a Banyauton. Az 0t szabéalyozasat a meglévo lakotelkek folytatasaban
kialakithat6 tovabbi 4 telek miatt nem sziikséges bdviteni. Az ut tervezési kategoriaja: B.VI. d-A.

A kialakithato 4 Gjabb telek (csaladi haz) miatti tobblet-forgalom elenyészo.

A teriileten a parkolast/rakodast ,telken beliil” lehet és kell biztositani. A tomegkozlekedési
ellatast az orszagos utakon kézlekedd helykozi autobuszjaratok biztosithatjak.

11. jelii médositas (Didsvolgyben rendezvény-teriilet)

Kiilon szabalyozast nem igényel.

12. jelii mddositas (Bikol-puszta térsége)

A modositandd hasznositasu teriiletek a 1127 j. osszekotdut mellett talalhatok. A hatalyban
marad6 szabalyozasi terv szerinti idegenforgalmi céli hasznositasu teriilet (,,holland falu™) meg-
kozelitését az orszagos Utrol lecsatlakozo kiszolgald kozuthalozat biztositja. A kiilonleges teriiletek

most tervezett kismértékii bovitésének feltarasat alapvetden maganttal, illetve telekbehajtokkal
javasolt megoldani.



Kozmivesités és hirkozlés

Jelenlegi kozmiiellatas dsszefoglalo értékelése

Siitt6 a Duna partjan elhelyezkedd6 Komarom-Esztergom megyei kozség, amelynek
kozmiellatasa folyamatosan fejlodott. A telepiilés mar beépitett teriiletén a teljes kdzmiellatas
mindenhol rendelkezésre all, amelynek keretében biztositott a vezetékes ivoviz ellatas, a
kozcsatornas szennyvizelvezetés, a villamosenergia ellatas, a gazellatas és az elektronikus hirkozlés,
a csapadékviz elvezetés pedig elméletileg vegyesen, nagyobb részben nyilt arokrendszerrel, kisebb
részben zart csapadékcsatornakkal megoldott.

Kézmiivek vonatkozasaban a csapadékviz elvezetés tekinthetd a legkevésbé rendezettnek. A
telepiilésre jellemz6 nyilt arkos rendszerii csapadékviz elvezetés illetve szikkasztas, amely ahol
kiépitett, ott sem mindenhol biztositja a megfeleld vizelvezetést. A felszini vizek befogadoja a
Duna, illetve a bele torkoll6 vizfolyasok.

A kozmiivek vonatkozasaban figyelmet kell még forditani a villamosenergia ellatas vezetékeinek
és a vezetékes tavkozlési haldzatnak a fold feletti elhelyezésére, amely befolyasolja a telepiilés
arculatat.

Kozmiifejlesztési javaslat

Siitté6 kedvez6 foldrajzi elhelyezkedése, a Duna melletti léte, jo kozlekedési lehetdségének
hatasara érkeznek és érkezni fognak a faluba letelepedni szandékozok. A telepiilés Onkormanyzata
ezért sziikségesnek tartja, hogy a telepiilés fejlodését eldsegitve, szamukra Ggy biztositson helyet,
hogy a telepiilésen élok igényei is kielégitettek legyenek.

A telepiilésnek, a lakonépességének helyben tartasara munkahely kinalattal is kell rendelkezni.
Ezek érdekében az Onkormanyzat a mar beépitett teriileteit is feliilvizsgalva, az alulhasznositott
teriileteinek, tovabba a korabbi mezbdgazdasagi hasznositasu teriileteinek funkciovaltasaval a
teriiletének hatékonyabb hasznositasat szeretné.

A telepiilésfejlesztési javaslat megvizsgalva a telepiilés fejlesztésbe vonhato teriileteit, azok
intenzivebb hasznositasaval, illetve javasolt funkciovaltasaval a belteriiletén, illetve a beépitésre
szant teriiletein (j lakoteriilet kialakitasat javasolta a be-, illetve letelepiilok szamara. Lehetoséget
biztosit tovabba munkahely-teremtésre ijabb gazdasagi teriiletek kijelolésével.

A telepiilésszerkezeti terv rogziti a telepiilés bel- és a kiilteriiletének tavlati teriiletfelhasznalasi
lehetéségeit. A javasolt teriilethasznositasnak megfeleléen a teljes kozigazgatasi teriiletre
elkészithetd az dvezeti besorolasi javaslat, mint tavlati kinalati lehetoéség. A kinalatbol, a tervezés
tavlatdban realisan megvaldsithato mértéki fejlesztési javaslatra kell a szabalyozasi tervet
elkésziteni.

A javasolt teriiletfelhasznalas megvalositasanak feltétele a megfeleld kozmiiellatas biztositasa. A
kozmiellatas mértékét a komfortos életkoriilmény igénye és a kornyezetvédelmi kovetelmények
hatarozzak meg.

A kodzmiifejlesztési javaslat keretében a varhaté kozmiigények kielégitési lehetoségét kell
meghatérozni. Nem szabad olyan fejlesztési teriiletet kijel6Ini, amelynek kdzmiiellatasa nem, vagy
csak irrealisan nagy hal6zatfejlesztéssel oldhaté meg. Ezért a kdzmiivesitési lehetdségek figyelembe
vételével késziilt a szerkezeti terv javaslata.

Szerkezeti tervet befolyasold, korlatozé kézmiiadottsagok

A szerkezeti terv készitésénél adottsagként kell kezelni azokat a kozmiihalozatokat és
létesitményeket, amelyek adottsagukbdl eredéen helyhez kotdttek, ilyenek a vizmiikutak, vizes
élohelyek, stb., tovabba azok, amelyek kivaltasanak koltsége meghaladna a felszabadulo hely
értékndvekedését. Ez utdbbi csoportba a gerinchaldzatok és létesitmények tartoznak.

A3



A szerkezeti tervben tehat teriiletfelhasznalast korlatozo adottsagként kell kezelni:

Arvizvédelem vonatkozisaban:

a Duma hullamterét.

Szennyvizelvezetés, kezelést érintéen:

a varosi szennyviztisztito telep és a szennyviz atemelok védoétavolsaganak helyigényét. Tovabba
figyelembe veendd a nyomoévezetékek nyomvonalai (3-3 m) és miitargyai.

Felszini vizelvezetés és csapadékviz elvezetés vonatkozasaban:

a vizfolyasok, patakok és a jelentdsebb arkok és karbantartasi savjuk teriiletigényét.

Villamosenergia ellitas vonatkozasaban:

a 120 kV-os vezetékek és a 20 kV-os vezetékek nyomvonalat és védodtavolsag igényét (18-18 m
és 8-8 m) kell figyelembe venni.

Hirkozlés vonatkozasaban:

a gerinchalozat (optikai halézat) nyomvonalat és a telepiilés teriiletén mar ilizemel6 vezeték
nélkiili ellatast szolgald antenna helyét.

Természetesen nagyon indokolt esetben a miiszaki megoldas lehetdsége rendelkezésre all arra,
hogy ezen teriiletfelhasznalast korlatozé haldzatok és létesitmények helyét, illetve nyomvonalat
megvaltoztassak, de ezek megvaldsitasa varhatoan a jelentds koltségigényessége miatt nem lesz
gazdasagos. A kivaltas koltsége és az ezzel tehermentesitett teriilet szabadabb hasznosithatosagéaval
elérhetd értéknovekedés kdzotti mérlegelés alapjan lehet a gazdasagossag kérdésében donteni.

A teriiletfelhasznalasi javaslat kozmiigényének meghatarozasa:

A szerkezeti terv nagyobb tavlatra - megvalositasi idokorlat nélkiil - rogziti, hogy a telepiilés
egyes részei milyen funkciora lehetnek alkalmasak, illetve tehetdk alkalmassa.

A megfeleld élet- és munkakoriilmény biztositasara, valamint a kornyezetvédelmi igények
kielégitésére a fejlesztési teriiletek megfeleld kozmiiellatasat kell biztositani.

A belteriileten, illetve a beépitésre szant teriileten mar csak a teljes kozmiiellatas biztositasaval
adhato épitési engedély. A teljes kdzmiiellatashoz a mar beépitett, a beépitésre szint teriileten a
vizellatast (ivoviz és tiiziviz ellatast), a kozcsatornas szennyvizelvezetést, a biztonsagos felszini
vizrendezést, a villamosenergia ellatast és a foldgazellatast, valamint a vezetékes elektronikus
hirkozlést kell biztositani.

A cél az, hogy a telepiilés teljes kizigazgatasi teriiletén biztosithato legyen a teljes kozmiiellatas
lehetdsége és épitkezést, teriiletfejlesztést engedélyezni mar csak a kornyezet védelmét
fokozottabban biztosito teljes komfortot nyujté kdzmiiellatas kiépitésével lehessen.

A kozmiifejlesztési feladatok kozott elsodleges feladatnak kellene tekinteni a telepiilés meglevd
beépitett teriileteinek (lako-, intézményi, gazdasagi hasznositdsi teriileten egyarant) a kdzmii-
ellatottsag ndvelését, amely érdekében a kozmii-ellatottsagi hianyokat kell pétolni.

Siitt6 kozmiiellatottsaga 2009. januar 1-i allapotot rogzito statisztikai nyilvantartas szerint:

vezetékes ivoviz ellatottsag 97,6 %
kdzcsatorna ellatottsag (szennyviz rakotés ) 72,8 %
foldgaz ellatottsag 69,5 %
villamosenergia ellatottsag 100 %

tavkozlési ellatottsag 49,7 %

Ezek a szamok a mennyiségi ellatottsagi hianyossagok felszamolasahoz —sziikséges
kozmiifejlesztéssel elsodlegesen megoldando fejlesztési feladatokat jelzik.

Tovabbi hianyossag a burkolt és burkolatlan utak igényesen meg nem oldott felszini
vizrendezése, az utcaképet alakité-ront6 villamosvezetékek és hirkozlési hdlozat tartdoszlopai. Ezek
a hianyossagok .n. mindségi hianyossagok, amelyeknek megoldasa az esztétikai igények
kielégitésével vonhato Ossze.



A kozmiifejlesztési feladatok kozott, mint masodik fejlesztési feladat a teriiletfejlesztés soran (ij
beépitésre, hasznositasra, funkcidvaltasra javasolt teriiletek kozmiiellatdsanak a megoldasa. Az \j
beépités, 0j teriilethasznositas lehetoségének, kiilondsen a funkciovaltasra jelolt teriileteken mar
feltételként kell meghatarozni, hogy a beépités, hasznositas csak a megfeleld, kérnyezetvédelmi
kovetelményeket kielégito, kozmiiellatas biztositdsa esetén engedélyezhetd. Nagyon fontos, hogy
nehogy kdzmiihianyos teriilet alakuljon ki.

A fejlesztési teriiletek, 0j kozmiiigénylok kozmiiellatasa mellett a mar beépitett teriileteken
jelentkez6 igényndvekedésbol eredd tobbletigény kielégitésével is kell szamolni.

A fejlesztési teriiletek tavlati 0j igénye Osszesitve €s a meglevd beépités varhatd igény-
ndovekménye Osszesitve a tablazatban részletezettek alapjan (kerekitve):

lakas viz igény | csatorna vill.e. Foldgaz
SZam igény igény igény
m’/nap m’/nap kW Nm’/ora
Uj lakotelkek 250 150 120 1250 375
Max. 66 ezer m> beépitésii 40 35 2300 720
GKSZ-GIP teriilet
Osszesen 190 155 3750 1095

Ezek az igények a maximalis beépitési lehetség teljes kihasznalasa esetén jelentkeznek
varhatéan. A teriilet telitddése azonban egy hosszabb folyamat eredménye lesz. Ezért ezek az
igények csak a gerinchalozatok méretezésénél-ellendrzésénél veenddk figyelembe. A teriilet
telitddésének realis felfutasa szerint rdvidtavon a javasolt beépités kb. 15 %-a megvaldsulasa

prognosztizalhatd. Ennek megfelelden a kielégitendd kozmiiigények is ehhez mérten alakulnak:

lakas viz igény | csatorna vill.e. Foldgaz
szam igény igény igény
m’/nap m’/nap kW Nm®/6ra
Uj lakotelkek 25 25 20 190 55
10 ezer m’ beépitésii GKSZ-GIP 6 5 350 110
teriilet
Osszesen 31 25 540 165

A kdzmii-iizemeltetok a tényleges igénybejelentésre hatdrozzak majd meg az igénynovekedés
kielégitési lehetoségének miiszaki-gazdasagi feltételeit. Az igények felfutdsanak varhat6 iiteméhez
igazitva kell az agazati fejlesztési feladatokat megvaldsitani.

A telepiilés fejlodéséhez hozzatartozik a telepiilés arculatanak a fejlodése is, amelyhez hozza kell
jarulni a kézmiivek megjelenésének a javitasaval is. E vonatkozasban kiilonosen az energiaellatas és
a vezetékes tavkozlés teriiletén jelentkeznek feladatok. A kdzmiifejlesztések soran tavlatban el6térbe
fog keriilni az utcaképet ront6é szabadvezetékes, légkdbeles villamosenergia ellato és vezetékes
tavkozlési rendszerek latvanyjavitasi igénye is. Ezért a villamosenergia ellatas halozatainak és a
vezetékes tavkozlési halézat telepiilés szinti fold-kabelesitésének tavlati célkitiizéseivel is
foglalkozni kell. Ennek a célkitiizésnek a megvalositasat szorgalmazza a josolt klimavaltozas is,
hiszen a varhatd szélsdségesebb idGjaras, a varhatd szélerosodés mellett a halozatok fold alatti
elhelyezkedése nagyobb iizembiztonsagot igér.



A teriiletfejlesztési oldalrol meghatarozott kozmiifejlesztési feladatokat, az 0j fogyasztok
kozmiigényeinek - mennyiségi 0 tobblet igények - kielégitését a szolgaltatok vallaljak, gondot a
kozmiellatas esztétikai megjelenésének javitasi igénye okozza, amelyet a privatizalt, gazdasagi
érdekeltségli szolgaltatok nagyon nehezen akarnak elfogadni. A villamosenergia (kozép-,
kisfesziiltségli és kozvilagitasi) halozatok és a vezetékes tavkozlési héalozatok telepitésében a
privatizalt iizemelteté nem érdekelt az igényesebb, s valoban tobblet koltséggel jaro, fold alatti
kivitelezésben. Ezért nagyon fontos szerepe van a telepiilés szabalyozasi tervének, amelyben ha
eldirasra keriil és az helyi épitési szabalyzatként elfogadast nyer, akkor rendeleti hatteret nyujt a
Polgarmesteri Hivatalnak.

A kozmiihalozat-fejlesztési javaslat ezen igények kielégitésének a lehetdségét hatarozza meg.
Meg kell emliteni, hogy az 0j kozmiiigények kielégitésének miiszaki-gazdasagi feltételeir6l a
kézmiiszolgaltatok a konkrét igények jelentkezésekor nyilatkoznak. A nem lakéascéli kozmiiigények
tovabbi feltétele kozmiivenként a kozmiifejlesztési hozzajarulas befizetése.

Kozmiihalozatok fejlesztési javaslata kozmiivenként
Vizellatas

Siittd kozmiives vizellatdsa a jelenlegi igényeknek megfeleléen megoldott, a vezetékes ivoviz
hal6zat minden meglévo utcaban kiépitett.

A telepiilésen a vizellatast a Hétforras Kistérségi Vizmi Kft. biztositja, amely a korzetben hét
telepiilés vizellatasarél gondoskodik. A hét telepiilés (Nyergestjfalu, Lébatlan, Bajot, Siitto,
Nagysap, Bajna, Epdl) kozos, regionalis vizellaté rendszerrel rendelkezik, melynek vizbézisa a
Zoltek Zrt. vizbéazisa, amelytdl a Hétforras Kft. a vizet vételezi.

A Zoltek Zrt. ivovizbazisa a Duna partjan, a tati vizbézis mellett talalhat6. A vizbazis vizado
képessége a Duna vizallasatdl fliggben 6000-15.000 m’ ’/d kozott valtozik. A kutakbol kltennelt viz
nyomasfokozon keresztiil keriil a regionalis rendszer f6 tarozdjaba, a Bazashegyi 2x1000 m des,
ellennyomé tarozoként miikodd magas tarozé medencébe (tulfolyo-szint: 264 mBf.), illetve abbol az
ellaté halozatba jut.

A regionalis tarozomedencébdl Labatlan és Siitt6 térségébe gravitaciosan, NA 300-as regionalis
vezetéken érkezik a viz, amelyet sziikség esetén a Labatlani Vizmii teriiletén lévé nyomasfokozo
géphazzal nyomjak tovabb a Siittéi 2x150 m’-es tarozomedencébe.

Az utdbbi években bekovetkezett vizdij-emelés miatt a vizfogyasztas az egész regionalis rendszer
mentén - mint Magyarorszagon mindenhol - jelentdsen visszaesett. Emiatt, valamint a vizbazis
megfelelé kapacitisa miatt a rendszer megfeleld tartalékkal rendelkezik, igy a fejlesztések
megvaldsulasa esetén maximalisan fellép6 190 m’/d tobblet vizfogyasztast biztositani lehet.

A kozségi halozat minden utcdban kiépiilt, a halézat fo tengelyének a regionalis rendszert a
magastarozoval sszekotd Rakoczi t, Didsvolgyi at nyomvonald NA 150-as atmérojii vezeték
tekintheté. Ehhez a vezetékhez csatlakoznak a tobbi utcat ellato vezetékek, a vezetékek atmérdi NA
100-as, illetve NA 80-as méretiiek. Az ellato halézat nagyrészben korvezetékes kiépitésii, de foleg a
telepiilés szélsé utcaiban talélhatoak agvezetékek, amelyek az ellatds szempontjabol kedvezétlenek.

A vezetékek zommel azbesztcement, kisebb aranyban - féleg az Gjabban épitettek - KMPVC
anyaguak.

A varhat6 tavlati igények alapbazis szempontjabol a regionalis rendszer kell6 tartalékaira valo
tekintettel kiildndsebb fejlesztési igény nélkiil kielégithetoek. A telepiilésen beliil viszont az eloszt6
halozatot kell tovabbépiteni a fejlesztésre javasolt teriiletek iranyaba. A vizhalozat fejlesztésénél
torekedni kell a korvezetékes rendszerii halozat kialakitasara. A tervezett (j halozatot, ill. a
rekonstrukcio soran atépitendd halozatot NA 100-as paraméternél kisebb atmérével nem szabad
megépiteni, hogy a tiiziviz ellatas igényeinek is megfeleld legyen. A tervezett magasabban fekvo
lakoteriiletek vizellatasara varhatéan nyomasfokozd géphaz telepitésére lesz sziikség. Ennek
pontositasara a valds utcanyomvonalak és azok magassagi adatainak ismeretében van lehetoség, igy
azok tervezése a kiviteli tervek keretében lehetséges.



Szenny- és csapadékvizelvezetés

Szennyvizelvezetés

Siittébn a szennyvizcsatorna halozat kiépitését €s az altala Osszegyiijtott szennyvizek tisztito-
telepen valé megtisztitasat a 90-es évek elején hataroztak el. A Labatlannal k6z6s szennyviztisztitd
telep 1995 végén keriilt atadasra, a telep kapacitasa 1500 m*/d, amelybél Siitté 500 m*/d kontingens-
sel rendelkezik. A telep OMS rendszerti, eleveniszapos, totaloxidacios technologiaji, mechanikai és
bioldgiai fokozattal rendelkezik. A telepen megtisztitott szennyvizek befogaddja a Duna.

A telepiilés szennyvizcsatorna haldzatanak épitését 1997-re fejezték be, gyakorlatilag minden
utcaban megépiilt az elvalasztott rendszer(i szennyvizcsatorna. Sajnalatos tény. hogy ennek ellenére
a csatornara valo rakdtés 2008 végén csak 72,8%-os volt. igy a telepiilésen az elsérendii feladatnak
a csatornahal6zatra még nem racsatlakozott ingatlanok halézatra valé rakotését tartjuk.

A telepiilésen a tervezett fejlesztések maximalis megvalosulasa esetén 155 m'/d tobblet
szennyviz elvezetésérdl és tisztitasarol kell gondoskodni. Mennyiségi szempontbol ezt a szennyviz-
mennyiséget a Siitto-Labatlan kdzos szennyviztisztité telep fogadni tudja. A fejlesztési teriileteken a
szennyvizcsatorna halozatot elokézmiivesitésként, a vizellaté halézattal egyidejiileg javasoljuk
megvalositani.

A megépitett szennyvizcsatorna halozat ilizemeltetdje a vizellatd halézathoz hasonldan a
Hétforras Kft.

A telepiilés csatornahaldzatanak a kiépitését kovetden a kornyezeti allapot javitasa és a rendszer
optimalis iizemvitelének a biztositasa érdekében az érintett telkeket kotelezni kell a racsatlakozasra.

Varhatd, hogy egyes telkeken - a kornyezetvédelmi eldirasok betartasaval - gazdalkodasi-
véllalkozasi tevékenységet is fognak folytatni. A kozcsatornara racsatlakozni csak meghatéarozott
szennyezettségli szennyvizzel lehet. Ett6l eltéré szennyezettségii vizet a racsatlakozas elétt, a
keletkezés telkén beliil, helyi egyedi eldtisztitoval meg kell tisztitani és csak a kezelt - az
eldirasoknak megfeleld - szennyvizet szabad a kzcsatornaba engedni.

Csapadékvizelvezetés

A tervezési teriilet erdsen tagolt. A mélyvonulatokbol patakok és arkok vezetik le a vizet a
Dunaba, melyek lefolyasa dél-északi iranyu.

A telepiilés legjelentdsebb vizfolyasa a Bikol patak, amely a Tardosbanyai tarozétavaktol
szallitja a csapadékvizeket a Dunaba. Siitté és Labatlan kiil és belteriileteitre es6 vizeket szallit még
a Haraszti arok is, melynek szintén a Duna a befogaddja. A vizfolyasok medrei részben rendezettek,
a nagy szintkiilonbségek miatt sok hordalékot szallitanak, amely miatt gyakoriak a feliszapolddasok.
eltomodések. Problémat jelentenek még a helyenként intenziv névényzettel valdé benovések,
amelyek a vizfolyas vizszallitd képességét befolyasoljék, és igy a feliszapolodasokat segitik el6.

A telepiilésen a csapadékviz elvezetés zommel nyilt arkos rendszerrel torténik. A nyilt drkok
befogadoi az emlitett vizfolyasok, illetve véglegesen a Duna.

A forgalmasabb utcékban a nyilt arokhalozat tobbségében burkolt szelvényii, a telepiilés tobbi
részén a nyilt arokhalozat burkolas nélkiili, amely eréziora hajlamos. Az arokhéalézaton kevés a
hordalékfogd miitargy, a domboldalakrol lezidulé vizek ellen védé Gvesatorndk nincsenek
megépitve.

Osszefoglalva, a telepiilés csapadékviz elvezetése - mig mas kézmiives ellatasa jonak mondhatd
- nem megfeleld kiépitettségii, annak rendezése sziikséges.

A felszini vizrendezés megoldasa nagyon fontos feladativa vilik az Onkormanyzatnak. A
telepiilés beépitésével, a burkolasi arany novekedésével mind t6bb felszini vizet kell tovabbvezetni,
valamint tekintettel a telepiilés topografiai adottsagara a lezidulé csapadékvizeket minél gyorsabban
kell tudni elvezetni. A megfeleld felszini vizrendezésre vizelvezetési tanulmanyterv készitését
javasoljuk, amelyben figyelembe véve a telepiilés topografiai adottsigat, hidraulikai méretezéssel
alatamasztva hatarozzdk meg az elvezetés modjat és paraméterét a teljes vizgyiijto teriiletrol a
befogadoig.



A tanulmanytervben ki kell térni arra, hogy a beépitett, ill. a beépitésre javasolt teriiletet hogyan
lehet és kell megvédeni a vizgyiijté teriiletrdl lezaduld viztdl, hol, milyen és mekkora Gvarok-
rendszer kiépitése sziikséges. A vizgyiijto teriilet fel6li védelem biztositasa utan lehet a belsd
csapadékviz gyiijté halozatot kialakitani.

Els iitemben realisan telepiilés szinten nyilt arkos csapadékviz elvezetés alakithatd ki. A
meglevé nyilt arkokat kell rendszerszinten osszekotni, hogy a megfeleld tovabbvezetések
biztositottak legyenek. Hosszabb tavon fokozatosan a nyiltarkos vizelvezetést zart csatornas
elvezetési rendszerré javasoljuk atépiteni. Tavlatban a telepiilés belteriiletén a kedvezobb utcakép
kialakitasa, a nagyobb forgalom-biztonsag és az utak szabélyozasi szélességének jobb kihasznélasi
lehetdsége érdekében zart csapadékesatorna halozat kiépitése sziikséges.

A készitendd csapadékviz elvezetési tanulmanytervben a végallapotot is -a belteriilet zart
csapadékcsatornazasat véve figyelembe- ki kell dolgozni, hogy ha az egyes utcak atburkolatanak a
kiépitésére a gazdasagi lehetéség megnyilik, akkor rendelkezzenek a zirt csapadékcsatorna
megépitéséhez sziikséges informaciokkal.

A csapadékviz elvezetésénél a hordalékfogok megfeleld telepitésére is figyelemmel kell lenni, az
dvarok tovabbvezetésénél, a nyilt arkok és zart csapadékcesatorna csatlakozasok kozott stb. Tovabba
meg kell jegyezni, hogy a parkolé feliiletekrdl, ill. minden olyan helyrél ahol iizemanyag elfolyasa
eléfordulhat, a csatornaba vezetés el6tt olajfogd mitargy beépitése sziikséges.

Arvizvédelem

Siittd kozvetleniil a Duna mentén, annak bal partjan helyezkedik el. A Duna a vizgyiijt6
teriiletérdl valtozd mennyiségii vizet szallit. A valtoz6 vizszallitasi igény szerint valtozik a Duna
vizszintje. A valtoz6 vizszint arhullamokat okoz, amely ellen a szarazfold védelmét biztositani kell.
A Duna arhullamai ellen a legbiztonsagosabb védelmet a mértékado arvizszint feletti (magas-parti)
elhelyezkedés, vagy védgat biztositja.

Siitt6 telepiilés teriiletén arviz elleni védettséggel a vasiti toltés, mint arvizvédelmi veédgat
mogotti telepiilésrész és a mértékado arvizszint felett elhelyezkedd, magas-parti elhelyezkedésii
telepiilésrész rendelkezik. A mértékadd érvizszint (MASZ) 1742 fkm-nél 109,72 mBf., amelyet
11/2010 KvVM rendelet alapjan keriilt kiszamitasra.

A mértékadd arvizszintnél mélyebben fekvod teriiletek a mértékado arvizszintet elérd
vizallasoknal viz ala keriilhetnek, ezek arteriiletnek, hullamtérnek mindsiilnek. Az arteriileti,
hullamtéri telepiilésrészen @1j épitményt elhelyezni, vagy épitési engedélyhez kotott atalakitasi
engedélyt kiadni, csak az illetékes Eszak-Dunantili  Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Viziigyi Feliigyeléség hozzajarulasa esetén lehet, mindig annak tudataban, hogy a teriiletet idonként
a viz elontheti.

A hullamterek hasznalatardl és hasznositasarol a 21/2006 (1.31.) Kormanyrendelet rendelkezik.
Ennek figyelembe vételével az érintett térségben 0j beépitésre szant teriiletet kialakitani, annak a
hullamtéri rendelettdl eltérd beépitését, hasznositasat csak a megfeleld arvizvédelem kialakitasat
kovetden lehet engedélyezni.

A rendeletekben eldirt mederkarbantartd, arvizi védekezd savokat, tovabba a fakadoviz altal
veszélyeztetett teriiletsavot is a szakagi tervlap bemutatja.

Arvizi védekezésre a védmii (gat, vagy magas-partél) mentett oldali vonalatél-labatol 10 m-es
savot szabadon kell hagyni.

A Duna és a patakok, vizfolyasok karbantartasara a 21/2006 (1.31.) Korm rendelet altal elSirt
parti savok biztositandok. A Duna mentén 10 m-es, az allami kezelésii folyok, patakok, csatornak,
tavak, tarozok, holtagak mentén 6-6 m-es, tarsulati, dnkormanyzati kezelésii arkok, vizfolyasok
mentén 3-3 m-es parti savot kell karbantartisra fenntartani. A savot célszeriibb kozteriiletként
kiszabélyozni, amennyiben erre nincs mod, akkor szolgalmi jogot kell bejegyeztetni a kezel6
szamara.



A magas-partéltél a mentett oldalon 110 m-es savban, a terepszint ala nyalo épitkezésnél
fakadoviz elofordulasaval kell szamolni. A magas-partéltél a mentetlen oldalon, a hullamtérben 60
m-es savban asvanyanyag godrot-kitermelést létesiteni csak az érintett szakhatosag engedélyével
szabad.

A Duna-part kinalja a lehetoségét egyéb vizparthoz ko6t6do Iétesitmények, beruhazasok
megvalositasara. A figyelmet fel kell hivni, hogy barmilyen beruhazassal ha a Duna medret érintik,
ahhoz a Eszak-Dunantili  Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeloség
hozzajarulasa is sziikséges.

A telepiilés természeti adottsaga a Duna menti elhelyezkedése a Duna sportolasi, idegenforgalmi
céli hasznositasat is kinalja, igy tobbek kozott a vizi-sport gyakorlasanak nincs akadalya. Ennek
keretében tervezik egy csonakhaz elhelyezését, amely a 21/2006 rendelet szerint engedélyezhetd. A
vizparthoz kotott Iétesitmény elhelyezése szamaéra partszakaszt kijeloIni csak a meder kezel6jének
engedélyével, vizjogi létesitési engedély birtokaban lehet.

A csonakhaz és kikotdhely, egyéb vizparthoz kotott létesitmények partéltél a mederbe valo
benyulasanak tervezésekor figyelembe kell venni, hogy a tervezett Iétesitmény a vizfolyasban nem
okozhat vizvisszatorlddast, nem akadalyozhatja a viz szabad mozgasat, tovabba nem akadalyozhatja
a vizfolyas hasznalatat, a legkisebb vizallasnal is a hajozasi szélességet szabadon kell hagyni. ennek
konkrét méretét az érintett vizfolyas kezeldje hatarozza meg.

Energiaellatas

A telepiilés energiaellatasara a vezetékes energiahordozok koziil a villamosenergia €s a foldgaz
all rendelkezésre. A nem vezetékes energiahordozok hasznalata bar a vezetékes foldgaz
megjelenésével parhuzamosan fokozatosan kiszorul a telepiilés energiaellatasabol, még hosszabb
tavon is jelentds szerepet fog betdlteni a telepiilés energiaellataséban.

A foldgaz megvaltoztatta a telepiilés energiaellatasat. A villamosenergia tovabbra is a vilagitas
és technoldgiai energiaigények kielégitését szolgalja. A foldgaz komplex hasznositasaval a termikus
energiaigények teljeskorii kielégitésére alkalmas, felvéltva a kornyezetet erésebben szennyezd nem
vezetékes energiahordozok szerepét.

Energetikailag, beruhazasi és iizemeltetési koltségeket is figyelembe véve a legkedvezdbben, a
villamosenergia vilagitasra és erdatviteli célu energiaigények kielégitésére, a foldgaz komplex
termikus céli energiaellatasra alkalmas.

Villamosenergia elldtds

A telepiilés villamosenergia ellatasanak szolgaltatéja az E-ON Eszak Dunantili Aramhal6zati

Zrt. Tatabanyai Régiojanak Uzletigazgatosaga.

A telepiilés szerkezeti tervében javasolt teriiletfejlesztést figyelembe véve a telepiilés tavlati
villamosenergia igény ndvekedése 3,75 MW-ra prognosztizalhatd. A meglevé oszlopallomasok
kapacitasat a helyben torténd atépitésiikkel jelentésen novelni lehet. Ezen tal a tavlatban varhato
igények kielégitésére a sziikséges szamii transzformator-allomas telepitheto lesz.

Az 0 transzformator-alloméasok 20 kV-os betapldlasa a telepiilésen athaladé 20 kV-os
vezetékekrdl vételezhets. A tényleges ellatds miiszaki-gazdasagi feltételeirdl az ilizemeltetd a
konkrét igénybejelentéskor fog nyilatkozni.

A felesleges alldeszkoz lekotés elkeriilése érdekében, transzformator gépet, gépeserét csak a
ténylegesen, konkrétan jelentkezd igények kielégitésére kell elhelyezni.

A fogyasztdi transzformator-allomésokrol taplalt kisfesziiltségii halézatrol torténik kozvetlen a
fogyasztoi igények kielégitése. A kisfesziiltségii halozat oszlopokra szerelten keriilt kivitelezésre a
telepiilés egységes halozati rendszerének megorzése érdekében az iizemeltetd torekszik a
szabadvezetékes elosztasi rendszer tovabbi fenntartaséra.



Meg kell jegyezni, hogy telepiilés arculatformalasanal, esztétikai igényeknek megfelelden
kedvezobb lenne a kozép- és kisfesziiltségii halozatot foldkabelekkel kiépiteni, az oszlop-
transzformatorok helyett épitett allomasokat telepiteni €s a kozvilagitast is - a kisfesziiltségi
halozat tartéoszlopaira szerelt - lampak helyett 6nallé kozvilagitasi lampatestekkel megoldani. Ezek
természetesen tobbletkoltséget jelentenek, de a telepiilés megjelenése a vonzoképességét noveli,
amely a népességmegtartd képességét segiti. Elsé Iépésként az () beépitésii teriileteken célszer(i a
hal6zatokat mar foldkabelbe fektetéssel kivitelezni és azt kovetheti a rekonstrukciora érett
szakaszok foldkabeles atépitése és igy majd nagytavlatra elérhetd lesz, hogy telepiilés szinten
eltlinhessen a ,,dréthalozat" és tér nyiljon a kedvezobb utcafésitasra, utcabitorozasra.

A telepiilés kozvilagitasanak fejlesztése is sziikséges. A kozlekedés biztonsag szolgalatan Kiviil
a vagyon- és személyi biztonsag fokozott védelmét is ki kell elégiteni a kozvilagitasnak.

Foldgazellatds

A telepiilés foldgazellatisanak szolgaltatoja az EGAZ-DEGAZ Foldgazeloszto Zrt. Tatabanyai
Uzletigazgatdsaga.

A telepiilés korszerli, kornyezetbarat termikus energiaellatasa biztosithato a komplex
foldgazellatassal. A foldgaz alkalmas egyedi berendezésekkel, jol szabalyozhatd, automatikus
tizemvitelii, teljes komfortot nyijté ellatas biztositasara. Fiitésre, hasznalati melegviz termelésre és
fozésre egyarant energiatakarékosan, gazdasagosan hasznosithato.

A telepiilés prognosztizalt tavlati, maximalis beépités megvalosulasa esetén fellépd foldgazigény
névekedése 1095 Nm’/h. Az igényndvekedés kielégitéséhez a telepiilésen beliil az elosztohalozat
fejlesztése sziikséges. Az iizemeltetd a konkrét igénybejelentéskor hatarozza meg az ellatas
biztositasanak miiszaki-gazdasagi feltételeit.

A telepiilésen beliil az elosztas tavlatban is kozépnyomasi rendszerrel javasolhato, ezért a helyi
egyedi nyomasszabalyozok igényével tavlatban is szamolni kell. Ezek elhelyezésénél a telepiilésképi
megjelenésre és az esztétikai igényekre is tekintettel kell lenni, azokat lehetéleg novényzettel
takartan az elékertekben, vagy az épiiletek alarendeltebb homokfalara telepitve kell elhelyezni.

Elektronikus hirkozlés

Vezetékes hirkozilési létesitmények

Siittd vezetékes tavkozlési halozatanak iizemeltetoje az INVITEL Tavkozlési Zrt. A Budapesti
szekunder kodzponthoz tartozd 29-es korzetszamu Esztergom primer kozpont Siittd jelenlegi
vezetékes tavkozlési halozatanak bazisa. A telepiilés 33-as tavhivé szamon csatlakozik az orszagos,
illetve nemzetkozi tavhivé haldzathoz.

A varhato igények kielégitése alanyi jogon, egyéni elbiralassal torténik. Az igények jelentkezését
kovetden fogja a szolgaltato a halozatfejlesztését megvalositani.

A hélézatépitésre vonatkozdan a telepiilés arculatanak alakitdsa megkivanja, hogy a mar ki¢pitett
halézathoz kapcsolddva, G fejlesztési teriileten a vezetékes halozat kizarolag csak foldalatti
elhelyezéssel létesiiljon. :

A kedvezd tavkozlési ellatottsag ellenére célszerii nyilvanos tavbeszéld helyek kialakitasa is. Ezt
lehetdleg kereskedelmi-szolgaltatasi Iétesitményhez kapcsolodoan kellene megoldani.

A korszerii adatatvitel is egyelére a vezetékes tavkozlési halozaton keresztiil oldhato meg
nagyobb biztonsaggal.
Vezeték nélkiili hirkozlési létesitmények

A tavkozlési ellatottsagot tovabb noveli a vezeték nélkiili mobiltelefonok hasznalata. Ennek
teriileti korlatja nincs. A fejlesztési teriilet térségében valamennyi vezeték nélkiili tav- (T-Mobile,
Telenor, Vodafone stb) és miisorszor6 szolgaltato megfeleld vételi lehetdséget tud biztositani.

A telepiilés belteriiletéhez délnyugat feldl csatlakozéan gazdasagi céli teriilethasznositas, déli
iranyban mezoégazdasagi céli teriilethasznositas a jellemzo, amely biztositja a lehetdséget a vezeték
nélkiili szolgéltatok szamara antenna telepitésére.

20



Zoldfeliileti rendszer, zoldteriiletek

A telepiilés zoldfeliileti rendszerének legjelentdsebb elemei az erdok, a belteriileti zoldfeliiletek
(zoldteriiletek, intézményi és lakokertek) és a mas-mas biologiai aktivitasértékii mezdgazdasagi
hasznositasu teriiletek, ut és vizfolyasok menti fasorok, zoldsavok.

A nagy erdoésiiltségli kiilteriilettel és jellemzOen kertes beépitésii (falusias és kertvarosias)
belteriilettel rendelkezd telepiilés zoldfeliileti adottsagai kedvezoek, a Gerecsei Tajvédelmi
Korzethez tartozd erdds teriiletek €s a Duna artéri ligetes partja idegenforgalmi-turisztikai
szempontbol vonzdak.

A Gerecse falukornyéki erdéteriiletei a bakancsos turizmus célteriiletei (Bikol-puszta, Reviczky
karia miemléki teriilete, Gerecse csucs €s kornyéke). A Gerecse csucs északi oldalan, a labatlani
Pilismarot és Tardos falu belteriiletének magassagaban hizodik az Orszagos Kéktura ttvonala. A
tiraatvonalak szinte behal6zzak az erdds teriiletrészeket.

A telepiilés zoldfeliileti adottsagai kedvezoek. Jellemzoek a rendezett portak, gyiimolesos kertek,
haszonkertek, gyepes, fas utcafrontok.

Zoldteriiletek

A kozség zoldfeliileti rendszerében jelentds zoldteriiletnek mindsiild zoldfeliileti elem az
orszagos védettségli Rakoczi-fa koriili kozkert teriilete. A kozosségi rendezvények tartasara is
alkalmas zoldfeliiletek, szabadidos-rekreacios teriileteket hatdroz meg a Telepiilésszerkezeti terv a
Duna-part kornyezetében, a Labatlannal hataros 0j lakoéteriilethez kapcsoldéddan, valamint a
belteriilet nyugati részén a sportteriilet, sportpalyak szomszédsagaban.

Javaslat

A zoldteriiletek kiépitettségét, ezzel egyiitt a rekreacios szolgaltatasi lehetdségeit, teherbird
képességét javasolt fejleszteni a lakosséagi igények szinvonalas kielégithetésége érdekében. A Duna-
parti természetkozeli teriiletrészeken extenziv kertépitészeti modszerek alkalmazasa javasolt a
vizparti hasznalhatdsaga, teherbird képessége és értékvédelme érdekében.

A telepiilés zoldfeliileti fejlesztésének egyik iranya a meglévd, rekreacios célra is hasznosithatod
zoldfeliiletek funkcionalis gazdagitasa (turattvonalak, joléti-rekreacids infrastruktiura kiépitése,
ndvényrekonstrukcio, sport- és jatszotéri berendezések fejlesztése stb.) lehet. A telepiilés belso,
meglévo és a tervezett 0j uthalézat mentén a zoldfeliileti halézat megujulasa (4t menti fasorok,
fasitott zoldsavok, ,,utcakertek”, stb.) is célként fogalmazhat6 meg.

Uj kozosségi zoldfeliiletek kialakitasara nyit lehetéséget az Alsé diild lakoteriileti fejlesztése,
kiépitése. Az Also diil6 teriiletén nemcsak az 10 lakoteriilet lakoi szamara, hanem az egész telepiilés
lakossagat szolgalo, idegenforgalmi vonzerével rendelkezé funkcioju zoldfeliiletek is létesithetok.

A sportpalyak folott kialakithato kozpark teriiletén - a régészeti értékek védelmét biztositva - egy
nagyobb hasznélati terhelésre is alkalmas, tobb korosztalyos jatszopark kialakitasa javasolhatd. A
falukdzpont 1évo Rakéczi hars koriili kozkert elsdsorban diszkertként funkcionalhat tovabbra is, mig
a Duna-part menti z6ldteriileti sav extenziv kialakitas mellett pihend- és rekreacios (horgaszat,
piknikezés, séta és kerékparutak) funkcidknak tud megfelelni. A jelenleg is ligetes fas teriileten
tovabbi ligetes fasitassal, napos tisztasok, pihenéhelyek kialakitasaval lehetne mind a gyalogos,
mind a kerékparos turistakat egy kis idére megéllitani.

Jelentos zoldfeliiletii kiilonleges teriiletek
Temeto - Kt

A kozség meglévd, jelenleg még miikddo temetdje, részben mar kegyeleti parkként a 847 hrsz-a
teriileten talalhatd. A temetd jelentés zoldfeliiletii fas teriiletként kialakitva kiemelkedd
telepiilésképi érték, egyben egyedi tajérték is lehet.



Javaslat

A temetd a tavlatban is megfeleld teriiletet biztosit a temetkezési igények kielégitéséhez. A
temetésre mar nem hasznalhaté régi temetorészt kegyeleti parkként kell kialakitani, illetve iizemel-
tetni, fenntartani. A temetd rendezett, fas teriilete a falu értékes zoldfeliilete jelenleg és tavlatban is.

Sportteriilet - Ksp

A telepiilés szabadtéri sportpalyanak és kornyezetének a teriiletét a telepiilésszerkezeti terv és a
szabalyozasi terv Ksp jelii kiilonleges sportteriilet 6vezeteként hatarozza meg.

Javaslat

A szabadtéri sportpalyak szamara biztositott teriilet jelenleg még kialakitatlan. A telepiilés joléti
céla fejlesztéseként a sportteriiletnek a funkcionalis kiépitése, a szabadtéri spotpalyakat igényld
sportolasi lehetdségek feltételeinek biztositasa javasolt a terv tavlataban, amihez a telepiilés-
szerkezeti terv megfelelé nagysagu teriiletet biztosit.

Egvéb értékes belteriileti zoldfeliiletek, kertek

A lakokertek tilnyomo tobbségében jelenleg mar pihenési célokat szolgalnak, a haztaji kertészeti
kultarak (gyiimdlcs, zoldség) egyre kisebb jelentoségiiek.

A Siittéi Erdészet irodajanak kertje a kozségben kiemelkedden magas dendrologiai értéket
képvisel.

A Polgarmesteri Hivatal és a r.k. templom kozteriileti kornyezetében tébb értékes, koros faegyed
all és emeli a falukozpont telepiilésképi értékét.

Javaslat

A lakokertek esetében cél a tobbszintes zoldfeliileti arany megorzése, illetve az 0j lakotelkek
fasitott kialakitésa.

Utcatdsitds, tdjfasitds

A telepiilés zoldfeliileteinek 6sszekapcsolasahoz, a telepiilési zoldfeliileti rendszer kialakitasahoz
a megfeleld szabélyozasi szélességgel rendelkezd utcak fasitasara, illetve a felszini vizelvezetd
rendszerhez tartozé arkok, patakok mentén a rendelkezésre allo teriilettdl fiiggben fasorok.,
zoldsavok telepitésére van szilkség. A falu néhany utcajanak kialakitasa (utcafasitas, zoldsavok,
gyepes vizelvezetd arkok) mar ma is telepiilésképi értéket képvisel.

Javaslat

A kozség kozteriileti épitési munkéval érintett utcaiban a fasitott zoldsavok rekonstrukcidjat a
felszini vizelvezetésre, kozvilagitasra, burkolat és térképzésre is kiterjedd kozteriilet-rendezési terv
keretében javasolt megvaldsitani. Az utcak atépitésekor a kozmiivek épitésekor a felszini
vizelvezetés miiveit, valamint a tobbi sziikséges kozmiivet is olyan miiszaki megoldassal kell
kialakitani, elhelyezni, hogy elegend6 hely maradjon az Gt menti zoldsav kialakitasara, illetve
utcafésitasra. A 10-12 m szabalyozasi szélességii utcak mar legalabb egyoldali fasitasra lehetoséget
adnak. A 12 m-nél szélesebb utcakban, megfelelden helytakarékos kozmiielhelyezés esetén, a
kétoldali fasitas is lehetséges. Az egységes €s varosképileg értékes utcakép érdekében az utcafasitast
egy-egy Utszakaszon egységesen kell megvalositani. Rendezett, vonzo utcaképet csak ugy lehet
kialakitani, ha a féasitas egy adott Gtszakaszon egy fafajbol, egyiitt ,iskolazott™ névényanyagbol
torténik.

A nyilt arkos vizelvezetd rendszer zart szelvényli atalakitasa, az elektromos és a hirkozlési
vezetékek foldkabelezése esélyt adhat az utcakertek (éveld és cserjefoltok) megvalositasara, az
utcakép rendezettebb kialakitasara. Az utcadk kozteriileti rendezését a kdzmiihalozat kiépitésével
egyidejiileg, egy beruhazasi program keretében javasolt elvégezni.

Az 1 beépitésii teriileteken, kiemelten az Alsé diil6 teriiletén kialakuld @ utcak egységes és
rendezett utcaképe érdekében célszerii kozteriilet-rendezési terveket készittetni és a kozteriileteket
egységes koncepcio szerint kialakitani.



Tajhasznalat
A telepiilés kozigazgatasi teriiletét harom banyatelek érinti:
- Siitt6 L.

- Labatlan I.
- Sitto V.

A tervezett fejlesztések a banyateriileteket nem érintik. A banyaiizemek miikodésére a
felhasznaloi igények fiiggvényében a tavlatban is szamitani lehet.

Taj- és természetvédelem

A telepiilés természeti-kdrnyezeti allapota jo. A jo kornyezetminOségli teriileteken védendd
él6helyekben gazdag, nagy kiterjedésii, 6sszefliggd természeti teriiletek alakultak ki. A telepiilés-
szerkezeti terv és a szabalyozasi terv tervlapjai a taj- és természetvédelemmel kapcsolatos védelmi-
jogi hatarvonalakat téjékoztatd elemként abrazoljak.

Orszdgos védettségii természetvédelmi teriiletek, természeti értékek

Siittd kozség teriiletén talalhatd a 15/1977. OTvH hatarozattal kihirdetett orszagos
természetvédelmi oltalom alatt 4116 Gerecsei Tajvédelmi Korzet egy része. A Gerecsei Tajvédelmi
Korzet védettségének fenntartasardl szolo 129/2007. (XII. 27.) KvVM rendelet 1. szamii melléklete
alapjan a Gerecsei Tajvédelmi Korzethez tartozé védett siittéi teriiletek:

0151, 0152/1, 0153, 0154, 0155, 0156, 0158, 0159, 0160, 0161, 0162, 0163, 0164, 0167/1,
0167/4,0167/9,0167/11-15, 0215/1-2, 0216/1-2 hrsz-u ingatlanok.

Siittd kozség igazgatasi teriiletén a Gerecse Tajvédelmi Korzethez tartozo, orszigos védelem
alatt 4116 teriiletek jegyzékét a HESZ 2. sz. fiiggeléke tartalmazza. Az orszagos védelem alatt allo
teriiletek természetvédelmi kezeldje a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag, a természetvédelmi
érdekii iigyekben az illetékes Kornyezetvédelmi Feliigyel6ség a kozigazgatasi eljarasok rendjének
megfeleléen engedélyezo, vagy szakhatosagként jar el.

Nemzeti okoldgiai hdalézat

Az OTrT térségi dvezeti besorolasa, illetve lehatarolasa szerint a telepiilés teriiletének mintegy
60%-a az orszdgos okoldgiai halozat része.

A Nemzeti 6koldgiai hdldzat dvezetébe tartozo teriiletek természetes allapotanak megtartasat az
OTrT torvényi szinti 6vezeti szabalyozasa irja elo, aminek értelmében az okologiai halozat
teriiletén csak olyan ovezet jelolheté ki, vagyis olyan teriilethasznalat a megengedhetd, amely az
okologiai halozat természetes és természetkozeli €él6helyeit és azok kapcsolatait nem karositja. A
vizes éldhelyek és a hozzajuk kapcsolodo rétek, legelok védelmét a kdrnyezetvédelmi alatamaszto
fejezet javaslati munkarészeivel dsszhangban sziikséges szabalyozni. A Nemzeti Skologiai halozat
magteriiletként és 6kologiai folyosoként meghatarozott részén beliil 4j beépitésre szant teriilet nem
jelolhetd ki (OTrT 17.§ (1) és 18.§ (1) bekezdései), illetve csak az OTrT-ben meghatarozott
feltételek esetén lehetséges.

Az 6kologiai halozathoz és az Skoldgiai folyosohoz tartozo teriiletek Gvezeti lehatarolasat a
telepiilésszerkezeti és a szabalyozasi terv helyrajzi szdmos hatarvonallal pontositva jeldli. A kozség
kiilteriiletének oOkologiai halozathoz tartozé teriiletének jelentds része oOkologiai folyosoként
meghatérozott teriilet.

Natura 2000 teriiletek

Az Eurépai Unid a teriiletén megmaradt természetes élohelyek, valamint a vadon €l6 allat- és
novényfajok védelme érdekében Natura 2000 néven hozza létre az unidés védelemre érdemes
teriiletek Osszefiiggd rendszerét. A Natura 2000 rendszere az alternativ jovedelemszerzési
lehetéségek teremtésével, a turizmus vonzasaval, a biotermékek mindsitésével és eladasaval,
valamint agrar-kornyezetvédelmi intézkedésekkel hozzajarulhat a vidéki teriiletek fenntarthato
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fejlddéséhez. A Paneurdpai Okoldgiai Halézat része a Nemzeti Okologiai Halézatunk. A haldzat
magaban foglalja a védett teriileteket és védoovezeteiket, a Natura 2000 teriileteket, az dkoldgiai
folyosokat. Szamos olyan éldhelytipus, valamint veszélyeztetett allat- és novényfaj fordul el6 a
Gerecsének ezen a teriiletén, melyek veszélyeztetettek, illetve az Unidban csak itt talalhatok meg.

Siitt6 teriiletén a 275/2004. (X.8) korm. rendelet EU iranyelvek szerint meghatarozott, az eurdpai
kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletekkel érintett foldrészletekrdl szolo
45/2006. (XII. 8.) KvVM rendelet 4. szami mellékletében hrsz-ok szerint jel6lt Natura 2000
teriileteket tartanak nyilvan. A siittdi Natura2000 teriiletek a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag
intézkedési teriiletén az alabbiak:

Kiilonleges madarvédelmi teriiletek a 14/2010. (V.11.) KvVM rendelet 1. szami melléklete
szerint:

Gerecse (HUDI 10003)
Siitto

08, 013, 023/2, 023/4, 023/5, 023/6, 023/7, 025/2, 025/4, 025/5, 026, 027/2, 027/3, 027/4, 028, 030,
031/3, 031/4, 031/5, 031/6, 031/7, 031/8, 031/9, 031/10, 032/2, 033, 034, 035, 036a, 039, 040, 041,
042, 043/1, 043/3, 043/4, 043/5, 043/6, 043/7, 043/8, 043/9, 043/10, 043/11, 044, 045/1, 045/2,
045/3, 046, 047, 048, 049, 050/1, 050/2, 051, 052/1, 052/2, 052/3, 053, 054, 055, 056, 057, 058,
059, 060, 061, 062/1, 062/2, 063, 064, 065/1, 065/2, 066, 067/4, 067/8, 067/9, 067/10, 067/11,
067/12, 099/3, 099/4, 099/5, 0100, 0102, 0111, 0113, 0114, 0115, 0116/1, 0116/2, 0116/3, 0116/4,
0116/5, 0116/6, 0117/1, 0117/113, 0117/128, 0118, 0119, 0120/3, 0120/6, 0120/7, 0120/8, 0120/9,
0120/10, 0121/1, 0121/2, 0122, 0123/1, 0123/3, 0123/5, 0123/6, 0123/7, 0123/9, 0123/10, 0123/11,
0124, 0125, 0126, 0127, 0128, 0129, 0130/2, 0130/3, 0130/6, 0130/7, 0130/8, 0130/10, 0130/11,
0130/13, 0130/14, 0130/15, 0130/17, 0130/18, 0130/19, 0130/20, 0130/21, 0130/22, 0130/23,
0130/24, 0130/26, 0130/27, 0130/28, 0130/29, 0130/30, 0130/31, 0130/32, 0130/33, 0130/34,
0130/35, 0130/36, 0130/38, 0131, 0132, 0133/1, 0133/2, 0134, 0135, 0136, 0137/2, 0137/3, 0137/4,
0137/5, 0138, 0139, 0140/1, 0140/2, 0141, 0142/2, 0142/3, 0142/4, 0143, 0144/1, 0144/3, 0144/5,
0144/6, 0145, 0146, 0147, 0149, 0150, 0151, 0152/1, 0152/9, 0152/10, 0153, 0154, 0155, 0156,
0157, 0158, 0159, 0160, 0161, 0162, 0163, 0164, 0166/1, 0167/1, 0167/4, 0167/6, 0167/8, 0167/9,
0167/11, 0167/12, 0167/13, 0167/14, 0167/15, 0168, 0215/1, 0215/2, 0216/1, 0216/2, 0226, 0227,
2350, 2351, 2352, 2353, 2354, 2355, 2356/4, 2356/5, 2356/6, 2356/7, 2356/8, 2356/9, 2357, 2358,
2359, 2360, 2361, 2362, 2501, 2527/1, 2527/2, 2550, 2551, 2552, 2553/1, 2553/2, 2553/3, 2553/4,
2554/1, 2554/2, 2555/1, 2555/2, 2556, 2557, 2558/1, 2558/2, 2559, 2560, 2561, 2562, 2563, 3184,
3185, 3186, 3187, 3188, 3189, 3190, 3191, 3192, 3193, 3194, 3195, 3196/1, 3196/2, 3197, 3198,
3199, 3200, 3201, 3202, 3203, 3204, 3205, 3206, 3207, 3208, 3209, 3210, 3211, 3212, 3213, 3214,
3215, 3216, 3217, 3228/1, 3228/2, 3229, 3230, 3231, 3232, 3233, 3234, 3235, 3236, 3237, 3238,
3239, 3583, 3584, 3585, 3586, 3587, 3588, 3589, 3590, 3591, 3592, 3593, 3594, 3595, 3596, 3597,
3598, 3599, 3600, 3601, 3602, 3603, 3604, 3605, 3606, 3607, 3608, 3609, 3610, 3611, 3612, 3613,
3614, 3615, 3616, 3617, 3618, 3619, 3620, 3621, 3622, 3623, 3624, 3625, 3626, 3627, 3628,
3629/1, 3629/2, 3630, 3631/1, 3631/2, 3632, 3633, 3634, 3635, 3636, 3637, 3638, 3639, 3640,
3641, 3642, 3643, 3644, 3645, 3646, 3647, 3648, 3649, 3650, 3651, 3652, 3653, 3654, 3655. 3656,
3657, 3658, 3659/1, 3659/2, 3660, 3661, 3662, 3663, 3664, 3665, 3666, 3667, 3668

Kiemelt jelentoségii kiilonleges természet-megorzési teriiletek a 14/2010. (V.11.)
KvVM rendelet 2. szimi melléklete szerint:

Duna és artere (HUDI 20034)

Siitto

038/1, 038/2, 038/3, 038/5, 038/6, 038/7, 038/8, 0234/1, 0234/2, 3313, 3314, 3315, 3316, 3317, 3318, 3319,
3320, 3321, 3322, 3323, 3324, 3325, 3326, 3327, 3328, 3329, 3330, 3331, 3332, 3333, 3334, 3335, 3336,
3337, 3338, 3339, 3340, 3341, 3342, 3343, 3344, 3345, 3346, 3347, 3348, 3349, 3350, 3351, 3352, 3353,
3354, 3355, 3356, 3357, 3358, 3359, 3360, 3361, 3362, 3363, 3364, 3365, 3366, 3367, 3368, 3369, 3370,
3371, 3372, 3373, 3374, 3375, 3376, 3377, 3378, 3379




Gerecse (HUDI 20020)

Siitté

0149, 0215/1, 0226, 0227

A Natura 2000 teriiletek jegyzékét a HESZ 2. sz. fiiggeléke is tartalmazza.

Egyedi tdajértékek

A telepiilés jelentésebb egyedi tajértékei a védett épitett €s természeti értékeken kiviil, a teljesség
nélkiil a kovetkezok:
Bikol patak és kornyezete, tarozoé té
a sportpalya felett 1évo kapolna, illetve az emlékmii
Siitt6i Erdészet kertje, értékes faegyedei
Kiilonleges pincés teriiletek — Didsvolgy, Dorfl sz6lok, Szittl pincék

Az egyedi tajértékek (kokeresztek, id6s szoliter faegyed, malomrom, értékes kertek stb.)
kataszterezése és a felmérése alapjan helyi értékvédelmi rendelet megalkotasa sziikséges.

A megyei teriiletrendezési terv a telepiilés teljes teriiletét a tajképvédelmi Gvezetbe tartozo
teriiletként hatarozza meg. Tajképvédelmi szempontbdl a vizudlisan zavard létesitmények tajba
illesztését, a hagyomanyos telepiilési szerkezet értékes elemeinek megtartasat, a meglévo telepiilési
épitészeti elemek kozé illeszthetd beépitések szabalyozasat sziikséges érvényesiteni.

A patakok medrei és a parti savjai olyan természeti értékekben, élohelyekben gazdag teriilet-
savok, ahol a természetes allapot megsziinésével jaro, azt veszélyeztetd beavatkozasok -
teriilethasznalat, épités, rendezés — nem kivanatos. A telepiilés iddszakos és allandé vizfolyasainak
kiemelendd értéke, hogy a mederszakaszok tobbsége és a mély fekvésii parti savok tobbé-kevésbé
természetes allapotot mutatnak, a természetkozeli allapot lehetséges mértékii megtartasa, a vizes
él6helyek védelme megkivanja a természeti értékeket kiméld vizgazdalkodast, felszini vizrendezést.
A vizfolyasok medrét kisérd vizes él6helyek természetkozeli allapoti teriiletek. Okologiai szerepiik
(zoldfolyosok, védett fajok é16-, buvo- és taplalkozo helyei, kozlekedési utvonalai) kimagasloan
fontos. Az 1996. évi LIIL tv. 18.§ (3) bekezdésében foglaltak alapjan, természet- és vizvédelmi
érdekbdl, a vizfolyasok természetkozeli allapota, kiilteriileti mederszakaszai mentén a vizmeder
telekhataratol mért 50-50 m széles védelmi savban Gj épitményt csak abban az esetben szabad
elhelyezni, amennyiben az feltétleniil a viz hasznélatat, a vizgazdalkodasi teriilet fenntartasat
szolgalja (pl. gat, hid, stb.).

A telepiilés teriiletén a természet védelmérol szold 1996. évi LIII. tv. 23.§ (2) és (3) bekezdése
értelmében ex lege jelentoségii védett természeti értékként nyilvantartott forrasok, foldvarak és
barlangok talalhatok. A barlangok felszini védéovezetének kijelolésérdl szolo 16/2009. (X.8.)
KvVM rendelet tartalmazza a siitt6i barlangok felszini védéteriiletét érintd ingatlanok jegyzékét is. A
barlangokkal kapcsolatos alapadatokat a 13/1998. (V.6.) KTM rendelet 1.§ bek. alapjan az Orszagos
Barlangnyilvantartasban a Kérnyezetvédelmi és Viziigyi Minisztérium tartja nyilvan.

A telepiilés teriiletének egy része a nyilt karszt teriiletek kiilteriileti jegyzékét kozzétevo
8002/2005. (MK 138) KvVM tajékoztaté alapjan nyilt karszt teriiletnek mindsiil. A természet
védelmérol szol6 1996. évi LIII. Torvény 19.§ (3) bekezdése értelmében a nyilt (fedetlen) karsztos
kézetbol allo felszinen a karsztos kozet, illetve a karsztviz szennyezése, vagy allapotanak jogellenes
megvaltoztatasa. A tervezett fejlesztések karsztos teriileteket nem érintenek.

A terv Bikol-pusztin a tervezett idegenforgalmi céli hasznositasra szant (kiilonleges) teriilet
bovitését a (0130/10, 0130/24 hrsz., 0137/2,5 hrsz., valamint 0133/1-2 hrsz. egy része) a teriilet
kezeldjével, a Duna-lpoly NP Igazgatosag munkatarsaival folytatott munkakdzi egyeztetésnek
megfelelden tartalmazza.
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Kornyezetvédelemi vizsgalat és javaslat

A telepiilésrendezési terv teriiletfelhasznalasi és telepiilésszerkezeti tervjavaslata, valamint a
szabalyozasi terv és a helyi épitési eldirasok tartalma az 1995. évi LIII. torvényben foglaltakkal
Osszhangban van.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatar6l sz6l6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban Rendelet) 1.§ (2) a) pontja alapjan az 1.szamu melléklet 2. pontja szerint a telepiilés
egészére késziilo telepiilésszerkezeti terv, helyi €pitési szabalyzat és szabélyozasi terv esetén a
rendelet eldirasainak megfeleléen kornyezeti vizsgalat lefolytatasa sziikséges. A tervmoédositasok a
telepiilés kisebb teriiletrészeit érintik csak, igy a tervmodositasok varhaté kornyezeti hatasa elonyos
és a mértékét tekintve nem jelentds. A Rendelet 1.§ (3) a) és b) pontja szerint a varhaté kdrnyezeti
hatasuk jelentoségének eseti meghatdrozasa alapjan donthetd el a kornyezeti vizsgalat
sziikségessége. A Rendelet 1. § (3) bekezdés szerinti terv, illetve program megvaldsitasa varhato
kornyezeti hatasanak jelentdségét a 2. szamu mellékletben foglalt szempontok és a (2) bekezdés,
valamint az 5. § (1) bekezdésében foglalt rendelkezések figyelembevételével kell eldonteni. A
Rendelet 2. szdmu mellékletében foglalt szempontok alapjan értékelve a valtoztatasok varhato
kornyezeti hatasat a kidolgozo (Siitté Kozség Onkorményzata) nem tartja sziikségesnek a Rendelet
4. szami mellékletében foglalt tartalmi kévetelmények szerinti kornyezeti vizsgalat, illetve
kornyezeti értékelés 6nallé dokumentumként torténd elkészitését.

A terv kornyezetvédelmi alatamaszté munkarésze és a terv tartalma megfeleléen indokolja és
bizonyitja, hogy a tervezett kisléptékii valtoztatasok a kornyezetmindség javat szolgéljak.

Az allamigazgatasi szervek Etv. 9.§ (2) bek. szerinti elézetes véleményiikben a tervezett
modositasok kornyezeti hatasainak elozetes megitélése alapjan a kdrnyezeti vizsgalat elvégzését
nem tartjak sziikségesnek.

Levegotisztasag-védelem

Levegokornyezeti szempontbol a terv készitésének idoszakaban az alabbi jogszabalyok
mértékadoak:

= 21/2001. (II. 14.) Korm. rendelet a leveg6 védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrol

= 14/2001. (V. 09.) K6M-EiiM-FVM egyiittes rendelet a légszennyezettségi hatarértékekrol, a
helyhez kotott 1égszennyez6 pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirdl,

= 17/2001. (VIII. 3.) K6M rendelet a légszennyezettség és a helyhez kotott 1égszennyezd
forrasok  kibocsatiasanak  vizsgalataval, ellenérzésével, értékelésével kapcsolatos
szabalyokrél

= 4/2002. (X.7.) KvVM rendelet a légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérdl.

A levegd védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrdl sz6l6 21/2001. (11.14.) Korm. rendelet €s a
légszennyezettségi hatarértékekrdl, valamint a helyhez kotott légszennyez6 pontforrasok kibocsatasi
hatarértékeirdl szolé 14/2001.(V.9.) K6M-EiiM-FVM egyiittes rendelet az orszag egyes teriileteit az
adottsagaiktdl fiiggden mas-mas légszennyezettségi zonaba sorolja. A légszennyezettségi agglome-
raciok és zonak kijelolésérdl szo16 4/2002.(X.7.)KvVM rendelet meghatarozasa szerint Siittd kozség
teriilete a 10. szamd légszennyezettségi zoOnaba tartozik. A teriileten Iév6 légszennyezbanyag-
kibocsatok pontforrasaira vonatkozo egyes kibocsatasi hatarértékeket a kornyezetvédelmi hatosag a
légszennyezettségi zOna hatarértékeinek megfelelen irja eld.



A telepiilés teriilete az egyes légszennyezd anyagok tekintetében az alabbi 1égszennyezettségi
zénacsoportokba tartozik:

= kéndioxid: F,

= nitrogéndioxid: F,

= szénmonoxid: F,

= szilard (PM10): E,

= benzol: F

= talajkozeli 6zon: B

B: a légszennyezettség meghaladja a hatarértéket.
E: a légszennyezettség a felso és az also vizsgalati kiiszob kozott van.
F: a légszennyezettség az also vizsgalati kiiszobot nem haladja meg.

A telepiilés teriiletén elhanyagolhat6 nagysagrendii a haszondllattartas, igy ebbol szarmazd
légszennyez0 hatassal sem kell szamolni.

A telepiilés gazdasagi és banyateriiletein légszennyez$ anyag Kibocsatasaval jar6 iizemi
tevékenységet folytatnak. A védett beépitett teriiletek kozelségében lévO gazdasagi teriiletek
légszennyez6 anyag kibocsatasa az ismeretek szerint nem haladja meg a vonatkozo hatarértéket.

A vezetékes gazellatas a telepiilésben megoldott. A gazhalézat kiépiilt, a haztartasok nagyobb
hanyada mar rakotott. A haztartasok szilardanyag tiizelésii v. olajtiizelésii fiitdberendezései a téli
idészakban jelentds légszennyezést okoznak. Fiitési idényben megnd a kornyezeti levegd
szilardanyag- és CO,-szennyezése. A gazhaldzat kiépitése ota a telepiilés hoenergia-ellatisaban
egyre ndvekvo szerephez jut a gazellatas. A haztartasok gazfiitéses hoellatasanak és az intézmények.
valamint a gazdasagi létesitmények géazalapu energiafelhasznalaséanak elterjedése az emitalt
légszennyezdanyag Osszetételét kedvezéen viltoztatja meg. A kibocsatott szilard 1égszennyezok,
valamint a CO, mértéke nagy mértékben csokken, mig a kibocsatott nitrogénoxidok mértéke
kismértékben ndvekszik. A vezetékes gazellatas fiitési célu felhasznalasanak elterjedése a kornyezet
mindsége szempontjabol kedvezo.

A telepiilés mezégazdasagi teriiletein a deflacios légszennyezés nem meghatérozo, mert kevés az
iddszakosan szabad feliiletli, fedetlen, szant6 miivelésii mezOogazdasagi teriilet. A koébanyak
kornyezetében, valamint a szilard, pormentes burkolat nélkiili foldutakon sziraz idében a felporzas
lokalis, erbsebb légmozgas esetén a tagabb kdrnyezetet érintd légszennyezd hatast okoz. A
belteriileti utcaknak tobbsége rendelkezik szilard burkolattal. A 10. sz. fout atmené forgalmabol az
0t menti teriileteket jelentds légszennyezd hatas éri. A helyi koziti forgalombol eredd Iégszennyezo
hatas csak idészakosan és lokalisan okoz porszennyezést.

Javaslat

A kornyezeti levegd mindségének javitasa tobbféle modon lehetséges. Csokkenteni kell a
levegdbe keriilé légszennyezd anyagok mennyiségét, illetve lokalizalni kell a szennyezddést,
segiteni kell a telepiilés épitett részeinek atszelldzését.

A . Héfsldek” teriiletén tervezett Gj gazdasagi teriileteken csak olyan gazdasagi tevékenység
tamogatasa javasolhat6, amely a kozeli belteriilet, illetve altalaban a kornyezet j6 éallapotat nem
veszélyezteti.



Az Also diilé teriiletén tervezett 0j lakoteriileten nemcsak a gazellatds kozmiihalozatanak
kiépitése javasolt, hanem célszerii timogatni az alternativ energiaiforrasok helyben hasznosithat6
formainak (pl. hdszivattyl, a tajképvédelmi Gvezeti szabalyozasnak megfeleld modon kialakitott
napkollektorok, passziv hazak) alkalmazasat. Ezen megoldasok az 0j légszennyezd anyag
kibocsatasok mértékét is alacsony szinten tarthatjak.

A 10. sz. ut telepiilés belteriiletét elkeriil6 nyomvonalat ma egyetlen tervi dokumentum sem
tartalmazza. A kornyezet j6 mindségének (levegdtisztasag, zaj- és rezgésallapot) védelme érdekében
azonban a kozat belteriiletet érintd atmené forgalmat csokkenteni sziikséges.

Felszini- és felszin alatti vizek védelme, talajvédelem

Siittd teriilete a felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny teriileteken levo telepiilések
besorolasardl szolé 27/2004. (X11.25.) KvVM rendelet meghatarozasa szerint a felszin alatti viz
allapota szempontjabdl az érzékeny teriiletek kozé tartozik.

Az OTrT és Komarom-Esztergom megye Teriiletrendezési Terve 6vezeti besoroldsa szerint a
telepiilés belteriiletétdl délre 1évé kisebb Kkiilteriileti rész kapcsolodd labatlani teriiletekkel egy
egységben, valamint a Gerecsében a telepiilés DNY-i savja a kiemelten érzékeny felszin alatti
vizminGség-védelmi teriilet ovezetébe tartozik A teriilethasznilat ezeken a részeken tehat ilyen
szempontbol korlatozott.

A megyei teriiletrendezési terv dvezeti szabalyozasa szerint a telepiilés gerecsei, illetve Gerecse
labi teriiletrésze a vizerézionak kitett teriiletek ovezetébe tartozik. A felszini vizfolyasok vize tiszta,
nagyobb zaporok esetén hordalékkal tobbé-kevésbé telitett.

A teriilethasznalat és az épités soran figyelembe kell venni az alabbi hatélyos jogszabélyokat:
= A hasznalt és szennyvizek kibocsatasi hatarértékeir6l és alkalmazasuk szabalyair6l sz616
28/2004. (XI1.25.) KvVM rendelet
= A felszin alatti vizek védelmérdl sz616 mod. 219/2004. (VI1.21.) Korm. rendelet
= A felszini vizek védelmének szabalyairdl sz616 220/2004. (VI1.21.) Korm. rendelet
» A vizgyiijtd-gazdalkodas egyes szabalyairol szol6 221//2004. (VI1.21.) Korm. rendelet

A telepiilésen a szennyvizhalozat kiépiilt. Az Gsszegyiijtott szennyvizet a labatlani szennyviz-
tisztitora vezetik. A tervezett létesitményeket csak a szennyvizcsatorna kdzmiirakotések kialakitasa
mellett lehet megvaldsitani.

A térség és egyben Siittd legfontosabb felszini vizelvezetdje a Duna folyam, amelybe tobb kisebb
felszini vizfolyas vezeti le a vizgyijtoteriilet csapadékvizeit. A telepiilés belteriiletén a
csapadékvizet a fébb Gtvonalak mentén kialakitott arkok vezetik el. Az Osszefolyo csapadék az
arokrendszer, illetve az atereszek karbantartasi hianya miatt idészakosan problémat okoz.

A vizfolyasok, patakok természetkdzeli allapoti mederszakaszainak rendezését az értékes vizes
él6helyeket megkiméld tajrehabilitacios mérnokbiologiai modszerekkel szabad megvalositani. A
természetkozeli mederszakaszok rendezését tajrehabilitacios kertépitészeti terv alapjan, kertépitész
és vizépitd szakember bevonasaval kivanatos megvalositani.

A vizfolyasok, felszini vizelvezetdk rendezésének részeként el kell érni, hogy az €16 vizfolyasba
csak a megengedett mindségli vizek keriilhessenek. A szennyezéssel veszélyeztetd felszini
vizbevezetések elétt hordalékfogokat kell kialakitani. Tisztitatlan, illetve nem megfeleld
mindségben tisztitott szennyviz a felszini vizekbe nem keriilhet. Erre kiemelt figyelmet kell forditani
a Bikol patak volgyét kisérd gazdasagi teriiletek kialakitasa €s lizemeltetése soran is. A felszini
vizekbe csak a 9/2002. (111.22.) K6M-K&ViM rendelet 3. vizmindség-védelmi teriileti kategoriainak
megfeleld mindségii csapadékviz és szennyviz vezethets. A szennyezett viz talajba, vagy felszini
vizbe keriilését minden lehetséges miiszaki eszkozzel meg kell akadalyozni. Hasznalt és szennyvizek
a vizszennyezd anyagok kibocsétasara vonatkozo hatarértékekrdl sz6lo 28/2004. (XIIL.25.)KvVM
rendelet) teljesiilése esetén vezethetok.



A megyei teriiletrendezési terv védelmi Gvezeti szabalyozéasa szerinti csuszdsveszélyes teriiletek
ovezete a tervezelt fejlesztési teriileteket nem érintik. A Veszprémi Banyakapitanysag tajékoztatasa
szerint a belteriilettol délre a valtozatos térszin és a 16sz miatt felszinmozgas-veszélyes teriiletet
tartanak nyilvan. Bikol puszta kornyezetében aktiv felszinmozgasos teriiletet jelol a
banyakapitanysag katasztere, emiatt a Bikol pusztat érintd, épitéssel, illetve nagyobb foldmunkaval
jaro valtoztatasok esetén eldzetes geotechnikai vizsgalatok elvégzése ajanlott.

Az erbsen lejtos terepii teriileteken a talajer6zid ellen védekezni kell, ezért a termoéréteg
megOvasat biztositdé miivelési agat kell megvalasztani (erd6 és gyep miivelési ag), illetve lejtds
szantoteriileten a talajeréziénak ellenalld miivelési eljarasokat kell alkalmazni. A felszini
vizelvezetd rendszer elemeit teljes koriien ki kell épiteni és jo karbantartasukrél gondoskodni kell.
Az erbs lejtésti kiilteriileti foldeken az erdok fenntartisa, az erddsités és a természetszerli
gyepgazdalkodas ajanlott.

Javaslat

A tervmoédositas beépitéssel jaro tervezett fejlesztései a termofold épitési céli igénybe vételével
jarnak. A beépitett teriiletekrdl a csapadékviz elvezetését gy kell megoldani, hogy a szomszédos
term6foldek vizhaztartasi viszonyaiban kedvezétlen véltozast vagy erozios karokat ne okozzon. A
tervezett fejlesztések zo6ldmezds beruhazasként jonnek létre, tehat term6fold igénybe vételével
jarnak. A mezdgazdasagi teriiletek beépitése esetén a teriileten 1évd termétalaj védelmérdl és
tjrahasznositasarél a vonatkozé jogszabaly - a talajtani szakvélemény készitésének -észletes
szabdlyairdl sz6lé 29/2006. (IV. 10.) FVM rendelet - tartalmi kovetelményeinek megfeleld talajtani
szakvélemény alapjan gondoskodni kell. A letermelt humuszos termdréteget szakszerlien deponalni
kell az Gjrahasznositasig. A letermelt termofoldet a zoldfeliiletek kialakitasahoz term6fold-terités-
ként, a talajvédelmi hat6sag engedélyével, vagy helyben, vagy mas teriileten fel lehet hasznalni.

Az épités 4ltal indokolt feltoltésekhez csak a talajvédelmi hatésag altal engedélyezett
szennyezddésmentes anyag hasznosithat6. A feltdltéshez mind a talajvédelmi- mind az épitéshatosag
engedélye sziikséges.

Siitté  kozigazgatasi teriiletének egyes részei nitratérzékenynek mindsiilnek, ezért az
59/2008.FVM rendeletben foglalt ,helyes mezdgazdasagi gyakorlat” szabédlyainak megtartasa
kotelezo.

Zaj- és rezgésvédelem

A telepiilési kornyezeti zajvédelem kovetelményeit a zaj és rezgés elleni védelem egyes
szabalyairdl sz616, 2008. januar 1. 6ta hatalyban lévo 284/2007. (X.29.) sz. Korm. rendelet és a
kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol sz616 27/2008. (XI1.3) KVvM-EiM
egyiittes rendelet (tovabbiakban ZHR) el6irasai hatarozzak meg.

A ZHR rendelet szerint a zajvédelmi Svezeti besorolas a jellemzo teriilethasznélat fliggvénye. A
kozlekedési eredetii zaj- és rezgésterhelés ellen védendd laza beépitésii falusias lakoteriiletek és
vegyes teriiletek megengedett zajterhelési hatarértékei a vonatkozé jogszabély szerint lakoutcaban
50/40 dB nappal/éjjel értékek, atmend forgalom nélkiili kiszolgalé at mellett 55/45 dB nappal/éjjel
értékek, gyiijtoat, orszagos sszekotdat mellett 60/50 dB nappal/éjjel értékek. Az orszagos kozutak
telepiilésen atkeld szakaszai menti beépitéseknél esetleg az orszagos jogszabalyban rogzitett 65/55
dB nappal/éjjel hatarértékek feletti zajterhelésre is lehet szamitani. A telepiilés belteriiletén kelet-
nyugati iranyban athaladé 10. szamu fout forgalma hatérérték feletti zajterhelést okoz az ut menti
épiiletek utra nyilé6 homlokzatainal.

Az iizemi eredetii zaj- és rezgésterhelés ellen védendé laza beépitésii falusias lakoteriiletek és
vegyes terilletek megengedett zajterhelési hatarértékei a vonatkozo jogszabaly szerint 50/40 dB
nappal/éjjel értékek. A lako- és kozépiiletek helyiségeiben megengedett egyenértékii A-hang-
nyomasszinteket a ZHR 4. szamii melléklete tartalmazza. A telepiilés lakoteriiletén, illetve annak
kozelében iizemi zajforrasként figyelembe veendd gazdasagi létesitmények mikddnek. Uzemi
eredetil zajterhelésre tett lakossagi panasz a telepiilés teriiletén azonban nem ismert.



Javaslat

Az (j épitések esetén a zajos it menti védelmet igényld létesitmények, épiiletek, épiileten beliili
védendd belsd helyiségek zajvédelmét a jogszabalyi eldirasoknak megfelelden, sziikség esetén
passziv zajvédelemmel — pl. zajgatlo nyilaszarok, épiiletszerkezetek alkalmazasa, védendd
helyiségek épiiletarnyékba helyezése — kell biztositani.

A lakoteriileti kornyezetben, az egészségiigyi és oktatasi intézmények kozelében iizemi zajforras
csak Ggy létesitheto, illetve lizemeltethetd, ha az iizemi tevékenységbdl ered zaj- és rezgésterhelés
a védendd teriilethasznalatu teriileteket, a védendd funkcioju épiiletek hasznalatat nem zavarja. A
lakoteriileten folytatott gazdasagi tevékenységb6l eredd zaj és rezgésterhelés nem okozhat a
lakoteriileten hatarérték feletti, zavaré mértékii kornyezeti hatast. A telepiilésszerkezeti és teriileti
adottsagok megfeleldek ahhoz, hogy ilyen jellegii kornyezeti konfliktusok ne alakuljanak ki, illetve
megoldhatok legyenek.

Hulladékgazdilkodas

A teriilethasznalat jellege befolyasolja, meghatarozza a keletkezd hulladékok fajtajat, minoségeét
és mennyiségét. A lakoépiiletek haztartasaiban, valamint az irodai jellegli intézményeknél
alapvetden haztartasi jellegii telepiilési hulladék keletkezik. A telepiilési hulladékok mellett a
kereskedelmi-szolgatatd tevékenységekhez kotédéen nem veszélyes és veszélyes termelési
hulladékok is keletkezhetnek (olajos rongy, faradt olaj, festékes dobozok, konyhai siitdolaj,
ételmaradék, stb.). A termelési hulladékok artalommentes ujrahasznositasa, a tovabb nem
hasznosithato hulladékok gyiijtése és elszéllitasa a hulladék tulajdonosénak a feladata.

A teriilet hasznalata soran keletkezo telepiilési és egyéb hulladékokkal kapcsolatos feladatokrol
tobb jogszabaly rendelkezik, melyek koziil a telepiilési onkormanyzatok hulladékgazdalkodassal
kapcsolatos teendéinek figyelembe vételével az alabbi jogszabalyok kiemelhetok:

hulladékgazdalkodasrdl sz616 2000. évi XLIII térvény

e a telepiilési hulladékkal kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeirdl szolo
213/2001. (XI. 14.) Korm. rendelet

e a koztisztasaggal és a telepiilési szilard hulladékkal dsszefliggo tevékenységekrdl sz616
1/1986. (11. 21.) EVM-EiiM egyiittes rendelet.

A veszélyes hulladékok esetén:
e a veszélyes hulladékokkal kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeirdl szolo
98/2001. (VI1.15.) Korm. rendelet
alapjan kell eljarni a hulladékok nyilvantartasaban, gyiijtésében, dtmeneti tarolasaban és a teriiletrdl
torténd artalom mentes eltavolitasaban.

A kommunalis hulladékok artalmatlanitasaval kapcsolatos feladatokat (gyiijtés, szallitas, lerakas,
stb.) kiilsé szolgaltaté végzi. A telepiilés teriiletén a telepiilési hulladék szallitasat heti egyszeri
alkalommal 110 l-es kukakban gyfijtik.

A teriileten a szervezett szemétszallitasban a szelektiv hulladékgyijtés feltételei mar
biztositottak.

A lakossagnal a haztartisokban keletkezo kiilonleges banasmodot igényl6 hulladékokat részben
az évente esedékes lomtalanitas alkalmaval gyiijtik ossze, illetve év kozben a térségben lévo
lakossagi hulladékudvarok a befogaddi ezen hulladékoknak (fém- és fahulladék, e-hulladékok,
akkumulatorok, stb.).

Javaslat

A kozség a 84 telepiilés osszefogasaval létrehozott Duna-Vértes Koéze Regionalis Hulladék-
gazdalkodasi Tarsulat tagja. A tarsulat az illetékességi teriiletén komplex hulladékgazdalkodast
folytat a jovoben is.

A tavlatban az orszagos, illetve az arra ¢épiilld megyei hulladékgazdéalkodasi koncepcio
célkitiizéseinek megfeleléen torekedni kell a lerakassal rtalmatlanithato hulladék mennyiségének a
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csokkentésére, ennek szellemében a szelektiv hulladékgyiijtés helyben sziikséges feltételeinek a
megteremtésére. A szelektiv hulladékgyiijtés megvaldsulasaval nyilik lehetdség az jrahasznositasra
és kornyezetkiméld artalmatlanitisra. A két belteriileti részen egy-egy hulladékgyiijto sziget
kialakitasa javasolt.

A telepiilés kornyezetvédelmi programjdban kiemelt prioritasként kell kezelni a telepiilési
hulladékgazdalkodast, ezen beliil szelektiv hulladékgyijtés feltételeinek a megteremtését, a
veszélyes hulladékok Gsszegyijtését, a helyi haztartasokban a helyben komposztalas megvaldsitasat,
az esetleg kialakul6 illegalis hulladéklerakok felszamolasat, a teriiletiik rekultivaciojat. A tudatos
kornyezetgazdalkodas részeként megoldando, hogy a lakoteriileteken keletkezd szerves haztartasi
hulladék, illetve a laké- és egyéb létesitményekben keletkezd a kerti-, mezbgazdasagi zoldhulladék
az egyéb kommunalis hulladéktol elkiilonitve, ajrahasznositasra alkalmas komposztalhato szerves
anyagként legyen kezelve.

A termeld-szolgaltato tevékenységek soran, a telephelyeken keletkezo veszélyes hulladékokrol a
hatalyos jogszabalyok szerinti részletes nyilvantartast kell vezetni, és eldirasoknak megfelelden kell
atmenetileg tarolni, hasznositani vagy a szallitisra, artalmatlanitasra engedéllyel rendelkezd
vallalkozas képvisel6jének atadni.

Az egyes gazdasagi létesitmények teriiletén a kommunélis hulladékokkal egyiitt nem gyiijtheto és
nem kezelhetd veszélyes hulladékok elkiilonitett és biztonsagos gylijtésérdl, tarolasarol é€s
elszallitasarol a hulladék tulajdonosinak gondoskodnia kell. A veszélyes hulladékok gyfijtése,
tarolasa és elszallitasa a 98/2001. (VI. 15.) Korm. rendelet eldirasai szerint torténhet.

Védelmi és korlatozasi teriiletek, védétiavolsagok

A terv tartalmazza azokat a teriilethasznalatot és épitést befolyasolé vagy korlatozé szabalyozasi
elemeket, amelyek orszagos jogszablyi eldirasokon alapulnak, ezért ezek egy része a szabalyozasi
terven, mint tajékoztat6 elem szerepel. A teriileten az alabbi — telepiilésrendezési, teriilethasznélati
és épitési szempontbol korlatozo - véddtavolsagokkal és véddovezetekkel kell szamolni:

Ertékvédelem
A kulturdlis orokség védelmérdl sz6lo 2001. évi LXIV. torvény
»  63.§-a értelmében - Milemlék (Rk.templom, Reviczky karia) esetén az I. foku épitéshatosagi
jogkort a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal (KOH) gyakorolja.
»  40.§-a értelmében - A miiemlék telkével kozvetleniil hataros ingatlanok, a kozteriiletrészek
és a kozteriiletrészekkel kozvetleniil hataros ingatlanok miemléki kirnyezetnek mindsiilnek.
A miiemléki kornyezet lehatarolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.
= 63.§-a értelmében - Az érintett ingatlanokon végzett épitési tevékenység esetén a KOH az
épitési engedélyezés folyamatdban, mint szakhatOsag vesz részt.
= Nyilvantartott régészeti lelGhelyek, melyek teriiletét érintd valtoztatas engedélyezése esetén
a 2001. évi LXIV. kulturalis orokség védelmérdl szolé torvény alapjan a KOH
szakhatdsagként vesz részt. '

Természet és tdjvédelem

s A természet védelmérdl szold 1996. évi LIIL tv. eldirasai szerint a természetes és
természetkozeli 4llapoti vizfolyasok partjan, a telekhatartol mért 50-50 m széles,
természetkozeli allapotii tavak, (tarozok Kkiilteriileti partjan a telekhatartol mért 100 m
széles) teriiletsavban az épités természetvédelmi, vizvédelmi érdekbdl korlatozott,
épitmények elhelyezése csak a természetvédelmi torvényben és a 21/2006. (1.31.) Korm.
rendeletben foglaltak szerint torténhet.

Telepiilésegészségiigy

= A nevelési, oktatisi intézmény telkétol, tovabba egészségiigyi intézmény, valamint
élelmiszer elballitasara, feldolgozasara, fogyasztasara, forgaimazasara szolgalo épiilettol
mért 50 m-es tavolsag, amin beliil 4llattartas céljara szolgalo épitmény létesitése tilos.



Viziigy, vizbazis-védelem
= A 21/2006. (1.31.) Korm. rendelet értelmében a vizfolyasok és felszini vizelvezet6
csatornak, tavak partjan a fenntartas szamara teriiletsav biztositandd, melynek szélessége:

- tavak partjan az elsérendii védvonal labatol, illetve a magas partéltol 10 m,
- kizarolagos allami tulajdont vizfolyasok mentén a partvonaltol szamitott 6-6 m,
- az egyéb vizek és kozcélu vizi létesitmények mentén a partvonaltol szamitott 3-3 m.

= A felszini vizek kornyezetében nem folytathaiék olyan tevékenységek, melyek
veszélyeztetik a felszini vizek allapotat:

- Allatartashoz kapcsolédo létesitmény és tragyatdrold a felszini vizek legalabb 200 m-es
korzetén beliil nem folytathatd,

- Novényvédelmi tevékenység a felszini vizek kornyezetében a ndvényvéddszer
veszélyességétol fiiggden 200 m-en beliil korlatozottan folytathaté. (89/2004. (XII. 25.)
FVM rendelet 29. §.)

Kozlekedési és kozmii nyomvonalak és létesitmények:

» Az orszagos kozutak kiilteriileti szakasza mentén az ut tengelyétél mért 50-50 m véddsav
biztositandd, ahol minden épitési munkéahoz a kéziitkezel6 hozzajarulasa sziikséges.

= Az orszagos vasitvonal széls6 sinparjatol mért 50-50 m véddsav biztositando.
= A villamosvezetékek és létesitmények védotavolsaga, védoteriilete:

- 35 kV-os elektromos légvezeték mellett kiilteriileten (beépitésre nem szant teriileten) a
sz€éls6 fazisvezetoktd] szamitott 5-5 m, belteriileten (beépitésre szant teriileten) 2,5-2,5 m,

- kisfelsziiltségi fold feletti 1égvezeték mellett 1 m,
- 35 kV-nal nem nagyobb fesziiltségii foldben elhelyezett vezetéknél 1 m.



BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL Térvény a 8.§ (2) b)
pontjaban megfogalmazottak szerint Gjonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejiileg a
telepiilés kozigazgatasi teriiletének - a kiilon jogszabaly alapjan szamitott - biologiai aktivitas értéke az
atmindsités elotti aktivitds értékhez képest nem csokkenhet. A telepiilésnek a hatélyos
Telepiilésszerkezeti terve szerinti biologiai aktivitasértéke a tervezett modositasok kovetkeztében nem
valtozhat. A feriiletek biolégiai aktivitdasértékének szamitasdardl szolé 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet
alapjan szamithat6 a telepiilés hatalyos és modositott Telepiilésszerkezeti terve teriiletfelhasznalasa
szerinti biologiai aktivitasértéke, aminek értékeit és eredményét az alabbi két tablazat részletezve
tartalmazza.

Az egyes mezdgazdasagi teriiletrészek beépitésre szant teriiletek fejlesztését szolgalo igénybe
vétele miatti bioldgiai aktivitasérték-csokkenést az altalanos mezdgazdasagi teriiletek egy
részének erd¢ teriiletfelhasznalasi egységbe torténd atsorolasa ellentételezi.

A hatilyos TSZT szerinti biologiai aktivitasértékek (BAE) valtozisa

Altalanos mezbgazdaségi "

teriiletbél Mi 4,0266 3.7 14.898
Kereskedelmi gazdasagi teriiletbe Gksz 4.0266 0,4 1.611
Viltozais: - 14,896

Alplanbs niezigdzdasig Mi 11.8016| 3.7 43.666
teriiletbol

Ipari gazdasagi teriiletbe Gip 11.8016 0.4 4,721
Viltozas: -38,945

Kertes mezogazdasagi teriiletbol

Tavlati lakofejlesztési teriiletként Mk 1.6950 5 8.475
meghatarozott a hatalyos TSZT

szerint

Falusias lakoteriiletbe Lf 1.6950 24 4.068

Viltozas -4.407




Kertes mezogazdasagi teriiletbol Mk 03414 5 1,705
Falusias lakoteriiletbe Gksz 0,3414 24 0.818
Viltozas: -0,887

Kertes mezogazdasagi teriiletbol Mk 0.2604 5 1.302
Kertvarosias lakéteriiletbe Lke 0.2604 3 0.781
Viltozas -0,521

Kertes mezogazdasagi teriiletbol Mk 0,3992 5 1.996
Kertvarosias lakoteriiletbe Lke 0,3992 3 1.198
Viltozas -0,798

Kertvérosias lakéteriiletbol Kel 6.2374 3 18.712
Kereskedelmi gazdasagi teriiletbol Kg 5,8331 0.4 2.333
el ki 06852 %3 i
Erdéteriiletbol Ev 1.4348 9 12,913
Kertvarosias lakoteriiletbe Lke 3.0207 3 9.062
Kisvarosias lakoteriiletbe Lk 2.8414 1.2 3.410
Kiilonleges sportteriiletbe Ksp 2,3725 3 7.117
Beépitésre  szant  kiilonleges

Szolgaltatd, mivelodési funkcioji Kszm 4,0328 3 12,098
teriilet

Kozlekedési teriiletbe K 2,5671 0.6 1.540
Valtozas -1,074
Viltozds osszesen -61,528




0117/113 hrsz Md>E 10,2681 3,7=>9
0149 hrsz Md>E 6,6768| 3:7>9
0151 hrsz Mda>E 2,0303| 37>9
0152/1 hrsz Md>E 3,1707 3.7>9
0163 hrsz Ma>E 27,191 3,7>9
0158 hrsz Md>E 27,3631 3.7>9
0161 hrsz Md>E 95199 3.7>9
0160 hrsz Md>E 12,6040 3,7>9
0168 hrsz Md>E 0,7946 3.7>9
0127 hrsz Mda>E 7.8868| 37>9
0126 hrsz Md>E 5.6431| 3.7>9
0129 hrsz Md>E 1.1130| 3.7>9
Viltozis 114,2614 5.3 +605,585

0144/1 hrsz E> Md 0.5069 9>37

0147 { hrsz E> Mdi 2,1137 9>37

Viltozas 2,6206 5.3 -13,889
VALTOZAS MINDOSSZESEN: +530,168

A tervezett teriiletfelhasznalasi valtozasok kovetkeztében +530,2 egység a

aktivitasérték ndovekedés.

szamithaté bioldgiai



