Sutté Kozség Onkormanyzati Képviseb-testiiletének
12/2011. (V1.23.) szamu rendelete
Sutté6 Kozség helyi épitési szabalyzatardl és szabalyoiztesvér ol

Sut Kozség Onkormanyzati Képvigelestilete a helyi 6nkormanyzatokrél sz6l6 1990. év
LXV. torvény 8.8 (1) bekezdésében meghatarozotaditkorében eljarva, az épitett
kornyezet alakitasarol és védeldiészolo 1997. évi LXXVIII. térvény (tovabbiakbanik)
7.8 (3) ¢) pontjaban kapott felhatalmazéas alapal@bbi rendeletet alkotja :

l. Fejezet
Altalanos rendelkezések
1. A rendelet hatalya

e

1. 8 (1) A jelen rendelet hatalya SiiK6zség igazgatasi tertletére terjed ki. A helyité&gp
szabdlyzat az orszagos szabdlyoknak medéiela teleplilés kdzigazgatasi tertletének
felhasznalaséaval és beépitésével, tovadbba a k@&tngmeszeti, t4ji és épitett értékeinek
védelmével kapcsolatos, valamint az egyes telkekkepcsolodo sajatos helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettsegekéitasiokat fogalmazza meg.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo terilleten az RT&sirasait e rendeletben foglalt
kiegészitésekkel egyiitt kell alkalmazni.

(3) A rendelet minden természetes és jogi szemaBzee kotelaez elbirasokat tartalmaz.

2. Arendelet alkalmazéasa
2. 8 (1) A rendelet élrasait az annak mellékletét képegr-2, T-3, T-4 és T-5 jd)
szabalyozasi tervekkel egyiitt kell alkalmazni.
(2) A helyi épitési szabdlyzat az egyes épitmérslekkpitési munkakkal és épitési
tevékenységgel kapcsolatos hatésagi engedélyezgadrasekrol szolo hatalyos
jogszabalybahmeghatarozott épitési munkak korét neiwith

(3) Azokon a tertileteken, ahol a teriilet felhakm#és/vagy épitési dvezete a szabalyozasi
terveknek megfeléen megvaltozik, telekalakitas és épités csak a ategott ebirasok
szerint torténhet.

3. Szabalyozasi elemek

3. § (1) A szabalyozasi tervlapokon az alabbi siyalzasi elemek szerepelnek:
a) Koteled szabalyozasi elemek:

aa) tervezett beltertleti hatar,

ab) beépitésre szant/nem szant tertlet hatara,

ac) szabalyozasi vonal, szabalyozasi szélesség,

ad) épitési dvezet, Ovezet hatéra, épitési dvégdivezeti jelek,

ae) miemlék telke, miemléki kornyezet hatara,

af) védett helyi mivi érték, orszagos jelefgédi védett természeti emlék,
ag) belltetési kotelezettdétprilet hatara.
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b) Irdnyado6 szabalyozasi elemek:

ba) javasolt épitési vonal,

bb) javasolt telekhatar,

bc) gyalogut, kerékparat,

bd) vegyes hasznalatu ut, uttengely,
be) jelentsebb parkold.

c) T4jékoztatd elemek:

ca) orszaghatar, igazgatasi terllet hatara, jedebldterileti hatar,
cb) tajvédelmi korzet hatara,

cc) Natura 2000 terlletek hatara,

cd) okoldgiai folyoso hatara,

ce) nyilvantartott régészeti tdely hatara,

cf) védstavolsagok hatara.

(2) A szabalyozéasi elemeket a terlletek rendeltetésstedhasznaldsa, telekalakitas és

épitmények elhelyezése soran be kell tartani. Alkid szabalyozasi elemek csak a
szabalyozasi terv és jelen dnkormanyzati rendefetasitasaval valtoztathatok.

4. A kozigazgatasi tertlet tertletfelhasznalasi egggeinek tagozédasa

4. 8§ (1) A telepiilés kdzigazgatasi terllbegpitésre szakisbeépitésre nem szaetuletdl

(2)

®3)

(4)

all.

A beépitésre szant terllet@lkalabana telepulés belterlletéhez, a beépitésre nem szant
terlletek pedigltalabana teleptilés kiltertletéhez tartoznak.

A beépitésre szant terllet az alabbi terlleBznalasi egységekre tagozodik:

a) kisvarosias lakéterulet,

b) kertvarosias lakoteriilet

c) falusias lakotertilet

d) telepuléskdzpont vegyes tertilet (a korabbarsddelt tertletek),
e) kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertlet,

f) ipari gazdasagi terilet - egyéb ipari terlet,

g) kulonleges teriletek.

A beépitésre nem szant terilet a kovdtkernliletfelhasznalasi egységekre tagozodik:

a) kozlekedési és koditerilet,

b) zoldterllet,

c) erdbterllet,

d) medbgazdasagi terilet,

e) vizgazdalkodasi terulet,

f) kulonleges beépitésre nem szant terdlet.

5. A belterileti hatar médositasa

5. 8 (1) A belterlleti hatar médositasarél édizésébl a belterlileti szabalyozasi terv

alapjan kell gondoskodni, a vonatkoz6 hatalyos abélyokban foglaltak figyelembe
vételével. A tervezetbeépitésre szant terlletek belteriiletbe von&siéési hatdségi

szempontbdl nem feltétlenul szikséges; ezen tekilbelterlletbe vonaséara igény
szerint, illetve az illetékes hatdésagok/szakhatolsddial ebirtak alapjan kerilhet sor.



(2) A belteriletbe kerdl (illetve beépitésre szanterilletek rendeltetését, épitési dvezeti,
besorolasat a belterlleti szabalyozasi terv tartalmazza, hatdrozza meg. A belterlletbe
vonandl teriilletek bevonasa a konkrét épitési igények szerint, szakaszosan is
végrehajthato.

Il. Fejezet

A beépitésre szant terlletek épitési ovezeteineléihsai
6. A lakoterlletekre vonatkoz6 altalanos dlirasok

6. 8 (1) A lakoteriletek épitési Ovezeti tagolasat a szabalyozasi tervlapok tiintetik tel. Sutt
lakoteriletei a

a) kisvarosias lakoterulet (Lk-1),
b) kertvérosias lakétertilet (Lke-1 — Lke-3), valamint a
c) falusias lakoterulet (Lf-1 — Lf-6)

epitési bvezetbe sorolandok.

(2) A lakoterilleteken az OTEK @&tasai szerinti épiiletek helyezbletel. A lakoteriilet
telkein a legfeljebb 2 lakasos lakoépileten kivil a lakossag alapfoku ellatasat biztositd
kereskedelmi, vagy szolgaltatd és kisizemi tefnéal tarold éplletek is elhelyezélet
~foépuletkéent”, az épitési tvezetbrbsok betartasaval. A meghataroz6 funkcidkat egy
épulet-tomegben (egy §epuletben”) kell elhelyezni.

(3) A gyermekintézmények telekhataratol szamitott 50,0 m-en bellil haszonallattartas céljara
szolgal6 épulet, épitmény elhelyezése tilos.

(4) 14 m-nél kisebb szélesgéglakodtelek kialakithsa uUjonnan nem engedélydzhet
Meglévo, kialakult, 10-14 m kozotti szélessélgkotelkek beépitése, illetve azokon
lévo éplletek atépitése engedélyeZhed kialakult beépitésre vald tekintettel az
oldalkert minimalis mérete ebben az esetben 4 m-re cstkkéntmeta vonatkozo
hatalyos jogszabahelsirasai betarthatok

(5) Az elokert méretét a kialakult beépitéshez igazoddanmalaadmzasi tervlapon feltlintetett
(iranyado) épitési vonalak figyelembe vételével, illetve annak hianyaban a vonatkozo,
hatélyos jogszabdlyszerint kell meghatarozni.

(6) ,Melléképllet” a ,épllet” takardsaban, a hatsOkertben helyézleét(azon épitési
Ovezetekben, ahol elhelyezése engedélyezett), 3,50 m-es legnagyobb épitménymagassag
€s 6,50 m-es legnagyobb gerincmagassag betartasaval.

Kazanhéazat a @#puletben”, vagy a mogé kell elhelyezni. ,Mellékéét” az OTEK
hatsokertre vonatkozé dGtasaitol eltéfen, vagy a hatso telekhatarra elhelyezni
(meglé, kialakult kis telekmélység esetén) csak akkor adalha ez a szomszédos
ingatlan hasznalatat és beépitségét nem korlatozza. Gazdasagi tevékenységet krolga
epuletek ,melléképuletkent” elhelyezBkt de azok bruttdé alapterilete nem lehet
nagyobb, mint adépuleté. Szomszédos ,melleképlletek” egy éplilettberegde kulén
tizszakaszkent létesitid&t 8 o - Sy SO o 7

20OTEK 36-37. §
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(8) A lakbéovezetekben a zdldfellletek kialakitasara az alabivasbk vonatkoznak:

a) A lakoovezetekben az egyes telkek minimalis zoéldfellleti boritottsagat az egyes
épitési ovezetek élrasai tartalmazzak.

b) A telkek zdldfelulettel boritott terlletének legalabb felét két- (gyep- €s cserjeszint
egylttesen) vagy haromszint(gyep-, cserje- és lombkoronaszint egyuttesen)
novényzet alkalmazéasaval kell kialakitani.

(9) Az épitési Ovezetekben csak olyan terlilethasznalat, illetve olyan tevékenységekhez
szliikséges épitmények épitése engedély@zhmtelyek esetében a 45-49. §-ban foglalt
kornyezeti feltételek teljesiinek.

7. Kisvarosias lakotertlet épitési tvezete (Lk-1)

7. 8 (1) A kisvarosias lakoterulet (Alsé dbken tervezett lakoterilet T-2 feferviap szerinti
része) 8rii beépités, tobb 6nallé rendeltetési egységet magaban fog&ld, m-es
éplletmagassagot meg nem halad6 lakééplletek (lanchaz, atriumhaz) elhelyezésére
szolgal. A terlleten elhelyezlé&tmég a helyi lakossagot ellaté kereskedelmi, stolga
tatd, vendéglato épllet, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épilet, sportépitmény,
valamint kivételesen széllashely szolgaltatdé épilet és igazgatasi épulet. A kivételesen
elhelyezhet éplletek csak az épitési Ovezetre altalanosanmgilekapacitassal,
beépitéssel és kdrnyezeti feltételekkel étesithet

(2) A kisvarosias lakoterilet épitési 6vezeteinéirébai:

épitési legkisebb | legkisebb| megeng. megeng. | legkisebb| beépi-| megeng. | max.
Ovezet jele| kialakith. | kialakith. | legnagyobb| legnagyobb| zéldfellilet| tési | legnagyobb| lakas-
telekterllet| telekszél.| beépitettség szintterulet- % méd | épitm.mag.| szam

(m?) (m) % Siiriség (m)
Lk-1 400 14 35 15 30 Z 6,0 2

Z: zartsoru beépitési mod

(3) Az épitési dvezetben ,melleképiilet” nem |étesiiioterersteitreteiettreriettetein (36
Gi=eiritt-tet-noriesertaec|). Az 8kert mérete 0-3 m, a hatsokert mérete legalabb

6,0 m. Az épitési dvezetben a melléképitmények kozil az OTEK 1.sz. melléklete
szerinti f, g, h, i,és j jélépitmények nem helyezié&tel.

(4) Terepszint alatti épitmények (tarold, szint alatti parkold) elhelyezése a maximalis
beépithaiség + 10 % mértékéig engedélyedhet

8. Kertvarosias lakotertilet épitési 6vezete (Lke-1 — Lke-3)

8. 8 (1) A kertvarosias lakoterilet laza beépitéssszefligy nagy kertes, tdbb 6nallo
rendeltetési egységet magaban foglald, 7,5 m-es (,K” jelolés esetén a kialakult beépitési
modhoz igazodd, a szomszédos két épllet épitménymagassaganak atlagaban
meghatarozott) épuletmagassagot meg nem haladoé, legfeljebb 2 lakasos lakoépiletek
elhelyezésére szolgal. Az épitési dvezetben elhelyizihedg a helyi lakossagot ellatd
kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd épilet, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis
épulet, sportépitmény, valamint kivételesen szallashely szolgéltatd épllet és igazgatasi
épulet. A kivételesen elhelyezBegpliletek csak az épitési Ovezetre altalanosan
jellemz kapacitassal, beépitéssel és kornyezeti feltételddtesithetk.



(2) A kertvarosias lakotertilet épitési vezeteinék&sai:

épitési legkisebb | legkisebb| megeng. megeng. | legkisebb| beépi-| megeng. | max.
Ovezet jele| kialakith. | kialakith. | legnagyobb| legnagyobb| zéldfeliilet| tési | legnagyobb| lakas-
telekterllet| telekszél.| beépitettség szinttertlet- % méd | épitm.mag.| szam

(m?) (m) % siiriség (m)
Lke-1 700 14 30 0,5 50 O 4,5 2
Lke-2 550 14 30 0,5 50 K K 2
Lke-3 700 18 25 0,5 50 SZ 6,0 2

SZ: szabadon all6 beépitési méd, O: oldalhataron allé beépitési mod
K: kialakult allapothoz igazodé beépitési mod (az illeszkedés elve alkalmazasaval allapitandé meg)

(3) A kertvarosias lakotertilet épitési dvezeteiben telekmegosztas esetén a legkisebb kiala-
kithatd telekterlletnél, illetve telekszélességnél kisebb mmépdtési telkek kialakitasa
nem engedélyezh&t Az Lke-3 jeli épitési dvezetben a melléképitmények kozll az
OTEK 1.sz. melléklete szerinti f, g, h, i,és jij@pitmények nem helyeziéétel.
(4) Az Lke-1 és Lke-2 jél épitési ovezetekben adkeert méretét a 6.8 (3) bekezdése szerint
kell megallapitani. Az Lke-3 jélépitési Ovezetben azokkbrt mérete 3 nemia=gmisatcket
. . o
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(5) Az Lke-1 és Lke-2 jél épitési dvezetekbahkerhazasheépités, valamint (minimum 20
m-es telekszélesség eset&@pabadondlld beépités is engedélyezhet vonatkozé
hatélyos jogszabalybAmeghatarozott feltételek teljesiilése esetén.

(6) Az Lke-1 és Lke-2 jél épitési Ovezetekben a beépites meélysége kialakalyy
telekmélység esetén sem haladhatja meg az utcai telekhatartol szamitott 50 m-t (az ezen
tuli, hatso telekrész csak hazikertkbasznosithato).

(7) Az Lke-1 és Lke-2 jél épitési dvezetekben az engedélyezimehximalis beépithéség
1500 nf-es teleknagysagig 30 %, 1506 feletti teleknagysagnal 450%m az 1500
feletti telekteriilet 15 %-a, de maximum 500°m

(8) Az épitési Ovezetekben terepszint alatti épitmények (tarold, szint alatti parkold)
elhelyezése a maximalis beépitisgig + 20 % mértekéig engedélyeshet

9. Falusias lakoterilet épitési 6vezete (Lf-1 — Lf-6)

9. § (1) A falusias lakéterulet legfeljebb 4,5 m-es (,K” jel6lés esetén a kialakult beépitési
modhoz igazodo, a szomszédos két épllet épitménymagassaganak atlagaban meghata-
rozott) épuletmagassagot meg nem halado, legfeljebb 2 lakasos lakdéplletekésnez
erdégazdasagi épitmények, tovabba a helyi lakossagdgédap nem zavaré hatasu
kereskedelmi, szolgaltaté és kégpari epitmények elhelyezésére szolgal. Az épitési
Ovezetben lakéépuleten kivil elhelyezthetmég: me#- és erdégazdasagi (Uzemi)
épitmények, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épulet, szallashely szolgaltato épllet,
kézmiipari épitmény, helyi igazgatasi, egyhazi, oktatagészséglgyi, szocialis épllet,
sportépitmény, valamint a terilet rendeltetésshasznélatat nem zavard hatasu egyéb
- nem nagylzemi - gazdasagi tevékenység céljara szolgal6 épitmény.
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(2) A falusias lakoterllet épitési dvezeteingkrékai:

épitési legkisebb | legkisebb| megeng. megeng. | legkisebb| beépi-| megeng. | max.
Ovezet jele| kialakith. | kialakith. | legnagyobb| legnagyobb| zéldfeliilet| tési | legnagyobb| lakas-
telektertlet| telekszél.| beépitettség szintterilet- % moéd | épitm.mag.| szam
(m?) (m) % siiriiség (m)

Lf-1 550 14 40* 0,5 50 @] 4,5 2
Lf-2 550 14 30 0,5 50 O 4,5 A
Lf-3 K K K-30 0,5 50 K 4,5 2%*
Lf-4 K K K-30 0,5 50 K 3,5 2%*
Lf-5 800 18 30 0,5 50 SZ 4,5 2
Lf-6*** 3000 30 10 0,2 70 SZ 4,5 2

SZ: szabadon allé beépitési mod

O: oldalhataron allé beépitési mod

K: kialakult allapothoz igazodé beépitési mod (az illeszkedés elve alkalmazasaval allapitandé meg)

*  Allami Fépitész 09-238-2/2011.(05.26.) sz. hozzajarulé nyilatkozata alapjan (OFiEksaitol
megengedbb helyi rendelkezés)

= 550 n alatti teleknagysag esetén 1 lakas

** Bikolpusztan tervezett lakéteriilet szabalyozasi terve szerint

(3) A falusias lakoterilet épitési Ovezeteiben telekmegosztas esetén a legkisebb kialakithato
telektertletnél, illetve telekszélességnél kisebb méépitési telkek kialakitasa nem
engedélyezhét 550 nf-nél kisebb épitési telken a melléképitmények koziil az OTEK

1.sz. melléklete szerinti g, h és itj@pitmények nem helyeziégtel.

(4) Az Lf-1 - Lf-5 jeli épitési vezetekben adkeert méretét a 6.8 (3) bekezdése szerint kell
megallapitani. Az Lf-6 jdl épitési dvezetben azéelés oldalkert minimalis mérete
egysegesen 10 o o= fliBilaooned pol

(5) Az Lf-1 - Lf-4 jeli épitési Ovezetekbakerhazadeépités, valamint (minimum 20 m-es
telekszélesség esetéspabadonallé beépités is engedélyeizhat vonatkozd hatalyos
jogszabalybahmeghatarozott feltételek teljesiilése esetén.

Az Lf-1 jeli épitési tvezetben az engedélyeéhabximalis beépithéség 40 %. Az
Lf-2 és Lf-5 jeli épitési tvezetekben az engedélyezimeaximalis beépithéség 1500
m’-es teleknagysagig 30 %, 1506 feletti teleknagysagnal 450%m az 1500 mfeletti
telekteriilet 15 %-a, dmaximum 500 nf. Az Lf-3 és Lf-4 jeli épitési 6vezetekben az
engedélyezhét maximalis beépithéség 300-550 fres teleknagysag esetében 30 %,
illetve a kialakult allapot szerinti érték, 550-806 kdzotti telek-nagysagnal 165°m

az 550 mfeletti telekteriilet 20 %-a, 800feletti telek-nagysagnal 215 “m a 800 M
feletti telekteriilet 10 %-a, de maximum 500°m

Az épitési Ovezetekben terepszint alatti épitmények (tarolo, szint alatti parkolo)
elhelyezése a maximalis beépitisgtg + 20 % mértékéig engedélyeshet

(6)

(7)
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(8) Az Lf-6 jeli épitési tvezetre (Bikolpusztan tervezett lakétéré)evonatkoz6 specidlis

eléirasok:

a) 10 nf-t meghaladé alapteriletallattartd épiilet épitése csak az allategészségiigyi
szakhat6sag bevonaséaval engedélyézhet

b) Az engedélyezhétmaximalis beépithéségen (10 %) belll allattartd- vagyihely-
épulet maximum 3 % mértékig épithet

T4 7

7

kat kell

megassaga (a

10. Telepuléskbdzpont vegyes teriilet (Vt-1, Vt-2)
10. 8 (1) A telepiiléskdzpont vegyes terlleten tébb 6ndllé rendeltetési egységet magéba

foglald, lakd- és helyi telepulési szintigazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd,
vendéglato, szallashely szolgéltatd, egyhazi, oktatési, egészségugyi, szocidlis épuletek
és sportépitmény helyezhikt el. A teriileten a vonatkozé hatalyos jogszabaly
figyelembe vételével kivételesen elhelye#dheem zavaré hatasu gazdasagi épitmény.

(2) Aterulet épitési dvezeteinek legfontosaldiirébai (a szabéalyozasi tervlapok szerint):

épitési legkisebb | legkisebb megeng. megeng. | legkisebb| beépi- | megeng.
Ovezet jele| kialakith. kialakith. | legnagyobb| legnagyobh zéldfelllet| tési legnagyobh
telektertlet| telekszél. | beépitettség szintterilet % méd | épitm.mag.
(m?) (m) % -slirtiség (m)
Vi-1 300 (1) 10 (1) 60 1,8 25 K 7,5
550 (L) 14 (L)
Vit-2 300 (1) 10 (1) 60 1,8 25 K 6,0
550 (L) 14 (L)

K: kialakult allapothoz igazodé beépitési mod (az illeszkedés elve alkalmazasaval allapitandé meg)

I: kizarélag intézményi funkcio L: kizarolag lako funkcié

Az épitési bvezetekben lako- illetve vegyes funkcio esetén 14 m-nél kisebb si¢lesség
illetve 550 M-nél kisebb teriilét épitési telek kialakitasa Ujonnan nem engedélyézhet
Meglévs, kialakult, 10-14 m kozétti szélesgédlletve 300 mi-nél nagyobb telkek
beépitése, illetve azokon lévs éplletek atépitése engedélyekiedrolag intézmeényi
funkcié esetén a minimum 300%es telekteriilet és minimum 10 m-es telekszélesség
tjonnanis kialakithatd. A kialakult beépitésre valo tekintettel az oldalkert minimalis
mérete ebben az esetben 4 m-re csokkehtiet a vonatkozé hatélyos jogszaBaly
eldirasai betarthatok. Az épitési dvezetekben a mediékények kozil az OTEK 1.sz.
melléklete szerinti f, g, h, i,és j jeEpitmények nem helyeziégtel.

)

® OTEK 31.§ (2) bekezdés
"OTEK 36-37. §



(4) A Vt-1 és Vt-2 jel épitési dvezeteken belll az alapfokd oktatasi itewények (6voda,
altalanos iskola) telkének minimélis nagysaga 108parminimalis telekszélesség 25
m, a legnagyobb beépitlie€g 25 %, a megengedett legnagyobb szintterlitéség
értéke 1,0, legkisebb zoldfellilet: 50 %, a megengedett legnagyobb épitménymagassag
7,5 m. A gyermekintézmeények telekhataratol szamitott 50,0 m-en belll haszonallattartas
céljara szolgalo6 épllet, épitmény elhelyezése tilos.

(6) Az épitési bvezetekben lako- illetve vegyes funkcid esetén az épitési telken ,melléképulet”
a foéépulettel” egybeépitve, vagy annak takarasabanisekeitben helyezhetel, 3,50
m-es legnagyobb épitménymagassag és 6,50 m-es legnagyobb gerincmagassag
betartasaval. Kizardlag intézmeényi funkcié esetén ,melleképulet” csdliépiifettel” egy
tomegben épithét Kazanhazat a {Epuletben”, vagy a mogé kell elhelyezni.
,Melléképliletet” az OTEK hétsokertre vonatkozdirésaitdl eltésen, vagya hatséd
telekhatarra elhelyezrimegléw, kialakult kis telekmélység esetén) csak akkor adaba
ez a szomszédos ingatlan hasznalatat és beépéfét nem korlatozza. Kisipari és
barkacsnihely, valamint kisizemi termellétesitmény ,melléképiletként” elhelyeztet
de azok brutto alaptertilete nem lehet nagyobb, mitiépiifet bruttd alaptertletének 50
%-a. Szomszédos ,melléképlletek” egy épllettomegben, de kiiZsrzakaszként
|étesithaik. «A e e PR St S D S HI O Tl RSSO O
I ] I cmheierterteri il

(8) Az épitési Ovezetekben terepszint alatti épitmények (tarold, szint alatti parkold)
elhelyezése a maximalis beépitisgig mértekéig engedélyezhet

(9) A telepuléskozpont vegyes épitési tvezetekben a zoéldfelliletek kialakitasara az alabbi
eléirasok vonatkoznak:
a) A telkek minimalis zoldfellileti boritottsagat a jelen § (2) bekezdésének tablazata
tartalmazza.
b) A telkek zoldfelllettel boritott teriiletének legalabb felét két- (gyep- €s cserjeszint
egylttesen) vagy haromszint(gyep-, cserje- és lombkoronaszint egyuttesen)
novényzet alkalmazasaval kell kialakitani.

(10)Az eépitési ovezetekben csak olyan terllethasznalat, illetve olyan tevékenységekhez
szliikséges épitmeények épitése engedély&gzhmtelyek esetében a 45-49.8-ban foglalt
kornyezeti feltételek teljesulnek.

8 OTEK 35-36. §



11.

11. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terulet (Gk-1)

8 (1) AGksz-1jeli épitési dvezet gdlsorban nem jeletis zavaré hatasu gazdaséagi céll
épuletek (kistizemi termgl szolgéltatd, illetve raktérozasi tevékenységdakg stb.),
tovabba a vonatkozo, hatéalyos jogszabdlgerinti épiiletek elhelyezésére szolgal. Az
épitési dvezetben a gazdasagi tevékenységi célatépibelilkivételesera tulajdonos
vagy hasznal6 és a személyzet szamara lakasolakithatok. Az épitési 6vezetben az
Uj épitési telkek méretét és a telek beépitésétkaétiymegallapitani, hogy a teriletre
vonatkoz6 koérnyezetvédelmi hatérértékek a telekbatéelll teljesuljenek. Terepszint
alatti épitmények (tarold, szint alatti parkold) égitési tvezetben elhelyezbiet a
maximalis beépithéség + 10 % meértékeig, eflblegalabb 60 % a terepszint feletti
beépités alatt.

(2) A terllet épitési dvezetének legfontosabbir&tai (a szabalyozasi tervlapok szerint):

épitési legkisebb | legkisebb megeng. megeng. | legkisebb| beépi- | megeng.
Ovezet jele| kialakith. kialakith. | legnagyobb| legnagyobh zéldfelllet| tési legnagyobh
telektertlet| telekszél. | beépitettség szintterilet % méd | épitm.mag.
(m?) (m) % -slirtiség (m)
Gksz-1 1500 30 35 1,5 40 SZ 7,5*

SZ: szabadon all6 beépitési mod

* technoldgiai kényszer - pl. olyan gépészeti hdezés elhelyezésének szikségessége, mely az adott
belmagassagu épuletben nem fér el - esetén kigdtetkmaximalis épitménymagassagtol a beépitett
alapterilet 50 %-aban el lehet térni

(3) Az épitési bvezetben a melléképitmények kaziDTEK 1. sz . melléklete szerinti f, g,
h jeli épitmények nem helyezlé&tel.

(4) Az egyes kialakitando telephelyek ldetdrendezését, konkrét beépitését minden egyes
esetben a pontos funkcio ismeretében, az adokiréekeszitend épitési engedélyezési
tervben kell meghatérozni, a megiéveépités és burkolt felllet feltiintetésével, anjel
rendelet és a szabalyozasi terv altal szabottddekgiz6tt.

(5) Az épitési dvezetben a gépjdinak kozlekedésére szolgald teriletet portalansttard
burkolattal kell ellatni.

(6) Az épitési dvezetben a zoldfellletek kialaddra az alabbi &rasok vonatkoznak:

a) A telkek minimalis zéldfellleti boritottsagat éaitési dvezet éirasai tartalmazzak.

b) A telkek zoldfelllettel boritott terliletének &gbb felét két- (gyep- és cserjeszint
egyuttesen) vagy haromszin{gyep-, cserje- és lombkoronaszint egyuttesen)émgret
alkalmazésaval kell kialakitani.

c) A telkeken az egyes telekhatarok mentén legatébborban egységes fasor telepitend

d) Telkek megosztasa esetén a a)-d) pontdkrésainak minden kialakul6 telek esetén
ervényesilnie kell.

(7) Az épitési Ovezetben csak olyan terilethasgndlletve olyan tevékenységekhez
szliikséges épitmények épitése engedélyezhmtelyek esetében a 45-49.8-ban foglalt

kornyezeti feltételek teljesilnek.

®OTEK 19.8



12. Ipari gazdasagi terulet — egyéb ipari tertlet@ip-1)

12. 8 (1) AGIp-1 jeli ipari gazdasagi terilet (egyeb ipari tertlet) nlgazdasagi célu ipari
epitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas teeépi szant terileten nem
helyezheik el. Az ipari gazdasagi terlleten a gazdasagikmwsegi célu épileten
belul kivételesena tulajdonos vagy hasznalé és a személyzet szatakésok is
kialakithatok. Az épitési Ovezetben az U] épitélkiek meéretét és a telek beépitését ugy
kell megéllapitani, hogy a terliletre vonatkozo kémetvédelmi hatarértékek a
telekhataron belil teljestiljenek. Terepszint akgpitmeények (tarolo, szint alatti parkold)
az épitési tvezetben elhelyeziteta maximalis beépithi&téeg + 10 % mértekéig, etib
legalabb 60 % a terepszint feletti beépités alatt.

(2) Aterllet épitési dvezetének legfontosabbir&ai (a szabalyozasi tervlapok szerint):

épitési legkisebb | legkisebb megeng. megeng. | legkisebb| beépi- | megeng.
Ovezet jele| kialakith. | kialakith. | legnagyobb|legnagyobH zéldfelilet| tési | legnagyobb
telektertlet| telekszél. | beépitettség szintterulet % mod | épitm.mag.
(m?) (m) % -siiriiség (m)
Gip-1 3000 30 35 1,5 40 SZ 9,0*

3)

SZ: szabadon allé beépitési mod

* technoldgiai kényszer - pl. olyan gépészeti hdezés elhelyezésének szilkségessége, mely az adott
belmagassagu épiletben nem fér el - esetén kieditetk maximalis épitménymagassagtol a beépitett
alapterilet 50 %-aban el lehet térni

Az épitési bvezetben a melléképitmények kaziDTEK 1. sz . melléklete szerinti f, g,
h jeli épitmények nem helyezlé&tel.

(4) Az egyes kialakitando telephelyek ldeldrendezését, konkrét beépitését minden egyes

esetben a pontos funkcio ismeretében, az adokiréekeszitendl épitési engedeélyezési
tervben kell meghatarozni, a megiéveépités és burkolt felulet feltlintetésével, anel
rendelet és a szabalyozasi terv altal szabottddekgiz6tt.

(5) Az épitési dvezetben a gépjdnek kozlekedésére szolgald teriletet portalanstard

(6)

(7)

burkolattal kell ellatni.

Az épitési bvezetben a zoldfelliletek kialeddta az alabbi élrasok vonatkoznak:
a) A telkek minimdlis zoldfeluleti boritottsagat @gitési dvezet éirasai tartalmazzak.

b) A telkek zdldfelllettel boritott terlletének &gbb felét két- (gyep- és cserjeszint
egyuttesen) vagy haromsdin{gyep-, cserje- és lombkoronaszint egylttesen)emygzet
alkalmazéasaval kell kialakitani.

c) A telkeken az egyes telekhatarok mentén legatébborban egységes fasor telepitend

d) Telkek megosztdsa esetén a a)-d) pontdkrésainak minden kialakuld telek esetén
érvényesilnie kell.

Az épitési Ovezetben csak olyan terllethasgndllatve olyan tevékenységekhez
sziikséges épitmeények épitése engedeélyiezhmtelyek esetében a 45-49.8-ban foglalt
kornyezeti feltételek teljesulnek.
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(2) A kllbnleges tertilet épitési Ovezeteinek letgsabb d@lirasai (a szabalyozasi tervlapok

13. Kulonleges tertlet (K)

13. 8§ (1) A kulonleges terlletek a jellebnhasznalat, valamint az elhelyezhépuletek,

épitmények szempontjabol az aldbbi épitési tvemetagolddnak:
a) Kt: temeb épitési dvezete,
b) Ksp: sportolasi célu létesitmények épitési oteze
c¢) Kid: idegenforgalmi terilet épitési tvezete,
d) Kszm: szolgéltatd, fivelédési funkcioju tertlet épitési dvezete,
e) Kp: pincés épitési dvezet,
f) Kko: kbzmiterilet épitési vezete.

szerint):
épitési legkisebb | legkisebb megeng. megeng. | legkisebb| beépi- | megeng.
Ovezet jele| kialakith. kialakith. | legnagyobb| legnagyobh zéldfelllet| tési legnagyobh
telekterulet| telekszél. | beépitettség szintteriilet % mod | épitm.mag.
(m?) (m) % -slirtiség (m)
Kt 5000 50 15 0,2 50 SZ 7,5
Ksp 5000 50 15 0,4 40 SZ 7,5
Kid 550 14 15 1,0 50 K 7,5
Kszm 400 14 40 1,5 30 SZ 7,5
Kp K K 20* 0,2 60 K 3,5
Kko6 K K 40 0,6 40 K 4.5

3)

(4)

(5)

14.

K: kialakult allapothoz igazodé beépitési modi(leszkedés elve alkalmazasaval allapitandd meg)

SZ: szabadon all6 beépitési mod

* a teljes telekteruletre (,tdbmbtelekre”) vonatkata

Az épitési Ovezetekben a gépjéumk kozlekedésére szolgald terlletet portalanitott
szilard burkolattal kell ellatni.

A kulonleges terllet épitesi Ovezeteiben afgtililetek kialakitasara az alabbbiedsok

vonatkoznak:

a) A telkek minimalis zoldfellleti boritottsagatjelen 8 (2) bekezdésének tablazata
tartalmazza.

b) A telkek zoldfelllettel boritott terliletének &dgbb felét két- (gyep- és cserjeszint
egylttesen) vagy haromszint(gyep-, cserje- és lombkoronaszint egyuttesen)
novenyzet alkalmazasaval kell kialakitani.

Az épitési Ovezetekben csak olyan terulethdagndletve olyan tevékenységekhez
szlkséges épitmeények épitése engedélyiezhmtelyek esetében a 45-49.8-ban foglalt
kornyezeti feltételek teljesulnek.

14. Temeb épitési dvezete (Kt)

8 (1) A szabalyozasi terven teffleint (Kt) lehatarolt terileten egyhazi és vilagi
kegyeleti éplletek (ravatalozo, kapolna), sirépitye&, a tertlet fenntartasahoz
szikséges eépulletek, épitmények, tovabba a temsetkeg§ait szolgald egyeb
epitmeények (pl.: sikarago niihely és bemutatéterem) helyeziieel.
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(2) A temeb telekhatara mentén tobbszinhdvényzetbsl allé (fasor, alatta cserjesavval)
novénysav létesitenda.

(3) A temeb novényegyedeinek védelmét biztositani kell. Farkizd abban az esetben
vaghato ki, ha azt a fa egészségi allapota, balesetveszély elharitasa vagy kdzegészség-
Ugyi szempontok teszik sziikségesseé.

15. Sportolasi célu létesitmények épitési dvezete (Ksp)

15. 8 (1) A szabdlyozasi terven sportolasi célu létesitmények épitési dvezeteként (Ksp)
lehatarolt tertileten a funkcibhoz szikséges épitmények (pl.:60olleiAatd, stb.)
elhelyezése engedélyezhigtovabba ehhez kapcsoldédd egyéb épitmények (pidéagh,
arusitohely) helyezhék el.

(2) A sportpdlyak, sportolasi célu teriletek telekhatara mentén tohbapwenyzetbol &llé
(fasor alatta cserjesavval) névénysav létesitendo.

(3) A sportpalyak, sportolasi célu teruletek kdzvetlen kdrnyezetében nagyobb kozteriileti
parkoldk kialakitdsarol gondoskodni kell.

16. Kulonleges idegenforgalmi terllet épitési 6vezete (Kid)

16. 8§ (1) Az épitési 6vezetben sportlétesitmények, szabslgr vendéglatasi, kereske-
delmi és szolgaltaté létesitmények helye#ketl. Kivételesen - a tulajdonos, a
hasznald, vagy a személyzet szamara - lakd funkcidé (lakéépllet elhelyezése) is
engedélyezhét

(2) Az épitési dvezetben az éplleteket legalabb 5 ntksrebetartasaval kell elhelyezni.

(3) Az éplletek igényes anyaghasznalattal, igényes kialakitassal, magddédesithetk.
Az épitanyagok megvalasztasandl a hagyomanyos, természatgmgok
alkalmazandok.

(4) Az épitési dvezetben a zoldfellletek kialakitasara az aldtbtisslk vonatkoznak:

a) A telkek zoldfelllettel boritott részének legalabb 1/3-at haronts@yep- cserje- és
lombkoronaszint egyuttesen) ndovényzet alkalmazasaval kell kialakitani. Kizardlag
egyszinti névényzet a zoldfelllettel fedett teriilet legfeljdblét borithatja.

b) Helyiséget tartalmazd Uj épitmény engedélyezési (bejelentési) tervdokumentacio-
janak részeként kertépitészeti tervet kell késziteni. A kertépitészeti tervnek (Iéptéke:
M 1:200) kertrendezési tervet, novénykilltetési tervet, finom tereprendezési tervet,
tovabbéa az ezekhez tartozé széveges munkarészeket kell tartalmaznia.

c) A kertépitészeti terv szerinti novénytelepitést a létesitmények hasznalatbavételi
engedélye megszerzéséig el kell végezni.

17- Kilénleges szolgaltatd, nivelédési funkcioju terillet épitési dvezete (Kszm)

17. 8 (1) Az épitési ovezetben helyi telepllési szigazgatasi, kereskedelmi, szolgéltato,
vendéglatd, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatadiyelddési, egészségigyi,
szocialis épuletek és sportépitmények helygihet.

TV s
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(4) Az épitési Ovezetekben terepszint alatti épitmények (tarold, szint alatti parkold)
elhelyezése a maximalis beépitisgig mértekéig engedélyezhet
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18. Kuldnleges pincés ovezet (Kp)

18. 8 (1) A terulet borpincés préshazak, pincék elhelyezésére szolgal. Az épitési tvezet
telekviszonyai nem valtoztathatok meg, a préshazakat korilvevé telken keritést épiteni
nem szabad, azon csak kdzlekedési és zoldfellleti épitmények hebyezhet

(2) Az épitési Ovezet telkeinek beépitisgige: a_teljes telekteriletreonatkoztatva

SO : Hetess  Mind

nem

19. Koézmiiterulet dvezete (Kko)

19. 8 (1) Az épitési Ovezetben a vizgazdalkodas, vizszolgaltatas, szennyviz-elvezetes,
valamint energiaszolgaltatas (gaz- és villamos energia) l|étesitményei, épuletei
helyezhetik el, a megfelél agazati szabvanyok,é@asok figyelembe vételével.

[1l. Fejezet
A beépitésre nem szant teriiletek dvezeteineks@lasai
20. Kozlekedési terlletek és létesitmények

20. § (1) A kozlekedési teriiletek dvezeteibe tartoznak a vonatkozd jogsZakzdyint
meghatarozott, kozlekedést szolgalo teriletek.

(2) A kozlekedési teriileteket és létesitményeket, azok szabalyozasi szélességét eés
védstavolsagat a szabalyozasi tervlapok tlntetik fekd&uti kdzlekedési tertletek
kozil a szabalyozasi terviapokon a KOu jellel megkulonbdztetett teriilet az orszagos
utak terilete, a KOK jellel megkulonboztetett terllet a kotottpalyas kozlekedési tertilet
(vasut-terlet).

(3) A szabalyozasi tervlapokon a szabalyozasi vonalakon és szélességeken kivil feltiintetett
kozlekedési elemek (uttengely, parkolok, kerékparat helye, gtanyadonak
tekintendok.

Y OTEK 26. § (1)
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(4) Kozlekedési célra terlletet alakitani, felh@aincsak a vonatkoz6 4gazati szabvanyoknak
és ebirasoknak, az OTEK-nak és jelen tervnek megfelelszabad.

(5) A Kkozlekedési terileten belil barmilyen épitésvékenység csak a kozlekedési
|étesitmény kezéjének hozzajarulasaval édehsai szerint térténhet.

(6) Az épitési (szabalyozasi) szélességen belidretkozo, hatalyos jogszab#iyszerinti
létesitmények, valamint utcabltorok, a kdmek |étesitményei és berendezései
helyezhetek el, illetve utcafasitas telepithets a kozlekedési létesitmény képahek
hozz4jarulasaval ésiétasai szerint. Reklamcéli berendezések a killéseaigalybatf
meghatarozott modon telepithek.

(7) A kodzut kezaljének hozzajarulasa szilkséges a kézut mellettnatkozé jogszabaly
szerinti terlletsavban, a jogszabalyban meghatéireeeékenységekhez. Az orszagos
utak kilterlleti szakaszai mentén ez a teriletsav:

a) a 10. sz.dut esetében az ut-tengédllytmeért 100-100 m;
b) a 1127 j. 6sszekdtit esetében a tengdiymért 50-50 m.

(8) A kozforgalom dll el nem zart maganutak kialakitasat telekalakigsiutépitési
engedélyezési terv készitése soran kell meghaié@ozmnatkoz6 jogszabéfyszerint a
kozutnak megfelél paraméterekkel.

(9) A helyi kultertleti utak mentén épitmény atedagelybl 5-5 méterre helyezh@el.

(10) A telepiilés kozUtjainak tervezési osztalybalésa (Ut 2-1.201:2008 Utiigyi Mdzaki
El6iras szerint):
a) 10. sz.gut: K.1IL.B., B.IIl. a-C.
b) 1127 j. ut: K.V.C., B.V. b-C,,
b) 11339 j. vasutallomési ut (Fehér ut): B.V. c-C.,
c) helyi kiszolgéal6 (lakd) utak: B.VI. d-D.,
d) 6nall6 kerékparutak: K.VII., B.VILI.
e) 6nallé gyalogutak: K.VIII., B.VIII.
f) helyi kulteruleti utak: K.VI.C.

(11) A parkolast/rakodast az OTEKs&lhsainak megfeléen kell megoldani. A sajat telken
kivuli parkolohely kialakitasanak feltételeit az Kommanyzat helyi parkolasi
rendeletben, a jogszabalyBamgzitett médon hatarozza meg.

(12) A Koméarom-Esztergom vasutvonal szamara a |lgdgreriletét kell fenntartani. A
vasutvonal mellett a szélsvdganytdl mért 50-50 méteres tavolsadgon belll bgem
épitmény elhelyezése, barmilyen épitési tevékenysd az illetékes kozlekedési
szakhatésag hozzajarulasaval é&irébai szerint, éketes Uizembentartdi nyilatkozat
alapjan torténhet. Vasuti atjaré mellett a kilégspabalybal? meghatérozott rélatasi
haromszdg - lakott terlileten a csokkentett raldtasdmszog - terlletén az Gt és a vasut
szintjétl szamitott 50 centiméternél magasabb épitménytyékeglétesitményt
elhelyezni, 50 centiméternél magasabb fat, novédayiétetni, termeszteni nem szabad.

1 OTEK 26. § (3)

121988. évi I. tv. a kdzuti kdzlekedébd 2.§ (3)
131988. évi I. tv. a kozti kozlekedésrn2/A.§ (1)
141988. évi I. tv. a kdziti kdzlekedése.§ (5)

15 OTEK 42. § (11)

1620/1984. (XII. 21.) sz. Korm. rendelet
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fedett,

21. Zoldterlletek

21. 8 (1) A szabalyozasi terven Zijebvezetként jel6lt zoldterilet (kbzkert) a beltetile
rekreacios szerepet is betjltdiszkertként is funkcionalo, jelleen noévenyzettel

létesitményei a kozkertek.

(2) A Zjeli zoldterulet 6vezetében elhelyezhet pihenést, testedzeést szolgald épitmeények
(sétaut, pihendhely, gyermekjatszoter, tornapalya stb.), vendégpéidét, a kozcelu
rendezvények kiszolgalo ideiglenes épitmények (pl. sator, szinpad) kivéve:
a) a 188-189 hrsz-u kozteriletet, ahol csak a diszkert és a pihendékert funkcioval

Osszeflgg kerti berendezések helyezbietl.

(3) A zoldterllet 6vezet részletesiehsai az aldbbiak:

beépitésre nem szant kozterllete, kozhasznalatu tertlete. A zdldterllet

Ovezeti | kialakithaté/ kialakithat6/ beépités | beépitettség max.
jel beépithet beépitheb mdbdja max. mértéke épitmény-
telek min. telek legkisebb (%) magassag (m)
nagysaga szélessége (m)
(m?)
z 3000 30 SZ 2 4,5

SZ: szabadonallé

(4) Az dvezet egyeb épitésbetasai:

a) Az dvezetben éplleteket, épitményeket legalabb 5 néksreloldalkert €s hatsokert
betartasaval kell elhelyezni.
b) A zoldterllet zoldfelUlettel boritott terlletének legalabb 1/4-ét haromiszint

ell kiala

kitani.

/3 része

megvalositott zoldtertleten, a zoéldterlletet igénybe vevok szaméira mrkolo-
ferdhely elhelyezése céljara szabad létesiteni. A pdkkdlizardlag fasitva, a
vonatkoz0 orszagos érvénypgszabaly dlirasai szerint alakithatok ki.

sarolag

I
az e

(6) A T-2 és T-3 jal szabalyozasi terven ,jeleigt koztertleti zoldfeliletként” lehatarolt
kozterulet zoldfellletként tartando fenn, ahol épiletek nem alakithatdk ki, kizardlag

pihenést szolgalo létesitmények, jatszotéri berendezések, kdztargyak hékyekhet

szolgalnak,

22. Erdéterilet

22. 8. (1) Az erdégazdalkodasi tevékenységet kdzvetlenil szolgalkdrzatikerdétervben
tervezett foldterlletet a Szabalyozasi terv erdéteriletkent jeldli. A Szabalyozasi terv és
jelen rendelet szerint az EV {jebvezetbe sorolt erdéteriiletek olyan beépitésre nem
szant tertletek, amelyek jelleien az erdé folyamatos fenntartasanak céljara

agban nyilvantartott iwelt

mezbgazdasagi hasznositasu és kivett teriletek, amehgekerdontiveléshez, az

tovabba azok a nem d&rdnivelési
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erdéhasznalathoz, valamint a vadgazdalkodashoz szilkkegesadbba az erdétorvéeny
(Evt.) alapjan meghatérozott és megengedett céllal az erdében elhdlyazitmenyek,
|étesitmények épitésére szolgalnak.

(2) A telepllés korzeti erdétervben tervezett, az erdégazdalkodési tevékenységet

kozvetlenll szolgald minden foldterlletének a Szabalyozasi terv és jelen rendelet
szerinti rendeltetése védelmi (védett és védo).

(3) A védelmi célu erdébvezetben az Evt. és a korzeti erdétefivasbkkal 6sszhangban,

az erdészeti hatésadg hozzajarulasaval elhelyézépitmények a mashol és masként
nem létesithéxt

a) nyomvonal jelle§ épitmények és titargyak,

b) a kutatast és az ismeretterjesztést szolgald, éplletnek nem hi@driienyek,

c) a honvédelmet és belbiztonsagot szolgaltangyak.

Védelmi rendeltetéserdétertleteken Uj épilletek nem helyedhedl.

Az erddovezetek 8irasait az alabbi tablazat tartalmazza:

beépithet beépithet beépités | beépitettség max.
N telek min. telek legkisebb | maodja | max. mértéke épitmény-
E jelii Gvezet nagysaga szélessége magassag

(%)

(M%) (m) (m)

védelmi - - - - -

23. Me#Zigazdasagi terlletek

23.8 (1) A medgazdasagi terilet a teleplilés beépitésre nem sadietének a ndvény-

(2)

©)

(4)

termesztés és Allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és
tarolds, egyittesen migazdasagi termelés és az ahhoz szikséges épitmények
elhelyezésére szolgal6 része.

A mezdgazdasagi tertiletekre az alabbi altalanésatok vonatkoznak:

a) Lakokocsi, lakokonténer, egyéb mobil jellegpitmény a mdéazdasagi tertleteken
meg atmenetileg sem helyezied.

b) A gyep, nadas ftivelési agu és termeészetben is igy kialakult terklaezilet-

s
7

S . . 7
VWA A a ata ...

Az egyes Ovezetekben a mar beépitett telkeken a beépitettség az adott 6vezetben
meghatarozott mértékig noveltieHa a telek beépitettsége az dvezetben megengedett
mértéket meghaladja, a meglévé éplilet felljithatd, a korabbi beépitettség mértékéi
atépithet, de tovabb nem bévithiet

Az egyes meigazdasagi ovezetekben az ingatlan nyilvantartasfésllaivatali térkép

szerint préshazként vagy pincehelyként nyilvantartott ingatlanon a meglévé épitmény
megtarthato, illetve a kialakult allapot szerinti alapterilete és/vagy épitménymagassaga
10%-kal novelhé.
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24. Kertes mefigazdasagi tertlet (MK)

24. § (1) Az dvezetben kizarolagésd-, gyumolcs-, vagy kert fivelési ag esetén, a@é-,
gyumolcstermesztéshez és feldolgozashoz, kertdamtiidhoz kapcsolédd gazdasagi
épulet és terepszint alatti épitmeény helyezleét

(2) Az dvezetben lakoépulet nem létesith&ikofunkcid nem engedélyezhiet

(3) A kertes me&gazdasagi 6vezet részlete§igdsai az alabbiak:

kialakithaté/ kialakithato/ beépitettség max.
Ovezeti beépithet beépithet beépités | max. mértéke| épitmény-
jel telek min. telek legkisebb madja (%) magassag
nagysaga szélessége (m)
(m?) (m)
Mk 3000/720 14/12 SZ 3 4,5

SZ: szabadonallé
(4) A kertes me#gazdasagi tertleten egy telken egy gazdasagi dmletzhet el.

(5) Az dvezetben épuleteket, épitményeket legatabires alkert, 3 m-es oldalkert és 20
m-es hatsokert betartdsaval kell elhelyezni. Azzages kozut menti kertes
mezgazdasagi terlileteken a kozut &Evolsagabol adddd épitési korlatozasokat
figyelembe kell venni.

(6) A kertes medgazdasagi terileten allattart6 gazdasagi épuléamimat Gzemi mérdit
(sajat szukségletet meghaladd mennyiségééllab) mezdgazdasagi épuletek (pl.:
terményfeldolgoz6, mégazdasagi gépjavito stb.) nem helyeéked.

25. Altalanos mesgazdasagi teriulet (M&)

25. 8 (1) Az Aaltalanos mégazdasagi teruletbe a kertes tertleten kivili dp@zdasagi
tertletek tartoznak.

(2) A hagyomanyos tajhasznélat és a taji, termesmtékek mefrzése érdekében az
altalanos meigazdasagi terilet a telekalakitas és az épuleptmények elhelyezése
szempontjabol az alabbi 6vezetekre tagolodik:

a) Ma-1 a hagyomanyos aruterthebgytelkes,

b) Ma-2 a hagyomanyos aruterihé&lstelkes

c) Ma-t a természetvédelmi érdékkorlatozottan hasznosithatd, védéméjhasznalatu
mezbgazdasagi dvezet.

(3) Az altalanos meigazdasagi terllet dvezeteinek részletédradait az alabbi tablazat

tartalmazza:
Beépithed min.
telekméret max.
beépithet min. beépitheiség max.
Ovezeti | épulet — — telekszélesség beépités — — épitmény
jel tipus szant6, | s, (m) médja | SZanto,| sl magassag
gyep gyumaoélcs sz16, gytimolcs gyep |gyumdlcs (m)
miiv.4g esetén M miiv.ag esetén %
Ma-t G 500.000| 50.000 50 SZ 0,3 0,3 5,5
Ma-1 G 200.000| 20.000 50 SZ 0,3 1,5 7,5
Ma-2 G 6.000 6.000 50 Sz 1 3 55

G: gazdasagi épllet (a novénytermesztés és azenllasztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
terményfeldolgozas és tarolas épuletei, épitményei)
SZ: szabadon all6
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(4) Az Ma-t dvezetbe (korlatozott hasznalati égezdasagi Ovezet) a természetvédelmi

oltalom alatt allé és/vagy kiemelt jelésédi természet-megzési teriletként (Natura
2000 terilet), 6kologiai hal6zat magteriletekéntvaptartott medgazdasagi teruletek,
valamint az 6koldgiai folyosoként nyilvantartottegyeriletek tartoznak.

(5) Az Ma-t bvezetben:

a) kizardlag a gyep twelési ag fenntartasat szolgaldé gazdasagi épulémkmeéenyek
helyezheik el,

b) birtokkdzpont nem alakithat6 ki, lakéfunkcidbkyald épilet nem létesitléet

c) extenziv jellety, természet-, ill. kornyezetkintéjazdalkodas folytatando.

(6) Az Ma-1 es az Ma-2 Ovezetben (hagyomanyos ranelé mezdgazdasagi ovezet) tébb

telek®l all6 birtoktest kialakithato. Birtoktest esetém @vezetben meghatarozott
legnagyobb beépithitég a birtoktesthez tartoz6 6sszes telek teritate szamitva csak
az egyik telken — kivéeve az 0Okoldgiai folyosokéngilvantartott tertleteket - is
kihasznalhaté (birtokkdzpont), ha a telek tertilegmlabb a 10.000 F eléri és a beépités
a szomszéd telkek rendeltetésgzbasznalatat, tovabba a természeti értékomégét
nem veszélyezteti. Birtoktestként valamennyi égezdasagi terilet figyelembe veheA
birtokk6zpont telkén a beépitettség a 25%-ot ndiadhatja meg.

(7) Az Ma-1 és az Ma-2 ovezetben a birtokkdzpoikéte — amennyiben a gazdalkodas

(8)

(9)

szilkségesseé teszi — lakofunkciot is szolgalo eplhelyezhei. A lakdépulet alapterilete
az Ovezetben megengedett beépitesi % felét nendhadja meg, de - a tajkarakter
megrzése érdekében - legfeliebb 20F iehet. Lakdépllet kialakitasa kizardlag a
gazdasagi épulet(ek) kialakitasaval edypieh, vagy azt kovéen torténhet.

A birtokkozpont telkének legalabb 30 %-at zéldfetkent kell kialakitani. A
birtokk6zpont telekhataran tajképvédelmi céllalnd® novenyfajokbdl allo, tébbszint
novenysav (fasor, alatta cserjesavval) létesitend

Az altalanos méigazdasagi Ovezetekben éplleteket, épitméenyekeldldgd0 m-es
elokert, 5 m-es oldalkert €s 10 m-es hatsokert betartd kell elhelyezni.

26. Vizgazdalkodasi terulet (V, Ve)

26. 8§ (1) A vizgazdalkodasi terliletek 6vezetébalalabi teriiletek tartoznak:

(2)

a) a Duna-meder (ezen belll a Ve dvezet a hullagaériaerd dvezete),

b) a patakok, a kézcélu nyilt csatornak medre éakiadarozok medre, vizgazdalkodasi
terlletként szabalyozott tertlete,

C) a vizbeszerzési terlletek és balédbterileteik

A vizfolyasok, csatornak és allévizek mentdarantartas szamara a vonatkozo orszagos
érvényi jogszabalybad meghatarozott szélességarti sav szabadon jarhatéan
biztositandd. A parti savban épuletek nem helyékhel, kizarélag gyep vagy nadas
miivelési agu tertlet alakithato ki.

(3) A vizfolyasokat, allévizeket kis@éfasorok, facsoportok megtartandok, fasitas kizdyol

az adott terrbhely adottsagainak megfedaghonos fafajokkal térténhet.

1721/2006. (1.31.) Korm. rendelet
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(4) A vizgazdalkodasi Ovezetekben épitmények kiagréa vizugyi-, kornyezet- és
természet-védelmi jogszabalyok betartasaval, ayedetvédelmi hatdsag, illetve a
vizlgyi igazgatosag hozzajaruldsaval helysihet.

(5) A vizgazdalkodasi terileteket étirdpitési elirdsok a kovetkeik:
A vizi sport és sporthorgaszas céljat szolgal®kéegi épitmények szamara igénybe
vett telken:
- a telek max. beépitettsége 5 %,
- a max. épitménymagassag 4,5 m,
- egy-egy épiilet max. szintteriilete 308 m

27. Beépitésre nem szant kilénleges terllet

27. 8§ (1) A beépitésre nem szant kulonleges tekilat jellem# hasznalat, valamint az
elhelyezhei épiletek, épitmények szempontjabol az alabbi dekemetagoldodnak:
a) Kk-b: kullénleges banyateriilet tvezete,
b) Kk-id: rekreécibs, szabadis funkcidju kuldnleges idegenforgalmi tertlet 6ueze

(2) A beépitésre nem szant kildnleges terilet deamk részletes élrdsai az alabbiak:

beépithet beépithet beépités beépitettség max. max.
Ovezeti jel telek min. telek legkisebb madja mértéke épitmény-
nagysaga () szélessége (m) (%) magassag (m)
Kk-b K K SZ 2 9,0
Kk-id 2000 50 SZ 2 4,5

K: kialakult allapot, tovabb nem oszthaté
SZ: szabadonalld
* technoldgiai berendezés esetén magasabb is lehet
**: a teljes telekteriiletre vonatkoztatva
(3) A Kk-b dvezeten belll:
a) a vonatkozo, hatalyos jogszabalyldelsorolt funkcié rendeltetésstiehasznalatat szolgald
épitmény helyezhétel.
b) A melléképitmények kozil az OTEK 1. sz. mellétek 67. pontjaban felsoroltak kozill az
a), b), c), i) és j) pontban meghatéarozott létedityek helyezhék el.
(4) A Kk-id 6vezeten bell
a) a jelents zoldfeluleti, kozosségi intézmeény jellégrekreacios funkcidju 1étesitmények
épitmeényei helyezhék el.
b) A melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékhek 67. pontjaban felsoroltak kozill az
a), b), ¢), e) g) ésj) pontban meghatarozott itte&syek helyezhék el.
c) A kialakitando zoéldfellilet legkisebb mértéke%80
d) Az ebkert és az oldalkert mélysége legalabb 5 méter.

IV. Fejezet

Altalanos érvényi elsirasok
28. Az épitesi telkek kialakitasanak és épitményeakhelyezésének altalanos szabalyai

28. § (1) Az egyes letesitmenyek elhelyezéséerakitandé tertiletek méreteit €s minimalis
kozmivesitettségét az OTEK édasainak, a szabalyozasi tervnek, valamint a jelen
rendeletnek megfel@n kell megallapitani.

8 OTEK 30./B § (1) bekezdés f) pontja
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(2) A létesitményhez az OTEK, illetve a helyi pdés rendelet szerint szilkséges parkolo,
rakodo helyek megléte biztositando.

(3) A kozség tervezett belteriileti hatarat a saaizési tervlap hatarozza meg. Epitésiigyi
eljarasokban érvényessége a foldhivatali atvezgtésdmithatd. A fejlesztési tertletek
beltertletbe vondsara csak akkor keriilhet sor, bata a belterlletté nyilvanitott
terllet tervezett tertletfelnasznélasa is biztttsito

(4) A beépitésre szant terlleteken a megléalkek méretei a mar kialakult tdombben
eltérhetnek az egyes épitési Ovezetakriekelekméretedl (telekszélessédt, telek-
mélységbl és telektertilett), de Uj telket alakitani, telket megosztani csak épitési
ovezetre dlirt telekméretnek megfelgn lehet. Uj nyalvanyos telek nem alakithato ki.

(5) Terepszint alatti 6nallé Iétesitmény a telepkid&pont vegyes, és kilonleges terlletek
épitési bvezeteiben csak foldtakarasban, novéemyZettve valosithatdo meg.

29. Kdozmiiellatas és elektronikus hirkozlés - altalanos éfrdsok

29.8 (1) A megléd és a tervezett kozcélu:
a) vizellatas,
b) vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
c) energiaellatas (villamosenergia ellatas, foldgatad),
d) elektronikus hirkozlés
halozatai és létesitményei, tovabba azok agazéitiasbk szerinti biztonsagi dvezetei
szaméara kozteruleten, vagy kderileten kell helyet biztositani. (Ekteltérs esetben -
ha azt egyéb 4gazativéias nem tiltja- a kozivek és biztonsagi dvezetik helyigényét a
Foldhivatalnal szolgalmi, vezetékjog bejegyzéséwal fenntartani, az arra vonatkozo6
eléirdsok betartdsaval.)

(2) A koézmivesitésre kerdlterileten
a) telkenként kell az egyes kozterlleti halézathoz llonaekétésekkel és meérési
helyekkel csatlakozni,
b) kézmivek elhelyezésenél:
ba)telepilésképi megjelenésre,
bb)koérnyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag),
bc) a kozmihal6zatokhoz valo hozzaférkiegégre
bd)kézmihaldzatok terulettakarékos elhelyezésére
be)kdzmivek fektetésére vonatkoz6 agazadiisokra
figyelemmel kell lenni.
(3) Uj ut épitésénél, ut rekonstrukcional:
a) atervezett kdzfivek egyidefi megépitését,
b) a meglew kbzmivek szikséges felljitdsarol,
c) a csapadékvizek elvezetéslér
d) beépitésre szant terileten a kdzvilagitas megégités
gondoskodni kell.
(4) A megléw kozmivek egyeb épitési tevékenyseg miatt szilkségessivaltasakor:
a) afeleslegesseé valt kofivet, haldzatot és Iétesitmeényt el kell bontani,
b) az indokoltan féldben marad6 vezeték, létesitméetprhedékelését, felhagyasat
szakszdren kell megoldani.
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(5) A kozmivezetékek atépitésekor és U] vezeték fektetésekor raeionalis
terliletgazdalkodas érdekében:
a) az utak alatt a kdztivek elrendezésénél mindig a tavlati sszes koelnelyezésére
kell helyet biztositani,
b) a beépitésre szant tertileteken a kibzmetékek helyét gy kell kijelélni, hogy
ba) 12 m szabalyozasi szélességet el néiutirakban legaldbb egyoldali,
bb) 12 m szabdlyozasi szélességet meghaladd szélagséfgban kétoldali
fasor telepitését ne akadalyozzak meg.
bc)8 m-nél kisebb szabalyozéasi szélegiségak viztelenitését az elszéllitandd
vizmennyiség fliggvényében folydkaval, vagy zartpadékcsatorna épitésével
lehet csak megoldani.

30. Kdzmiivesités mértékének az éirdsa

30.8(1) Epités, vagy hasznalati méd megvaltoztatasardkketséges, ha:

a) a belterilet beépitésre szant tertletein rendetkez|, illetve biztositott:
aa) a villamosenergia ellatas,
ab) a vezetékes ivoviz ellatas,
ac) a foldgazellatas,
ad) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvnetkoz6 dlirasai teljesiinek,
ae) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizalassm veszélyeztetett;

b) kuilterllet beépitésre szant teriletein biztositott:
ba) a villamosenergia ellatas,
bb) a kbzlizemi vezetékes ivoviz ellatés
bc) gazellatéas:

-a k6ziizemi haldzatral,
-helyi kistartalyos béazisrol vezetékkel

bd) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékudmetkoz6 dlirasai teljesiinek,
be) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizé@lassm veszélyeztetett;

c) beépitésre nem szant teriileten biztositott:
ca) a kbzegészséguigyi hatdsag altal is elfogagétizséges ivovizellatas,
cb) a villamosenergia ellatas ,
cc) jelen szabélyozas szennyvizre és csapadékwdnetkozd dlirasai teljesilnek,
cd) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizadliassm veszélyeztetett

31. Vizellatas

31.8 (1) Uj vizhélozat épitésénél, rekonstrukci@jan
a) dn 100-as &tménél kisebb keresztmetsietezetéket épiteni nem szabad,
b) ac anyagu vezetéket épiteni nem szabad,
c) a kozterlleti haldzatot a kétoldali betaplalas dsitthisa érdekében korvezetékként
kell kiépiteni,
d) az agazati élirasok szerinti tavolsagban fold felettztsapokat kell elhelyezni.
(2) Belterlleten belll beépitésre szant tertleten apids kdzcsatorna haldzatanak
kiépitését koveéien Uj vizhaldzat:
a) csak a szennyviz kdzcsatorna halézattal egyttheit
b) szennyviz kodzcsatorna halézat GUzembe helyezéséelémégn nem helyezhét
tzembe.
(3) Hazi-kut csak engedéllyel létesithet
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(4) Ha a mértékado kidstiiziviz igény a kdzhalézatrél nem biztosithato:
a) A kozhal6zat altal biztosithatd tuziviz igény félegényre helyi tlziviz térold
létesitése sziikséges,
b) épllet tizszakaszoldsaval cstkkenteni kell a tuziviz igéaykozhélozat altal
biztosithatd mértékig,

/////

32. Szennyvizelvezetés

32.8 (1) A teleplilésen elvalasztott rendézaennyvizelvezetést kell kiépiteni.
(2) A talaj, talajviz védelme érdekében a szennyvizvitien talajpa szikkasztdsa a
telepuilés teljes kdzigazgatasi tertletén tilognag atmenetileg sem engedélyedhet
(3) Szennyviz bevezetés:
a) nyilt arokba,
b) idészakos, vagy allando vizfolyasba,
c) felhagyott kutakba
szigoruan tilos, éfordulasa esetén azt azonnal meg kell sziintetni.
(4) A csatornazasra kekutcakban a csatorna kiépitését kéeet
a) az érintett ingatlanoknak egy éven belill csatlakkeh a kozcsatornara,
b) kivételt tenni csak azoknal a mar beépitett ingatkaal lehet,
ba)amelyeken a szennyvizek {giése-tarolasa a kdzcsatorna haldzat kivitelezését
megebzéen, a létesités idejénd@ttak szerint tortént, tovabba
bb)a szennyvizek elszallittatdsa szamlaval folyamatagazolhato.
(5) Azokon a terlleteken, ahol a szennyviz kozcsatdmdbdbzatra vald csatlakozas

7 ve

koteled, a hasznélatba vételi engedély a csatlakozastés#ig nem adhaté meg.
33. Szennyvizelvezetési mod

33.8 (1) A belterilet beépitésre szant terlletgigplletet mar csak a csatornahalézatra
valo csatlakozéssal szabad épiteni.

(2) A kulterllet beépitésre szant terlletein Uj beépitberuhdzast megvaldsitani csak
akkor lehet, ha a szennyviz veszélymentesen, yébeh kdrositasa nélkil kivezetéret

a) vagy kodzvetlen a kdzcsatorna haldzatra, vagy ammabbépitésével megvalésitasra
kertils csatornara tud csatlakozni,

b) vagy a beépitésre nem szant terlleti szennyvizetiésare vonatkozo6 @tasokat
teljesiti.

(3) A beépitésre nem szant teruleten elhelyézépitményben keletkézszennyvizeket ha:
a) a napi keletke szennyviz mennyisége nem haladja meg aZ?-8 m
aa)a koOzcsatorna hal6zat még nem kerillt kiépitésraelepllés kozcsatorndzdsanak
kiépitését kovélen pedig nem kozeliti meg a teruletet 100 m tagusabelil, a
szennyvizeket vizzarosagi probaval igazoltan, véwd kivitelezett, fedett, zart
medencébe kell dsszdgieni;

ab) az 6sszegjjtott szennyvizet a kijelolt letkithelyre kell szallittatni;

ac) ha a kdzcsatorna hélozat kiépitése a tertletetril@®/olsdgon belll megkdzeliti, akkor
az érintett ingatlanoknak egy éven beliil ra kedtleskozni a kdzcsatorna halozatra.

b) a napi keletke szennyviz mennyisége meghaladja a>,na kdzcsatorna halézat
még nem Kkerilt kiépitésre, a kdzcsatorna halozapitését kovéen pedig nem
kozeliti meg a tertletet 200 m tavolsagon beltkoa
ba)ha a tisztitott vizek szaméara a megiéleéfogado rendelkezésre all,
bb)ha az egyéb éirasok, korlatok nem tiltjak, valamint az illetékes

kbzegészségugyi, kbrnyezetvédelmi és vizligyi hgtidsshozzajarulnak,
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bc)a keletked szennyvizek tisztitasara helyben |étesitenskzennyviztisztito
kisberendezés is alkalmazhato.
bd)A kisberendezés véterilet igénye nem nyulhat tul a targyi telken.
be)A tisztitbberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokell teljesiteni, amit a
befogadbdhoz igazitva az illetékes kbzegészségkgsmyezetvédelmi és viziigyi
hatésag meghataroz.
bf) Ha barmelyik illetékes hatésag nem ad hozzajarudakelyi szennyviztisztitd
kisberendezés létesitésére, ki kell varni, illekiekell épiteni a kdzcsatorna
csatlakozas lehétégét.
(4) Kozmipdtld csak akkor alkalmazhaté, ha a telek allandégkiizelitheiségére a
megfeleb (paramétdr és kiépitettség kozhalozati Utkapcsolat biztositott.

34. Szennyvizkezelés, elhelyezés

34.8 (1) Barmely dvezetben kibocsatott szennyvensyezettségének meg kell felelnie a
kommunalis szennyviz szennyezettség mértékénekesdblkd kdzcsatornara vald
rakotési ebirdsoknak.

(2) A technolégiai szennyezettdegizeket telken belll l1étesite@iczennyvizkezeléssel, a
szennyezettség megengedett mértékéidkell tisztitani.

(3) Allattartassal 6sszefiign keletked szennyviz kezelése, elhelyezése egyedi megoldast
igényel, amelyhez az illetékes hatésagok engedékyarbeszerzése is sziikséges.

(4) Szennyvizatemélmitargy védtavolsag igénye:

a) buzzaroan és zajvédelemmel kivitelezetitéangy esetén 20 m,
b) blizzar, zajvédelem nélkili titargy esetén 150 m.

(5) Védstavolsagon belil:

a) beépitésre szant teruleten lako-, ddiulvegyes, gazdasagi (sen szennyéz ipar
kivételével), kulonleges (hulladéklerako kivételgverulet nem létesithét

b) beépitésre nem szant terileten élelmiszer és gyeégyalapanyag nem termelbiget
élelmiszer, gyogyszer nem allithatoé,elnem tarolhatd, nem csomagolhaté és nem
forgalmazhatoé.

(6) Amennyiben a védtavolsag terlletén bellil jelenleg nem megengedett
teruletfelhasznélas van:

a) a véditavolsag igény csokkentésével kell adigds teljesitését biztositani, vagy
b) a meg nem engedléeteruletfelhasznalast fel kell szamolni, vagy
c) a korlatozast okozo titargyat at kell helyezni.

35. Felszini vizrendezés
35.8 (1) Vizgazdalkodasi teriletként lejegyzett terilderok, vizfolyas, stb.) egyéb célra
hasznositani, a medret étinbarmilyen korrekciot csinalni, 0] vizfellletet é&iteni
csak vizjogi létesitési engedély alapjan szabad.
(2) Karbantartasi célra:

a) allami karbantartasu vizfolyasok, vizfellletek @rytarozok) mentén
aa)a Duna mentén 10 m-es,
ab)egyebeknél min 6-6 m-es,

b) O6nkormanyzati, tarsulati és egyéb kezélpatakok, vizfolyasok, arkok, csatornak,
tavak, tarozok part éléit min 3-3 m-es savot a karbantartas szamara szaldadb
hagyni.

Amennyiben a karbantartd savot kozteriletként netmetl kijel6lni, akkor arra a

karbantartd szamara szolgalmi jogi bejegyezéssdll &ekarbantartas leh&tégeét

biztositani.
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(3) A rétegvizek utjat nem szabad lezarni, annakalbvezetésél telken belll
gondoskodni kell.

(4) Talajer6zio csokkentésére beépitésre nem smabeépitésre szant terllet hataran, ha
azt a topogréfiai viszonyok szikségessé teszikoiatesitése szikséges.

36. Arvizvédelem
36.8(1) Arvizvédelmet nyuijto védvonal:
a) magas partél,
b) nagyvizi meder-él,
C) gattest
mentett oldaldn 10 m-es savot szabadon kell hagymizvédelmi, karbantartasi célra.
Ebben a sdvban koZindlozat, |étesitmény nem helyezhet.

(2) Az arvizvédelmet nyajté védvonaltdél a mentett abaall10 m-es savban fakadoviz
eléfordulasaval kell szamolni, felszin ala nyulo épités esetén az illetékes hatdésaggal
is egyeztetni kell.

(3) Az arvizvédelmet nyujté védvonal artéri, hullamidalan 60 m-es savon belil godrot
asni, barmilyen kitermelést végezni csak az illegéhatosdg hozzajarulasaval szabad.

(4) A hullamtéri, vagy artéri terlletekre vonatkozjgszabalyban megengedett
hasznositastol elt@ij hasznositas csak akkor lehetséges:
a) ha az arviz elleni védelem mar kiepult, illetve widgtt,
b) az arvizi védelem kiépitése, kialakithsa az illetekatosagokkal engedélyezett
modon tortént,
c) aterllet mentetté valt és annak a szukséges é@itase is megtortént.

37. Csapadékviz elvezetés

37.8 (1) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendsZakar zart, akar nyilt)
vizelvezetést kell kiépiteni

a) Csapadékviz a szennyvizcsatorna hal6zatba nemhegzet

b) A csapadékviz (akar nyilt arokrendszerrel, akart zésapadékcsatornaval
0sszegiijtve) ébvizbe tortéd bevezetése &t hordalékfogd ritargy elhelyezése
koteled.

c) A csapadeékviz elvezetését biztositd rendszer sHdjiességét egészen a
végbefogadoig ellgizni kell:
ca) minden 0,5 ha-t meghalado telekteriilberuhazas esetén,
cb)telekosztas esetén, a beruhazas csak akkor vali@sitieg, ha a tobblet felszini

viz megfeleb biztonsaggal tovabbvezethiet befogadoig.
(2) A 20, illetve annal tébb gépkocsit befogado parkatd

a) kiemelt szegéllyel,

b) vizzard burkolattal kell kivitelezni.

c) A parkolo fellleteksél és a szénhidrogén szennyezésnek kitett gazdssddgtek
bel$ utjairdl 6sszegylé csapadékviz csak olajfogditargyon keresztil vezetliea
kozcsatornaba (akar nyilt, akar zart a vizelueredszer).

d) Szilard burkolat nélkil, vagy gyephézagos burkalalyen mérei parkol6 létesitése
tilos.

(3) A telekhatarra épitett épuletek ereszcsatornaianviat a telkeksl a csapadékviz
kivezetést csak terepszint alatt szabad az utzaiwdzed halozatba vezetni.
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(4) Nyilt arkos felszini vizelvezetésterlleten az arok telkenkénti 3,5 m-nél hosszabb
szakaszon tortén lefedése, illetve zart csatornas elvezetéssé tasaki nem
engedélyezhét sem parkolasi, sem kodzlekedés fejlesztési cékétnken.

(5) A beépitett tertileten nyilt arkos vizelvazdial6zat feletti kocsi behajtok az arok
vizszallitdé képességét nem korlatozhatjak,

a) az ateresz méretét ugy kell meghatarozni, hogyzaxisszaduzzasztast ne okozzon,
aa)a vizszéllitas akadalymentes legyen.

b) Egy telekre (saroktelek kivételével) csak és kilegy@gy ateresz létesithiet
ba)az ateresz szélessége telkenként nem lehet 3,% magéobb.

c) A nyilt arok fenekét és legfeliebb 50 cm magasséagg oldalat a szint- és
medertartés, valamint a karbantarthatésag érdekalmiolni kell,

d) meredek nyomvonalon kialakitott nyilt arkot teliesesztmetszetében burkolni kell.

38. Villamosenergia ellatas

38.8(1) Beltertuleten, beépitésre szant Uj fejlesztésiatzlibn
0j kozépfesziltséy
kisfesziltséd,
kozvilagitasi villamosenergia ellatasi halozatdkidd alatti elhelyezéssel kell épiteni.

(2) Belterilet, méar beépitett tertiletén, valamint kiiilet beépitésre szant tertletén, ahol a
villamosenergia ellatas halézatai és az elektranikinkozlési haldézatok is fold feletti
vezetégek

a) Uj vilamosenergia elosztasi,

b) kozvilagitasi vezetékeket a megiewszlopsorra, illetve kdzos tartéoszlopra kell
fektetni.

c) KbdzOs oszlopsorra vald telepités barmilyen akaddftésa esetén az épiténd
halozatot fold alatti elhelyezéssel lehet csakt&lezni.

(3) Beépitésre nem szant terlleten egy oldali kdzosopsaron kell a villamosenergia
szolgéltatast nyljté és a vezetékes hirkdzlésizafddkat elhelyezni, amelyre egyben a
kozvilagitast szolgalé lampafejek is elhelyedleét

(4) Uj villamosenergia ingatlan-bekotést viszont marakesfold alatti csatlakozéas
kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, kézhal6zat oszlopsoron halad.

(5) Az éplulet utcai homlokzatara lathatd helyre tecbgiali Iétesitmény (pl.
klimaberendezés, szé&ts, stb) nem helyezhé&tel, az csak az épllet alarendeltebb
homlokfaléra telepithét

39. Foldgazellatas

39.8 (1) Ebkerttel rendelked éplleteknél a telekhatar és az épllet kozott gatek csak
foldben épithét.
(2) Hazi gaznyomés-szabalyoz6 az épilet utcai homlakaatem helyezhéel,
a) a berendezés csak a telkeskelrtjében,
b) udvaran,
c) az épllet alarendeltebb homlokzatara szer@lhet
d) zartsoru beépités esetén falba stillyesztéssdiatyerhat.
(3) Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szeneléky nem épithét
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40. Vezetékes elektronikus hirkdzlés

40.8 (1) A belterllet beépitésre szant Uj fejlesiztériletén Uj vezetékes hirkdzlési
hal6zatokat fold alatti elhelyezéssel kell épiteni.

(2) Belterllet mar beépitett terlletén, valamint kiilketr beépitésre szant tertiletén, ahol a
megled gyenge és ésaramu hal6zatok fold feletti vezeiék, Uj elektronikus
hirkdzlési hal6zatokat a meglewszlopsorra, illetve kdzos tartdoszlopra kell éhi.
Kbzbs oszlopsorra vald telepités barmilyen akaddhtasa esetén az épiténd
hélozatot fold alatti elhelyezéssel lehet csakt&leizni.

(3) Uj elektronikus hirkozlési héalozatokat, beépitésreem szant teriileten
terlletgazdalkodasi okokbol a villamosenergia dlsiz a kozvilagitasi és egyéb
hirkdzlési szabadvezetékekkel kozos, egyoldali apsdrra kell fektetni, amelyre
egyben a kdzvilagitast szolgalé lampafejek is ghredek.

(4) A nyilvanos tavbeszél allomast el§sorban a nagyobb koézforgalmi épuletek
kozterdleti frontjan kell elhelyezni.

41. Vezeték nélklli elektronikus hirkozlés

41.8(1)Vezeték nélkili szolgéltatas antenndinak telspitéos:
a) okoldgiai hal6zat részét képemnagterileten,
b) 6kologiai haldzat részét kégedkoldgiai folyoson,
c) Natura 2000 teruleten,
d)az épitészeti értékek helyi védeldiészold rendeletben terileti védelemmel
megjelolt tertleteken.

(2) Egyéb terlleteken a kornyezetbe illesztés feltdtellea vezeték nélkili szolgéltatas
antenndi elhelyezhik.

(3) Beépitett, illetve beépitésre szant terileten adtednalld tartészerkezetre telepiteni
nem szabadaz, csak meglévépitményre telepithé&t

(4) Beépitett, beépitésre szant terlleten Uj antenlhékyezésére a gazdasagi ovezetekben,
a lakéépuletek elkertlésével kell az antennak sramglyet keresni.

42. Kozteriletek kialakitasa, nyilvantartasa és hamalata

42. 8 (1) A telepuilés igazgatasi tertiletén kozéetkédint a szabalyozasi terveken ekként jel6lt és
az ingatlan-nyilvantartasban igy bejegyzett teeldet kell szamon tartani.

(2) A koztertileteket rendeltetésének megéelelbarki szabadon hasznalhatja, de a hasznalat
masok hasonl6 jogait nem korlatozhatja.

(3) A kozterilet rendeltetégét eltés hasznalatahoz a tulajdonos, az Onkormanyzat
hozzéajarulasa szikséges. Amennyiben azoelitasznalat épitési tevékenységgel is jar, a
tulajdonosi hozzajarulason til az épitési hatésggdelye is sziikséges.

(4) A telepiilés koztertletein az alabbi hasznaletakedélyezhék:

a) hirdeb, reklam berendezés elhelyezése, amennyiben az zasarja a koz- és
kdzlekedés-biztonsagot (1°mél nagyobb feliillet engedély-koteles) és a korlégie
szakhat0sag és a kdzutak kézel hozzajarulasukat adjak,

b) kodzati kdzlekedéssel kapcsolatos épitményekt{phegkdzlekedési varakozbhely,
parkold, informacids tabla) elhelyezése,

c) koztisztasaggal kapcsolatos épitmények, targlyaktyezése,

d) utcai batorok, ritargyak (szobor, kat, 6ra, stb.) elhelyezése,
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e) tavbeszéfilke elhelyezése,
f) épitési munkaval kapcsolatos létesitmények, 6@pygok idleges elhelyezése
kozterulet-foglalasi engedéllyel, meghatarozott teriletre és ideig.
(5) A tdbmegkozlekedési varakozohelyeket csak attort, vagy atlatszo anyagokbdl lehet épiteni.
(6) Kozteruleti fa, fasor csak az ultetend6 fa fajtajanak és elhelyezésének meghatarozaséaval
telepithed. A telepitend6 fa, fasor a telekhatartdl, épidlethz aldbbi tavolsagra
telepithed:
a) kis lombkoronaju fa (lombatmé&#-6 m) minimum 2,0 m
b) kozepes lombkorondju fa (lombatréd-12 m) minimum 2,5 m
¢) nagy lombkorondju fa (lombatntét2-20 m) minimum 3,5 m

43. Miiemlék- és telepuléskép-védelem, régészetisleblyek védelme
43. § (1) Miemléki védettséget elvézpitmenyek kdrnyezetében (d@emléki kbrnyezeten
belul) tertletet felhasznalni, épitési telket kialakitani €s beépiteni csak a vonatkozo,
hatalyos jogszabalyb&hfoglaltak betartasaval, aimmlékvédelmi hatésag (Kulturdlis
Orokségvédelmi Hivatal - KOH) engedélyével szabad. A nyilvantartott régészeti
lelohelyeken és azok kdrnyezetében ugyancsakéabiehatalyos jogszabaly szerint kell
ejarni. E terlletek régészeti, tmmléki feltardsa, leh&ég szerinti bemutatasa
javasolando, az azokat éfirfejlesztési, rendezeési elképzeléseket régész shakekkel
(Esztergomi Balassa Muzeummal, ill. a Magyar Nemzeti Mazeummal) egyeztetni kell.
(2) Amennyiben a kozség teriletén jetesetob foldmunkak soran régészeti lelet kerdl
felszinre, a munkalatokat fel kell fliggeszteni, és az Esztergomi Balassa Muzeumot
értesiteni kell.
i védett
., tOmegeét,
lem

3)

4) Sutb orszagos mremlekl vedettseg alatt aIIo epuleten-tq—helyﬂ—ied-cbqauaeelt

epEletelim=laieatmenyeil, tovabba a nyilvantartott régészétdbieket - a régészeti

orokségvédelmi hatastanulmany alapjan - a jelen rendelet 1. sz. fuggeléke, tovabba a

szabalyozaS| tervlapok tartalmazzak
. : s=t0Meg

- 7

ke ; PO ; eplletre is

19 Kulturalis érokség védelméirszolé 2001.évi LXIV.tv.
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44. Taj- és természetvédelem

44. § (1) A szabdlyozasi terv korlatozé, illetvgkdztatd elemkeént jeldli:
a) a Gerecse Tajvedelmi Korzet védett tertletét édett teriletdvitéset;
b) az 6kologiai haldzat terlletét, azon belll a teadetet és az 6koldgiai folyoso teriiletét
C) a az eurdpai kdzosseégi jelésidi természetvédelmi rendelteédatura 2000 teruleteket
d) ex lege védett természeti értékeket
e) orszagos jeledsédi védett természeti értéket
f) a helyi jelenssédi védett és védelemre tervezett természeti értékeket

(2) Sutt kozség igazgatasi tertletén a Gerecse Tajvédelnzdthez tartozd, orszagos
védelem alatt all6 tertletek, tovabba a Natura 2@Qletek és a helyi jelefgédi
védett terlletek jegyzékét a 2. sz. figgelék tandalza.

(3) A biolbgiai sokféleség mézése és a tajkép védelme érdekében a gyepteriéstek
mezdved erdssavok, fasorok, tovabba a vizfolydsok, arkok meetmeészetkozeli
ndvényzet, facsoportok megtartandok.

45. Levedtisztasag-vedelem
45. § (1) Uj, légszennyézanyag kibocsato létesitmény, technoldgia kizar@abgan az
esetben létesithetha az elérhétlegjobb technika alapjan jogszabalyHarilletve a
terlletileg illetékes kornyezetvédelmi hatésag dgyeeljarasanak keretében
megallapitasra kerdikibocsatasi hatarértekeket teljesiteni tudja.

(2) Levegdtisztasag-védelmi szempontbél védelmi dvezetetyigérevékenyséd kizardlag
abban az esetben folytathato, hadvédezete lakoterlletet, vegyes terlletet, rekresacio
eés pihenési célu teruletet (Udidralet, kulonleges rekreacidés funkcioju terllet,
kulonleges egészségugyi terllet, zéldtertlet) nem. &/édelmi 6vezeten belll lako- és
aduképulet, oktatasi, egeszséguigyi, szocialis és igazigeelu épulet nem helyezhet
el, kiveve a telepitéesre keéil illetve a mar mkodsé légszennyez forrasok
miikodésével 6sszeflggpitmenyt.

(3) Diffuz kornyezeti légszennyéZorras kibocsatasavaljibhatassal jaro tertlethasznalat
kizar6lag abban az esetben folytathatd, ha a |léagyed hatas, illetve szaghatas
védend terlletet, létesitményt nem érint, a diffuz légsged anyagok
kornyezetszennyézhatasa megakadalyozhat6. A kdrnyezete szamaradzanatékben
kellemetlen szagot, lat okozo terllethasznalat a kozigazgatasi teriletem

JayY

folytathato, ilyen tertlethasznalatot szolgalé mgity nem épithét
46. Talaj- és foldvédelem

46. 8 (1) Talajszennyezés veszélyével jaré tev&égsk a szennyezést kizaro (a
tevékenyseédl fiiggéen viz-, szénhidrogén-, stb. zaro) aljzaton végékhe

(2) Az épités, az Uj terllethasznalat talajved@rdeki feltétele, hogy a kdrnyézernsfold
igénybe vételével jard épités esetén averes aldli kivondsokat csak a beépités
Utemének megfeléén szabad végrehajtani, a beruhdzas megkezdéséryedeti
miivelési agnak megfekgtertlethasznositast kell folytatni.

(3) A telkeken rézsk kizarolag oly médon alakithatok ki, hogy a riéZdlékonysaga és a
rézgirl lefolyd csapadékviz Osszdgiése és elvezetése a telek teriletén beldl
biztosithat6 legyen.

2014/2001. (V.9.) KEM-EUM-FVM egyiittes rendelet
2121/2001. (11.14.) Korm. rendelet 2. sz. melléklet
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(4) A telepulés telepulésképi, illetve tajképi daéysége miatt a terepalakitas soran 1,5 m-
nél magasabb, valamint 1,5 labasnal nagyobb mesédek26,5-nal nagyobb hajlas-
szOdi) rézgik (feltdltések és bevagasok) nem alakithatok ki.14& m-nél magasabb
feltoltések, bevagasok kizardlag a fksnegosztasaval, tobb rézkialakitasaval
létesithetk; a terepadottsagok alapjan rendkivil indokoltles®e latvanyterv alapjan,
novenyzettel megfelélmoédon védett és takart moédon 1,5 és 2,5 m koréiti is
kialakithato. A réz&feliletek er6zid elleni védelme érdekében a ikzgeliletét
gyepesitéssel, talajmegkoterjed tovii nOvényzet telepitésével biztositani kell.

47. Felszini és felszin alatti vizek védelme

47. § (1) Sutt a felszin alatti vizek és a foldtani kozeg érzékége szempontjabdl érzé-
keny, illetve kiemelten érzékeny teriilet besordast felszin alatti vizek és a foldtani
kdzeg védelme érdekében a vonatkozé jogszab&letilrasait figyelembe kell venni.

(2) A belterlleten és a belteriilettel kozvetlennsgpédos terlleteken 0j beépitésre szant
terlletek kizarélag abban az esetben alakithatpkia tertileten a csatornahalozat a
vizhalozat kiépitésével egyidégg kiépdl, illetve a szennyvizek csatornahalézatid
rakotése biztosithato.

(3) A csatornahaldézatba be nem kapcsolhaté kiuégriibépitésre szant és beépitésre nem
szant teruleteken barmely szennyvizet eredményétesitmény csak a kornyezet-
védelmi és a vizugyi hatosag altal elfogadott viazzennyviztaroloval, illetve egyedi
szennyviztisztitd kisberendezéssel egyildg létesithét. A szennyvizet szikkasztani
tilos.

(4) A karos és veszélyes anyagokat tartalmazo yzereket a kozcsatornaba vezetésited
telephelyen belll étisztitani, illetve edkezelni kell. A kdzcsatornaba kizarélag a
vonatkozé jogszabalyék eldirasainak megfelél szennyvizek vezethi. Szennyviz,
higtragya, tragyalé (csurgalék)eizfolyasba, csapadékviz-elve&eirokba, felhagyott
kutba, természetes és egyéb talajiregbe nem vé&dethe

(5) Az Osszegjtott csapadékvizek &izfolyasba kizardlag abban az esetben vezéthet
ha mirbségiik a vonatkozo, hatélyos jogszabadsirasainak megfelel.

(6) A felszini vizek ontisztulasanak és a vizeshélyek védelmének érdekében a vizpartok
mentén kialakult galéria-etl, természetkdzeli nadasok, ligetes fas tarsulasok,
természetkozeli 6koszisztémak védelmét biztoskelhi

48. Hulladékkezelés

48. § (1) A telepllésnek a szervezettijthsbe és szallitasba bevont teriiletein a telepllés
hulladék gyijtését az Onkorményzat hulladékgazdalkodassal Kogta rendeletének
megfeleben kell végezni.

(2) A kommunadlis és épitési hulladék elhelyezésak caz Onkormanyzat hulladék-
gazdalkodassal foglakozé rendeletében meghataraedtpilési, vagy Kkistérségi
lerakon torténhet.

2227/2004. (XIl. 25.) KvWWM rendelet

23219/2004. (VI1.21.) Korm.rendelet, 6/2009. (IV..1&vWM-EUM-FVM egyiittes rendelet
24220/2004. (VI1.21.) Korm. rendelet és 28/2004.1(26.) KvWM rendelet

25 28/2004. (XII. 25.) KWM
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(3) A veszélyes hulladék @pésébl, Uzemi gyjtében biztonsagos atmeneti tarolasarol,
elszallitasardl, illgileg artalmatlanitdsardl a hulladékterfimk kell gondoskodni; a
telephelyen kivili hulladéktarolas tilos. Veszélyasulladék a kommunalis
hulladéklerakoé telepre nem kertilhet.

(4) A telepulés kozigazgatasi tertletén kivul Wedeett veszélyes hulladékok a
kozigazgatasi terlileten nem tarolhatdék és nem dbhok fel.

49. Kornyezeti zaj elleni védelem

49. 8§ (1) A terlleten csak olyan terllethaszndledgak olyan valtoztatas, eépités
engedélyezhét ami a kornyezeti zajallapotot nem rontja, tovabbavédend
létesitmények egészséglgyi elvardsoknak is megfebdznalatat zavard6 mértékaj-
és rezgesterheléssel nem korlatozza. Zajt kiboceggést okozo 1étesitmény kizardlag
abban az esetben lUzemeltethdétesithet, illetve kdrnyezeti zajt okoz6 tevékenység
abban az esetben folytathat, ha az altala okéxottyezeti zaj, rezgés a vonatkozo
jogszabalybal? és a terliletileg illetékes kornyezetvédelmi hatéaléa a létesitményre

megallapitott zaj- és rezgés-terhelési hataréreikedm haladja meg.

(2) A kozlekedéstli szarmazd kornyezeti zajszint a zaj ellen védetgtesitmények
kérnyezetében, az Utkategéria fliggvényében, a konatjogszabalyb&h meghataro-
zott zajterhelési hatarértékeket nem haladhatja meg

(3) Suith zaj ellen védentlteriiletei az alabbi zajvédelmi kategéridkhartoznak:
a) 2. zajvédelmi kategoria: Lk, Lke, Lf, Krek, Kid,6vezetekbe sorolt teriletek,
b) 3. zajvédelmi kategoria: Vt, Kszm épitési dvekbe sorolt teriletek,
c) 4. zajvédelmi kategoria: Gksz, Gip, épitési @tekbe sorolt tertletek.

50. Allattartas

50.8 (1) A kozigazgatasi tertleten (bel- és kiletgn egyarant) allattartas kizarolag jelen
rendelet dlirasai, a vonatkoz¢ allategészségugyi, allatvédedmikozegészsegugyi
jogszabalyok és hatosagioahsok, tovabba az dnkormanyzat allattartasi rextéeek
egyuttes figyelembe vételével folytathato.

(2) Nagylétszamua Allattartas, illetve 140 m2-nélgymdob allattartdé épullet igéfiy -
allattartast csak a kultertleten lehet folytatni.

(3) A haszondllattartas jelle@éfliggo épitési elirasok a kovetkeik:

a) nagylétszamu aruterntel allattartds gazdasagi épulleteinek létesitése @k
allategészségiigyi normak altal meghatarozott modong-1 (MGA) jeki 8000
m2-nél nagyobb telken lehetséges.

b) nagylétszamu Aallattartast szolgaldo szagofizob I|étesitmeényt, épitményt a
légszennyezést védend funkcioju létesitmengl a kdrnyezetvédelmi
engedélyben az adott technolégiahairelivedstavolsagon kivil lehet elhelyezni,
Uzemeltetni.

26 27/2008. (XI1.3.) KWWM-EUM egyiittes rendelet

27127/2008. (X11.3.) KWWM-EUM egyiittes rendelet 3. szelléklete

2827/2008. (XI1.3.) KWWM-EUM egyiittes rendeletbenghatérozott terilleti kategoriak:
»L. idubterilet, kildnleges teriletek kdzil az egészségiggiietek
2. lakoterilet (kisvarosias, kertvarosias, falusissepszelr beépités), kilonleges teriiletek kozill az oktatasi
|étesitmények teriilete, a terbleta zoldterilet

3. lakéterilet (nagyvarosias beépifés vegyes terilet
4. gazdasagi terilet”
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c) nagylétszamu allattartasnal kisebb kapacitasu allattartas céljara allattarté épulet
létesitése, vagy Kkdilterlleti tanyagazdasagban, vagy belterileten a koz- és
allategészségugyi d@lasok betartasa mellett, jelen épitési szabalymatba
meghatarozott 6vezetekben, az allattarté gazdasagi éplletek létesitésére megjeldlt
épitési helyen lehetséges,

d) U allattartd épullet/rész belterileten - a lakoovezetir&doknak megfelél
nagysagban épithetA telepuléskdzponti terileteken allattartas nelytdthato.

(4) Az allattartd épuletek koz- és allategészséguigyi szempontbdl meghatarozott tavolsagait
egyeb épuletekt, illetve épitményelkd az orszagos érvéfiyendeleteknek és az épitési
engedélynek megfeléén kell biztositani.

51. Véditavolsagok, védteruletek, épitési korlatozasok

51. 8 (1) Az egyes vonalas létesitmények veédésavjaban épités csak az illetékes szakhatdsag,
illetve a vonalas létesitmény kefel hozzajarulasaval lehetséges. &bl vonalas
létesitmények véddstavolsagat a 3. sz. figgelék tartalmazza.

(2) A temeb 30 m-es vedotavolsagan belll Uj lako- és Géplilet, élelmiszertarolo, illetve
-feldolgoz6 gazdasagi épilet, tovabba szalldbily nem helyezhétel. 50 m-es
védastavolsagon belil asott kit nem létestthet

52. Tiizvédelmi ebirasok

52. 8 (1) A tervezeési teruleten a vizhal6zatot ugy kell kialakitani, hogy a mértékado
tizszakaszhoz sziikséges vizmennyiséget minden koryik&izott biztositsa.

(2) A tizcsapokat ugy kell elhelyezni, hogy a védett épiyrekéil 100 m-nél nagyobb
tavolsag ne legyen.

(3) Az uthalézatot ugy kell megtervezni, hogy biztositsézaltasi felvonulasi Utvonalat és
teriletet.

V. Fejezet
Zaro rendelkezések

53. 8 (1) Ajelen rendelet 2011. augusztus honap 1. napjan Iép hatalyba.

(2) A rendelet hatalyba lépésével egyidiej hatalyat veszti a helyi épitési szabalyzatrolész
1/2003.(1.29.) sz. 6nkormanyzati rendelet.

Sato, 2011. junius 21.

Czermann Janos Dr. J6z6 Antal
polgarmester jegyzd
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1. sz. melléklet

Fogalommeghatarozasok
(Az OTEK-ban nem szergpfogalmak meghatarozasa)

1.foldrészlet  a Fdldhivatalnal egy helyrajzi szam alattv@ntartott tertlet

2. féepulet az épitési telken, épitési tertleten, dleg foldrészleten elhelyezligtaz
epitési 6vezetnek megfedelrendeltetés, meghatarozo utcaképet ado
épulet

3. hagyoméanyos szerkezet és kialakitastradicionalis éptianyagok (tégla, & fa,
cserépfedés /esetleg pala, hullampala kivételéyalkalmazasa, illéteg
az épitészeti hagyomanyokhoz alkalmazkododkiiisgjelenés

4. hazikert: az épitési telek be nem épithéertként hasznositandd hatso része, melyen
belll legfeljebb melléképitméenyek elhelyezése ealyedheb

5. intézmény. jellemzben kdzosségi célu, kdzhasznalatu funkcio, dley annak teret
biztosito épllet

6. melléképilet az épitési telken, épitési teruleten, dlegy foldrészleten — az Ovezeti

eléirasok szerint —d@puletnek nem misils épulet, mely a dplilet
rendeltetés szerinti hasznalatat egésziti ki
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1. sz. flggelék

Orszagos védelem alatt &ll6 fiemlékek

Sutte midemléki szempontbdl védett éplletei:

- R.k. templom,
— Vasartér u. 19. sz. épulet (jelésen atalakitva),
- Reviczky karia (Bikolpuszta).

Miemléki kbrnyezet:
a szabdlyozasi tervlapon a védetiemlékek korul jelolt terulet

Helyi védelemre javasolandé épiletek, illetveeitmények a kdzség tertletén:

- Dozsa Gy. u. 1. sz. épiilet,

- Altalanos Iskola épiilete,

- Ovoda épiilete,

- sportpalya felett I&vképolna, illetve emlékin

Nyilvantartott régészeti léhelyek:
Jogszabdly altal orszagos szinten védett régéletétielyek:

+ 4. leBhely: Sutb — Kis-sanc (KOH 2586)

+ 5. leBhely: Sutb - Nagy-sanctét (KOH 2587)

+ 7. leBhely: Suté — Sancfoldek, korabban: Sandiké Il (KOH 2589)
+ 19. leBhely: Neszmély — Sancféldek (KOH 2601)

Régészeti szempontbhdl védétetlletek:

- Kissanc - féldvarmaradvany,

- Nagyséanctéi - foldvarmaradvany,

— Feketehidi arok melletti terilet: kelta emlékek,

— Sanci dil6: koravaskori temétsirhalmai,

— Alsébikol - Leanyvar: foldvarmaradvany,

- Bikolpuszta: a kdzépkori Bikol falu maradvanyai,

- a kozeépkori Sitt maradvanyai,

- Gerecse — volt gyermekudikorili féldvarmaradvany,
— Sancfdldek: koravaskori halomsirnéez
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2. sz. fuggelék

AZ ORSZAGOS ES HELYI JELENT OSEGU VEDELEM ALATT ALLO TERMESZETI ERTEKEK , A
NATURA 2000TERULETEK LISTAJA

2/A ORSZAGOS JELENWSEGU VEDETT TERULETEK

A Gerecsei Tajvédelmi Korzet védettségének fenasartl sz61d.29/2007. (XIl. 27.) KvwWM
rendelet

1. szamu mellékletalapjan a Gerecsei T4jvédelmi Kdrzethez tartozé védett suit tertletek

0151, 0152/1, 0153, 0154, 0155, 0156, 0158, 01680,00161, 0162, 0163, 0164, 0167/1, 0167/4,
0167/9, 0167/11-15, 0215/1-2, 0216/1-2

2/B NATURA 2000TERULETEK

Az eurdpai k6z0sségi jelegedi természetvédelmi rendeltetéeruletekkel érintett
foldrészletekdl sz616 45/2006. (XII. 8.) KvWM rendelet alapjarDaina-lpoly Nemzeti Park
lgazgat6sag fkodesi tertletén.

Kulonleges madarvédelmi teriiletek a 14/2010. (V.J1KvVM rendelet 1. szamu melléklete
szerint:

Gerecse (HUDI 10003)
Sitté

08, 013, 023/2, 023/4, 023/5, 023/6, 023/7, 026&5/4, 025/5, 026, 027/2, 027/3, 027/4, 028, 030,
031/3, 031/4, 031/5, 031/6, 031/7, 031/8, 031/9,/08, 032/2, 033, 034, 035, 036a, 039, 040, 042, 04
043/1, 043/3, 043/4, 043/5, 043/6, 043/7, 043/83/94043/10, 043/11, 044, 045/1, 045/2, 045/3, 046,
047, 048, 049, 050/1, 050/2, 051, 052/1, 052/2/38253, 054, 055, 056, 057, 058, 059, 060, 062/106
062/2, 063, 064, 065/1, 065/2, 066, 067/4, 0676%/®, 067/10, 067/11, 067/12, 099/3, 099/4, 099/5,
0100, 0102, 0111, 0113, 0114, 0115, 0116/1, 0118I/26/3, 0116/4, 0116/5, 0116/6, 0117/1, 0117/113,
0117/128, 0118, 0119, 0120/3, 0120/6, 0120/7, (B, 20120/9, 0120/10, 0121/1, 0121/2, 0122, 0123/1,
0123/3, 0123/5, 0123/6, 0123/7, 0123/9, 0123/1@3011, 0124, 0125, 0126, 0127, 0128, 0129, 0130/2,
0130/3, 0130/6, 0130/7, 0130/8, 0130/10, 0130/1130013, 0130/14, 0130/15, 0130/17, 0130/18,
0130/19, 0130/20, 0130/21, 0130/22, 0130/23, 0¥300230/26, 0130/27, 0130/28, 0130/29, 0130/30,
0130/31, 0130/32, 0130/33, 0130/34, 0130/35, 0¥30(A30/38, 0131, 0132, 0133/1, 0133/2, 0134,
0135, 0136, 0137/2, 0137/3, 0137/4, 0137/5, 0138900140/1, 0140/2, 0141, 0142/2, 0142/3, 0142/4,
0143, 0144/1, 0144/3, 0144/5, 0144/6, 0145, 0148,700149, 0150, 0151, 0152/1, 0152/9, 0152/10,
0153, 0154, 0155, 0156, 0157, 0158, 0159, 01601006862, 0163, 0164, 0166/1, 0167/1, 0167/4,
0167/6, 0167/8, 0167/9, 0167/11, 0167/12, 016701M%K7/14, 0167/15, 0168, 0215/1, 0215/2, 0216/1,
0216/2, 0226, 0227, 2350, 2351, 2352, 2353, 2358522356/4, 2356/5, 2356/6, 2356/7, 2356/8, 2356/9
2357, 2358, 2359, 2360, 2361, 2362, 2501, 252827/2, 2550, 2551, 2552, 2553/1, 2553/2, 2553/3,
2553/4, 2554/1, 2554/2, 2555/1, 2555/2, 2556, 28588/1, 2558/2, 2559, 2560, 2561, 2562, 2563, 3184
3185, 3186, 3187, 3188, 3189, 3190, 3191, 31923,33994, 3195, 3196/1, 3196/2, 3197, 3198, 3199,
3200, 3201, 3202, 3203, 3204, 3205, 3206, 32078,32209, 3210, 3211, 3212, 3213, 3214, 3215, 3216,
3217, 3228/1, 3228/2, 3229, 3230, 3231, 3232, 33334, 3235, 3236, 3237, 3238, 3239, 3583, 3584,
3585, 3586, 3587, 3588, 3589, 3590, 3591, 35923 35894, 3595, 3596, 3597, 3598, 3599, 3600, 3601,
3602, 3603, 3604, 3605, 3606, 3607, 3608, 36090,38d11, 3612, 3613, 3614, 3615, 3616, 3617, 3618,
3619, 3620, 3621, 3622, 3623, 3624, 3625, 36267,368828, 3629/1, 3629/2, 3630, 3631/1, 3631/2,
3632, 3633, 3634, 3635, 3636, 3637, 3638, 3639038841, 3642, 3643, 3644, 3645, 3646, 3647, 3648,
3649, 3650, 3651, 3652, 3653, 3654, 3655, 36567,38658, 3659/1, 3659/2, 3660, 3661, 3662, 3663,
3664, 3665, 3666, 3667, 3668



Kiemelt jelentésédi kulonleges természet-mafgzési teruletek a 14/2010. (V.11.) KvWM
rendelet 2. szdmu melléklete szerint:

Duna és artere (HUDI 20034)
Sitté

038/1, 038/2, 038/3, 038/5, 038/6, 038/7, 038/8402, 0234/2, 3313, 3314, 3315, 3316, 3317, 332893
3320, 3321, 3322, 3323, 3324, 3325, 3326, 3327833229, 3330, 3331, 3332, 3333, 3334, 3335, 3336,
3337, 3338, 3339, 3340, 3341, 3342, 3343, 3344533346, 3347, 3348, 3349, 3350, 3351, 3352, 3353,
3354, 3355, 3356, 3357, 3358, 3359, 3360, 33612 33863, 3364, 3365, 3366, 3367, 3368, 3369, 3370,
3371, 3372, 3373, 3374, 3375, 3376, 3377, 33789 337

Gerecse (HUDI 20020)

Sutté
0149, 0215/1, 0226, 0227

2/CHELYI JELENT OSEGU VEDETT TERULETEK

Helyi természeti értékvédelem ala vont értékek:

a) a Rakodczi u. - Diosvolgyi u. talalkozasanalslgarkban alloé tdbbszaz éves harsfa
(,R&koczi-hars™), szigortan védett faegyed,

b) a Harsfa u-i fasor, valamint az annak folytabésaa Képémiveszeti Alap Kfaragh
telepén 16 fasormaradvany harsfaegyedei,

Cc) a szabalyozasi terven jel6lt dendrologiai ésosiéepi értéket képviselidos
faegyedek.
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3. sz. fuggelék
Védoétavolsagok, védteriletek, épitési korlatozasok

Az egyes vonalas létesitmények §sélvjdban épités csak az illetékes szakhatosag
hozzjaruldsaval lehetséges:

- Felszini vizek fenntartast szolgald parti saviauna folyam a partvonaltol
szamitott 10 méterig egyéb kizardlagos allami tulajdonu vizfolyasok Iy,
patakok, csatornak), tavak, tarozok és holtagaktiémenpartvonaltdl szamitott 6
méterig, az ebzéekhez nem tartozo vizek és kozcélu vizilétesitmiér{ierozok,
belviz- és 6ntdacsatornakpartvonalatél szamitott 3 méterig

- kozlekedési véiteriilet orszagos mellékutak tengedyddiilteriileten 50-50 m,

- kozlekedési véiterilet orszagos vasutvonalak sagalyajanak tengelyéit 50-50
m,
- tavvezeték haldzati energiaellatd és koatesitmények véderileti az illed
szabvanynak megfelgn:
» foldgaz thvvezeték (NA 150) 60 -63 bar, 20 -20 m
= elektromos tavvezeték 120 kV 13 - 13 m 25-30kV 5-5m
» vizmikutak — vizligyi elirdsok szerint
» vizvezeték MSZ 7487/2-80 sz.,
= gazvezeték MSZ 7048 szerint.

Temet) 30 m-es védtavolsagan belll Gj lako- és tdapllet, élelmiszertarold, illetve -
feldolgoz6 gazdasagi épullet, tovdbba szalldkEly nem helyezhét el. 50 m-es
védstavolsagon belll asott kit nem létesithet





