Bevezetés, el6zmények

A jelen szabalyozasi terv és helyi épitési szabélyzat, illetve ehhez kapesolodd telepiilésszerkezcti
terv-maodositas Siitté Kozség Onkormanyzatinak megbizisab6l késziilt, o mddositasi igényekrél
sz0lo dnkormanyzaty hatarozatok alapjan.

Siittd Kozség hatalyos telepiilésrendezési tervét és helyi épitési szabdlyzatanak tervezetét
korabban tervezbirodank készitette; jovahagydsara 2003-ban Keriilt sor, az 1/2003.(1.29.) sz
dnkormanyzati rendelettel  (ennek  torvényességi  felillvizsgalatat  kovetden modositva  a
14/2005.(V1.29.) sz. dnkormanyzati rendelettel).

Az clmilt évek soran felmeriilt néhany olyan modositasi igény, melyek szilkségessé teitek a
jovahagyott, hatalyos telepiilésszerkezeti és szabdlyozasi terv. valamint helyi épitési szabalyzat
madositdsdt (pl.: kisebb szabalyozasi vonal-modositasok, néhany épitési Gvezeti, dvezeti eldiras
modositasa, egyes terilletfelhasznalasi elemek djragondolasa). A terv-mbdositas elkészittetésérdl az
Onkormanyzat Képviselo-testillete dontdu (88/2008.(X11.9.) sz. Kt hatirozatival, és a munka
elvégzésével 2008. év végeén bizta meg tervezdirodankat

A hatilyos tervben szerepld elképzelések, tervezési alapadatok jelentds része ma is aktualis,
hasznosithato, ezért a jelen terv-feliilvizsgdlat a médositasi igényeken til alapvetden a hatilyos TRT
technikai jellegd dtdolgozdsdt (digitdlis formaban torténd feldolgozisit, illetve az idokdzben toriént
jogszabély-véltozésoknak 10rténd megfeleltetést) is jelentette. Tartalmazza tovabba mindazon djabb,
kéitelezd alatamaszté munkarészeket, melyek készitését a hatdlyos terv készitése ota megjelent (i)
jogszabalyok irjak eld, igy:

- az Orokségvédelmi hatastanulményt (annak dltaldnos és régészeti fejezetét), a 4/2003.(11.20.)

NKOM rendelet szerint, valamint
- @ magasabb szintii tervekkel vald Gsszevetést, ériékelést az OT EK 182/2008.(VIL14.) sz
Korményrendelettel tortént médositdsa szerint.

Az atdolgozds soran az egyes szakdpakndl is figyelembe vettllk az idokdzben hatilyba lepett
ujabb jogszabalyokat, eloirdsokar (példﬁul a kozmiellatas, illetve a kdrnyezetvédelem
vonatkozésiban), tovabba jelkulcsdt tekintve is ,meghjult” a terv, megfeleltetve a legijabb OTEK-
modositas szerinti jeldléseknek.

A jelen tervrdl szolo elozetes ismertetdt 2009. oktdberében keészitettiik. Az erre vonatkozdan
beérkezett clozetes vélemények, nyilatkozatok alapjan, az azokban foglaltakat auekintve, az
Onkorminyzattal 15bbszor egyeztetve dllitottuk Ossze a terv-modosilds egyeztetési anyagit. majd
annak véleményeztetését, az azt kovetd cgyeztetd targyalast, valamint tovabbi egyvezteréseket
kévetden a sziveges és rajzi munkarészek pontositasival, Kiegészitésével a jovihagydst ¢lokészito
tervdokumentaciot, majd a terv 2011, jinius 21-i jvahagydsa utin a jelen jéviahagyott, végleges
tervdokumenticiot.

A, problémas™ médositasi igényekrdl az Onkormanyzat kezdeményczésére egyeztetést tartottunk
az Eszak-dunantali Komyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeldséggel, a Duna-Ipoly
Nemzeti Park lgazgatGsagaval, valamint az Erdészeti lgatgatosaggal és czen cg)uidﬁck soran
sikeriilt olyan megoldast talilnunk, ami az Onkorményzat szimara is clfogadhato, és a hatilyos
jogszabalyoknak megfeleltethetd.

A kivetkezokben eldszor a kordbban hatdlyos terv miszaki leirdsinak aktualizaldsdval roviden
ismertetjik a teleplilés fcjlcsziésém vonatkozd fobb megallapitasokat (ismételten hangsilyozzuk,
hogy azok jelemés része ma is érvényesnek tekinthetd; a terliletfelhasznalasi és szabdlyozési elemek
dintd 10bbsége is mcgumhaté csak kisebb pontositasok valtak sziikségessé, ezért tartalmilag
alapvetden terv-modositasrol, és pem telies kori felilvizsgalatrdl van sz6: formailag viszont
.meghjult™ a terv, az idokdzben megviltozott jeldlések, tovabba a digitdlis formaban torténd
feldolgozds miatt), majd az clozetes ismertetd szerinti sorrendben Osszefoglaljuk a tervezet!
valtoztatasokat, végill a szakagi munkarészek dtdolgozott viltozatat kozoljok.

miszaki leiras



A telepiilés fejlesztésére vonatkozo fontosabb megallapitisok
(a korabbi muszaki leiris alapjan)

A telepiilés torténete, adottsigai

A Komérom-Esztergom megye E-i részén elhelyezkedd, 3436 ha-os igazgatasi teriiletd SUud az
egyben az orszig hatarat is képezd Duna partjan talilhato: nyugaton Neszméllyel, Tardossal, keleten
Héreggel, Nyergesijfaluval és Labatlannal hatirosan,

Nagy miltd telepiilés, a kdzségben a régészeti korok kozil szinte valamennyibdl fellelhetdk
leletek (pl.: dskori foldvar, valamint kora vaskori telep nyomai a Nagysancteton, késd bronzkori
urnatemeld sirjai, rdmai kori mérfoldkivek, stb.). A kizépkori falu elsd okleveles emlitése 1295-bl
valo, Sedthw (Sédtd) alakban. Nevét az itt a Dundba Smid patak nevérdl kapta: Séd-to: a séd
torkolata (a régi magyar nyelvben a Kisebb vizfolydsokat, patakokat nevezték sédnek — igy a mai
Bikol-patak neve eredetileg Bikol-séd volt). Az igazgatsi teriiletén lévo Bikolpusztin Arpad-kori
falu (Bykol - elso irasos emlitése 1267-bol vald) maradvanyait talahtak; ugyancsak Arpad-kori
leletek keriiltek ¢l az igazgatasi terlilet déli részén taldlhatd Alsbvadacson (a kdzépkori Wadashu
falu nevét elsd alkalommal egy 1. (Vak) Béla dhal kidllitott adoménylevél emliti 1138-ban).

A XIV.szazadban Siittd a Csor nemzetség birtoka, majd Zsigmond kirdly kezébe keriil, aki 1 388-
ban - koronazasi ajandeékképpen - Kanizsai Janos esztergomi érseknek. illetve az esztergomi
érsekségnek adoményozza. A falu még a XVI. szazadban is az érsekség birtoka, &m a torok korban
bbszor elnéptelenedett, pusztult helyként emlitik, még 1647-ben is csupan 2 ' portat intak dssze
Siittdn, majd a XVIIIL szdzad elején ismét teljesen elpusztul; 4j lakoi ekkor Elziszbol telepiiliek be.

A stindi romai katolikus egyhdzkdzség 1716-ban alakult. A valészinileg a kézépkori falu
temploma  helyén 4ll6 kapolnat 1755-ben grof Eszterhazy Imre hercegprimis épittette it
templomma, &m azt dllaga miatt | 778-ban lebontottak, és a helyére Batthyiny Jozsef hercegprimis
épittette a kozség mai templomat.

A XVIII. szazad elejétdl a falu hatariban egymas utan nyiltak meg a kébanyik: Siittd a mai napig
elsosorban a hatdrdban banyaszott mészkdverdl, illetve ezzel kapcsolatban a kofejtd, kofaragd
mesterségrdl ismert. A siinbi banyakat a XVIII. szizad végét kivetden egy ideig olasz kdfaragdk
béreliék. A lakossignak a kofejtésen, kofaragason Kividl tovabbi munkat adott még a Nagy-
Gereeséig lenyald hatar hatalmas erddinek mivelése, tovabba a szolomiivelés (a siindi bor a
neszmélyihez hasonld mindségi).

A mai kiizség a kozépkori falu helyén fekszik; a hajdani telepuilésszerkezetet az Gsi nvomvonali
orszagit (a mai 10. sz foit - Rakoczi utca) és a Bikoli utca, valamint ezek melletti Kis utedk (Dozsa
Gyorgy u., Viisartér u., Petofi u., Othiz u., Patakmalom v.) drzik. A hajdani falu szélére telepalt egy
nagy kofaragd iizem (a mai Reneszansz Kofaragd Zrt ), illetve a HM Budapesti Erdogazdasag Stiné
Telephelye, E két telephely aztin az idok soran a mai falu kdzepére keriilt, hiszen a XX, szazadban
a népességszam ndvekedtével a falu terjeszkedni keadett, marpedig a terjeszkedésre a domborzati
adottsigok miatt szinte egyedil keleti irdnyban, Labatlan felé volt lehetdség, a fout két oldalan, fgy
alakultak ki az (jabb, 16bbnyire szabialyos vonalvezetésii utcak, és a falu a XX, szdzad végére a 10.
sz. foit déli oldalan egészen Labatlan hatardig ,nyajtdézkodon™,

Népesség

Siittd torténete soran a legnagyobb lakossagszamot 1900-ban érte ¢l, amikor 2231 fot szamlaltak.
Az elsd vilaghaborut kovetd idoszakban a népességszam erdsen csokkent, 1930-ra 1504 fore esett
vissza. Ezt kovetden, a masodik vilighaboris vesateségek cllendre a népességszam lassu
gvarapodasnak indult, 1949-ben 1629 16 €1t a faluban, Az ezt kivetd évtizedekben a népességszam
tovabb ndvekedett (1960-ban: 1855, 1970-ben: 1931, 1980-ban: 2023 18). 1990-ben a lakonépesség
2036 d, 1995-ben 2025 . 2001-ben 2034 6, 2008-ban 2024 16 volt. A népesség 10bbsége
(mintegy 95 %-a) a kézponti belterilleten él; jelentds kitlteriileti lakott hely Bikolpuszta (mintegy 80
fovel), illetve lakott még Alsovadacs (4-5 10).
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A lakonépesség korcsoport szerinti megoszlasa a megyei atlaghoz hasonld (lisd a 2001-es
népszamlalas SUttdre vonatkozd adatait - zardjelben a megyei atlag):

0-19  éves korcsoport: 46310 228% (23,2%)
20-59 éves korcsoport 11596 57,0% (57,4 %)
60-x  éves korcsoport 41216 202% (194 %)
Lakonépesség Gsszesen: 203410 1000 %

A népesség cloregedése - csakiugy, mint orszagos, vagy megyei szinten - itt is tapasztalhato; a
természetes szaporodas éréke évek ota negativ. A vandorlasi killinbézet azonban tébbnyire pozitiv,
azaz tbben kblznek ide, Sttdre, mint shanyan el a falubdl, igy a népességszam évek ota
gyakorlatilag alig valtozik.

A népességszam alakuldsat tekintve, figyelembe véve az utobbi évtizedekben tapaszialhatd
folyamatokat, kijelenthetjllk tehdt, hogy a kordbbi (mintegy 8-10 évvel ezeldtti) progndzis ma is
helytillonak thnik, igy a tervezés tiviatdban (mintegy 10-15 éves tavliathan) tovabbra is a
népességszam stagnilisaval, legfeljebb 2100 £6 korili népességszammal szamolhatunk,

A terlleti lehetdségeket is figyelembe véve azonban - amennyiben a faluban, illetve a térséghen
tervezett fejlesztések megvaldsulnak - betelepiilésbdl adédéan - rovdbbi, mintegy 2-300 [is
népességsuim-navekmény is elképzelhetd, illetve a jelen terv szerint ckkora nvekmény fogadasira
a tervben szerepld lakoteriiletek kialakitisaval a lehetéség biztositott.

Lakasellitis

A kiizség lakasallomanya 1990-ben 749, 1995-ben 775, 2001-ben 793 lakis volt, jelenleg 800
korlili, azaz az cgy lakasra juto lakosszam értéke 2,5 korQlli érték, ami a megyei atlagot figvelembe
véve kedvezdnek mondhatd,

Az ) lakasépités/telekosztisok teriileti lehetdségét mir az 1986-0s _ORT" meglehetbsen
részletesen feltarta, e korabbi javaslatok alapjan késziilt el 2001-2002-ben a 2003-ban jovihagyott
teleplilésrendezési terv, ezen javaslatok jelentds része ma is helytdlld, és azokat a szabdlyozasi
tervben - a jelenlegi dllapotnak megfelelden aktualizilva - szerepeltentiik.

Jelentdsebb ij lakoteriilet KijelSlésére tovabbra is elsdsorban a jelenlegi belterillet és a
Papirgydr kézotti volt zartkert-terilfet egy része alkalmas, illetve megvizsgaltuk a 2003-ban
Jovahagyott tervben szerepld tombfelidrdsi lehetGségek aktualitdsdt. Mindezek alapjén a lakasépites,
() telekosztas lehetséges teriiletei:

~ az elobb emlitett, ngynevezett Also dild egy része (a koribbi tervhen szerepld beépitéshez
képest - konkrét tulajdonosi igények alapjan - kissé megviltozott hasznositissal, részben
sorhazas/lanchazas beépitéssel (kisvarosias és kertvarosias lakoteriiletként) de a kordbban
tervezettekkel szinte megegyezoen mintogy 90-100 lakas),

~ a Rakocz v kelets, Labatlanhoz csatlakozd telkeinek telekvégei (mintegy 30 lakas),

~ a Semmelweis u. feletti domboldal (mintegy 15-20 lakas),

- a Didsvdlgyi utcatol keletre lévo domboldal (mintegy 35-40 lakas),

- belteriileti foghij-telkek, illetve megoszthato telkek (mintegy 15-20 lakas), illetve

uj igénykent

a Petdfi w., valamint a Didsvolgyl u. délf végénél kialakithaid if telkek (mintegy 15-20 lakds).
Az Gsszes uj telken épithetd lakdsszam a kizponti belteriileten igy mintegy 200-230 lakas, azaz

a teriileti lehetdségeket figvelembe véve a lehetséges Gssz-lakasszam mintegy 1000-1030 lakds. ami

az clore lathatdéan prognosztizilhatd (optimilis esetben virhatd) népességszaim-ndvekményt

figvelembe véve a tervezés tavlatdban (sdt virhatdan azon il is) elegenddnek tiinik.

Fejlesztési célként tovabbra is mindenckeldtt a kialakult, meglévé lakéteriiletek tovabbi
rendezése, szépitése, kellemes, falusias lakokirnyezet megteremtése jelolhetd meg.



Igeny esetén tovibbi fejlesztési lehetdséget jelenthet a telepilles szamdra a gyGnydrii taji
kbmyezetben lévi Bikolpuszta térségében tervezett igényes. nagy telkes falusias lakoteriilet
kialakitdsa. Bikolpuszta - a képvisclotestillet kordbbi dontése alapjan - tavlatban elsdsorban
rekredcids céll hasmositasi (idillési funkci6jn) teriiletként veendd szamitasba (nem kizdrva persze
a jelenlegi lako-funkciot sem). A kordabbi terv készitése idején meriilt fel az igény e térséghen (a
Reviczky Kiridval szemkézti domboldalon) egy ,exkluziv™ Kialakitasi kisebb lakéteritlet (holland
falu”) létesitésére. Ennck szabdlyozasi tervét az Onkormdnyzat clkészittette (tervezd: LT-PLAN
Bt.), és a terv 2005-ben jovahagyasra is kerllt {a 13/2005/1V.29./ sz. Kt. rendelettel); szabalyozasar.
eldirdsait ennek alapjdn a jelen tervbe is beépitettilk (szabdlyozisi terviapja - T-5 jeldléssel - a jelen
HESZ-rbl alkotandd dnkormanyzati rendelet mellékleteként hatdlyban marad). E terv szerint az
adont teriileten mintegy 50 Gjabb, falusias lakitertlletbe sorolt, nagy méretii (minimum 3000 m-es)
lakételek alakithatd ki (vélhetdleg elsdsorban | kils6™ vasarlokdzonségre alapozva).

A belteriileten beliil az épitési dvezeti besorolast és azon beldl az épités feltételeit az idokozben
twbbszér médosult Gj jogszabdlyoknak (Etv., OTEK) megfelelen midositottuk és rogzitettik
(jellemzden falusiay, illetve az djabb beépitési teleplilésrészeken - a kizség keleti, Labatlan felé esd
részén - kertvdrosias, valamint a valaszték-bovités érdekében az Alsé diil6 egy részén kisvdrosiay
lakoteriilet). A helyi épitési szabdlyzathan koribban (az ezidaig hatdlyos tervben) részletes - egyedi
- eldirisokat adtunk a kialakult Kisméretii telkek (pl.: Vasartér u., Patakmalom u.. Dobé u., Bikoli
at) beépitési feltéreleinek meghatarozasara; czeket a jelen terv helyi épitési szabalyzatiba - a
Jogszabdlyi korldtok keretei kozt - igyckeztiink . Atmenteni”, a jogfolytonossag (szerzett épitési
jogok tiszteletben tartésa) érdekében.

Intézményellatis

Sond alapfoka intézményellitisa tovabbra is megleleldnek mondhato (1. Rikoczi Ferenc
Altalanos iskola - 4 tanteremmel, tornateremmel -, Szdzszorszép Kétnyelvii Ovoda, Bolcsdde,
Polgarmesteri Hivatal, haziorvosi rendeld, 1dGsek Otthona, postahivatal, kereskedelmi, vendéglato
¢s szolgaltato intézmeények) fejlesziés elsdsorban a kereskedelem-szolgdltatas terén szilkséges, Az
intézményi funkciojs létesitmények elhelyezése céljabdl a kordabbi tervben - elséisorban @
telepiileskdzpont terliletét, illetve a 10, sz. fo0t menti savot - telepiiléskozpont vegyes teriilethe™
soroltuk, ahol nagyobb beépithetdség, illetve épitménymagassag engedélvezheto. Tekintettel az
OTrT 2008-ban tortént modositasira, Gjabb ,vegyes™ terliletek kijelolése a telepiilés teriiletén nem
Ichetséges, ezért a hasonlo funkciora javasolt terlileteket (elsdsorban az Alsé dil6 10, sz. foit
melletti savjat. valamint az ott tervezett (j beépités kdzponti részét) Kilonleges teriiler” besorolisra
javasoljuk, a , vegyes teriilethez”™ hasonld beépitési paraméterekkel.,

Ipari gazdasigi, illetve kereskedelmi, szolgdltaté gazdasigi teriiletek

A meglévo ipari gazdasigi, illetve Kereskedelmi, szolgaltato teriileteken kivill mar a kordbbi-
akban is foglalkoztunk wjabb, kisvillalkozisok letelepitésére alkalmas teriiletek kijeldlésével, Erre
az Onkormdnyzat az elézd tervben a Papirgydr szomszédsagaban, a lakoterlilettdl véderdivel
elvilasztva, illetve a Bikoli Gt mentén - kilterilleten - a meglévd kdfaragoiizemek szomszédsagaban
lévd teriileteket lita alkalmasnak. A jelen terv-modositis keretében a Papirgyvir szomszédsagaban
lévd teriilet (Alsd dald) taviati, tervezent hasznositisat az Onkormanyzat aténékelte, és itt a lako-
funkeid mellett inkdbb az intézményi, illetve sportolsi céli hasznositdst (sportpélya. lovarda,
illetve ezekhez kapcsolodd kiszolgald 1étesitmények Iétesitésér) itéle tamogatandonak (igy a
kordbbi terv szerinti mintegy 6 ha-os kereskedelmi, szolgaltatd gazdashgi teriilet helvent it a
lakoteriilet mellett  killdnleges, sportolasi céli teriiletek™ keriiltek Kijelolésre). A Bikoli ut melletti.
meglévd kofarago telephelyek szomszédsigaban (azok mintegy 6.5 ha-os teriiletéhez észak feldl
csatlakozon) viszont jabb, mintegy |1 ha-os teriiletet kivan ipari gazdasagi terilletbe”, tovabbé a
meglévd belterllettol, lakoterlilettdl (Kalvaria utcatol) nyugatra (a lakoterlilettdl véderdovel
elvdlasztva) mintegy 4 ha-os terbletet (,Héfoldek™) , kereskedelmi, szolgalaté gazdasagi terilletbe™
sorolni. Ezen igényeket a jelen terv-modositas soran figyelembe vetthk; azokat a jelen egyezietesi
anyag mar igy tartalmazza.



A telepiiléskép védelme

A hatilyos terv. illetve a jelen terv-modositas készitésekor killonts figvelmet kellett forditani a
telepilléskép védelmére. A miemléki védetiség alatt dll6 épitményeken, illetve régészeti védelem
alatt all6 terlileteken (ezek felsoroldsit a HESZ Riggelékei tartalmazzak) kivill thb jellegzetes
épiilet, épliletegylittes, épitmény, illetve utcakép (pl. Dozsa Gydrgy u., Templom tér, Visartér u,,
Othaz u., Patakmalom u.) helyi védettségre érdemes; ezen védettségi javaslatok ugyancsak a HESZ
fllggelékeiben talalhatok. Mindezeken til fel kell hivni a figyelmet a telepiilés maltjara emiékeztetd
koztéri emlékek (példaul a falura hagyoményosan jellemzd utcai nyvomds Kutak) megorzésére,
bemutatasira.

A falukép javitdsa érdekében igen fontos a kozteriiletek, zoldfeluletek karbantartasa, rendezése
(jelentds eredmény példdul a hangulatos Templom tér megvalosult kialakitasa, diszburkolatokkal,
utcabiitorokkal), gondozisa, tovibbd - taviati célként - a korszerll kbzmithalozat-fejlesztés/atépités
(pl. légvezetékek helyett foldkabel, kdzponti teriileteken zart csapadékviz-elvezetés, sth.).

Teriiletfelhasznilisi, szabdlyozasi viltozisok, médositasok

(az clozetes ismertetd mellékletel szerinti sorrendben, szamozassal)

Belteriileten:

. Az Ggynevezett Alsd diuld (jelenlegi belteriilet - 10. sz. fout - Labatlan belterillete - vasit dlial
hatirolt terlllet) terliletfelhasznalisa, szabdlyozisa modositandd (kervdrosias  lakd-  és
kereskedelmi, szolgdhatd gazdasigi terlilet helverr Kisvdrosias és kertvdrosias lakireriiletre,
valamint kiilonleges, sportoldsi céli teriiletre, illetve a tervezett bedpités kizpontjdban,
valamint a 10. so. foat melletti savban kilonleges, szolgaltaté, miivelddési funkcidja teriiletre
(a .teleplléskdzpont vegyes teriiletre”™ jellemzd beépithetdségi paraméterckkel). A hatdlyos
tervben szerepld ,merev” szerkezet, utcahdlozat oldasaval™, egy viszonylag behatdrolhatd
beruhdzoi igény figyelembe vételével 8 modosuld szabdlyozés lehetdséget biztosit egy Ujabb, a
falu belterliletéhez a 10. sz. foiton, illetve a Fehér ut felé kapesolodo teleplilésrész Kialakitasara,
litemezett megvalositasara. A tervezett megoldas/szabilyozis szerint az adott terlileten egy )
telepiilésrész Kialakitasdra nyilik lehetdoség, ahol mintegy 90-100 lakds épithetd, valozatos
beépitéssel (sorhdzas/lénchazas/dtriumhédzas formédban, illetve hagvomanyos, csalidi hdzas
beépitéssel), tovabba az 0) telepillésrész kdzpontjaban, valamint a 10-¢s Gt mentén (jabb
teleplilés-szinti, illetve egyéb, alapfoki: intézmények helvezhetok cl; lehetdség nyilik ezen Kivill
sport-létesitmények (lovarda, sportpalyak, teniszpalyak) telepitésére.

A HM Erdészet és a Reneszansz Kofarago 7Znt. telephelye kézbtti tervezett gyiijtout-szakasz
elhagyandd (az Ot terlilet-cserével magan- /lizemi/ tulajdonba keriilt). Ez telepiilésszerkezeti
szempontbol nem kedvezd, hiszen igy megszinik a régi telepiiléskdzpont és a Labatlan feldh
ajabb telepiilésrész koribbiakban tervezett masodlagos kapesolatinak Iehetdsége, dm ez
vagvonvédelmi/biztonsagtechnikai okokkal kelloképpen indokolhatd, és ezen modositdst az
Onkormanyzat is timogatja.

3. A Bikoli at - Petdfi u. kbzbtti kertek beepithetdségének lehetdségét (falusias lakoteriiletként) o
terv-médositas sordan megvizsgaltuk; az erre vonatkozd szabalyozisi javaslatot (a Kordbbi
szabilyozasi terv maximalis figyelembe vételével) a szabilyozasi terviapok tartalmazzak.

4. Az Oreghegyi Ut déli végén lévd belterilleti ingatlanok lakoteriiletté mindsitését a jelen
szabdlyozisi terv-modositas tartalmazza (a beépithetdség feltétele a biztonsigos ivovizellatas).

]

ezen Kivil:

- atervezett gyalogutak szilkségességét (az Onkormanyzattal egyeztetve) felillvizsgaltuk:

- atervezett kerékparat nyomvonaldt a terviapokon feltintettik;

- a Libatlan feloli lak&terilleten (Arany J. uicdtdl keletre) tervezett utcanyitist a jelen terv-
mddositasban zsakutcaként szabilyoziuk;



- a belterillet déli részén talalhato 489/1 és 491 hrsz-0 ingatlan (melyet az Onkormanyzat 15bb,
mint egy évtizede lakotelekként értékesitett) a korabbi tervben ,véderdd™ besoroldst kapott:
ezt most korrigaltuk (kertvarosias lakoteriiletre);

- a Kossuth Lajos utca clején, a patak-parton lévd 619, 620/1-4, 627 és 628 hrsz.-0
(lakateriileten beliili) telkek megkdzelitését (kdzterilleti kapesolatat) szabalyoztuk:

- az Othaz u. északi teleksorat (169-173 hrsz.) a korabbi ,vegyes™ teriilet helyett célszeriibbnek
lattuk falusias lakdteriiletként szerepeltetni;

- a Tavasz u., illetve attdl délre tervezett utcanyitas végének szabalyozését a telekhatiarokhoz
jobban igazoddan korrigaltuk;

- a Semmelweis utcatdl délre tervezett utcanyitas szabalyozasat pontositottuk {zsdkutcaként
szabalyoztuk, mivel a tervezett visszakiités™ (482/3 hrsz.) idokdzben cléplilt™;

- a Duna-parton lévo, vasutallomas mogotti telephely melletti (a korabbi tervben tavlatban
rekredcios terilletként™ megjeldit teriiletrészt bedpitésre nem szant killonleges (idegenforgalmi
Sfunkcioji) épitési Ovezetbe soroltuk, ¢és megkdzelithetdségére a vasit mellett utat
.szabalyoztunk"” (ezen ingatlanok jelenleg kiszvetlenil a MAV-terilettel, illetve északon a
Dunéaval hatérosak: . jogi" megkdzelithetdségiik, kozteriileti kapesolatuk nincs);

= a Duna-parti ligetes galériaerddk (benne sétautakkal, horgaszhelyekkel) teriiletét a koribbi
terv zildterilletként, illetve véderdoként jeldlte: ez a teriilet jogilag a Duna-meder része, ezért
a hatdlyos jogszabalyok szerint . vizgazddikoddsi teriiletbe ", ezen beliil Kulon ¢, hullamiéri
galeériaerds”) dvezetbe soroltuk.

Kiilteriileten:

5. A 10. sz. foat kordbbi évtizedekben tervezett (a hatdlyos, kordbbi tervben még szerepld) elkeriild

6.

nyomvonalat elhagvtuk (sem az OTrT-ben, sem a megyei TrT-ben nem szerepel).

A Bikoli it melletti meglévo ipari gazdasagi teriilet (Kofaragod és egyéb telephelyek) terileti
bovitését - mezbgazdasigi teriiletbdl ipari gazdasdagi teriiletté lorténd  atmindsitésél -
(014/7,9,10,16 hrsz.) a terv-mddositdsban szerepeltetjilk. Ezen mintegy |1 ha-os teriileten a
tervezett HESZ-médositas értelmében maximum 35 %-os beépithetdséggel szdmolva mintegy
38500 m” alapteriilet valik beépithetoveé.

7. A L HéfSIdek™ (volt zartkert) teriiletfelhasznalasanak feliilvizsgalata soran a jelen ervmoddositas

keretében javasoljuk (az Gnkormianyzat dontése alapjan, miszerint ezen - mintegy 4 ha-os -
teriiletrészt ugyancsak gazdasagi terilletté, kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terllletté kivanja
mindsiteni) a Kivant besorolds (beltertilettd! véderdovel elvilasztva) szerepeltetését. I, e kb. 4
ha-os teriileten a tervezent HESZ-médositds értelmében maximum 35 %-0s beépithetiséggel
szamolva mintegy 14.000 m® alaptertlet valik beépithetdvé.

8. A Petdfi u. déli folytatasa melletti, belteriilethez kdzvetlendl csatlakozo . zartkert™ egy részét (volt

9.

kenderfoldek) falusias lakoteriilet épitési Svezetbe soroldsra javasoltuk (utalasként a Korabbi
tervben is szerepelt), ahol nagyon szép természeti kdmyezetben, viszonylag nagy méretii
telkeken igényes csaladi hizak épitésére nyilik igy lehetiség.

A banyait mellett, a belteriilethez csatlakozdan az Onkorményzat néhany gjabb lakotelek
kialakitasat szorgalmazza; ezt a terviapokon feltiintettilk, szabalyoztuk.

10.A 10, sz foat melletti Duna-part egv részén (,beton bifé™ kimyezete) egy kisebb csonakkikonh

és ahhoz kapcsolodd Kiszolgdlo létesitmények elhelyezésének igényét, ennek nevesitését a
modositasok kirébol Kiverrik, (A terlilet egy része egyébként kdzlekedési teriiletnek mindsil, igy
ott barmilyen létesitmény elhelyezése az Otlligyi hatdsag, valamint a kizitkezeld engedélye,
eldirasai szerint, tovabbd - a Duna-part miatt - a vizlgyi hatdsag hozzajarulasaval létesithetd.)

Az ezen teriiletsavtdl délre, a vasttvonal tiloldalan léva (., Fekete hidi™) zirtken-teriilet” dvezeti
besorolasat modositottuk (az 4j jelolés szerint Ma-2" jeld hagyomanyos arutermeld Kistelkes
mezdgazdasagi dvezetre”, ami a kordbbi szabdlyozishoz képest korlitozott mértékben ugyan, de
lehetdvé teszi (minimum 6000 m'-es teleknagysignal) a bedpitést (szantd, gyep mivelési dg
esetében | %, sz016, gylimblestis miivelési 4g esetében 3 % mértékig).



I LA Diosvilgyi dilloben (pincék, préshazak kozott) dnkormdnyzati rendezvény-tér kijelolésének
igénye Killon szabdlyozdst nem tesz sziikségessé, az ont természetben meglévi tér kizteriiletként,
kdzteriileti zO\dfeliletként kezelendd,

12.A Bikol-pusztan a tervezett idegenforgalmi céli hasznositasra szint (killonleges) teriiletekkel
kapcsolatban kildn egyeztetést folytattunk a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosagaval, valamint
az Erdészeti Igazgatosaggal. Ennek eredményeként abban dllapodiunk meg. hogy |, beépirésre
szant kulénleges teritletként” csak azon terilletek szerepeltethetok, amelyek a kordbbi tervben
mar ilyen besorolast kaptak. Mivel a terlilet érintett az orszigos SkolGgiai haldzat teriilete altal,
czért a hasonlo funkciora szant teriiletrészek (0130/10, 013024 és 013 1a hrsz.) csak . Ailonleges
beépitésre nem szt terilletté " mindsithetdk, korldtozott (maximum 2 %-os) beepithetoséggel. A
0137/2,5 hrsz., valamint 0133/1-2 hrsz. egy részének terilletén az Erdészeti lgazgatosag
semmilyen beépithetdséghez nem jarult hozza.

A Bikol-pusztin koribban tervezett _holland falu™ (melynek szabidlyozisi tervét az
Onkorményzat elkészittette és a terv 2005-ben jovahagydsra is kerQlt); szabdlyozasat, eldirdsait a
jelen tervbe beépitettilk (szabalyozisi terviapja - T-5 jeldléssel - a jelen HESZ-r8l alkotandd
tnkormanyzati rendelet mellékleteként hatilyban marad).

ezen Kivil:

- @ kordbbi terv készitése és jovahagyvasa dta hatalyba lépett magasabb szintii jog-szabdlyokbol
kivetkezd védettségeket, teritletfelhasznilasi korlatokat (Natura 2000 terblet, OTrT-ben,
megyei  TrT-ben szerepld korldtozd tényezdk) a  killteriilet-szabdlyozasi  (valamint a
telepiilésszerkezeti) terviapon feltiintettiik, szerepeltettitk:

= ajellegzetes siittéi pince-egyiitteseket kiilin szabalyoztuk, kiilon épitési Gvezetbe soroltuk;

- a banyatelkek hatarat pontositottuk:

- beszereztiik és feltiintertiik a terviapon a karsztos teriileteket;

tovahha mind a bel- mind a kiilteriileten

- a régészeti lelohelyek teriiletét, lehatarolasat a kiilon készittetett régészeti drikségvédelmi
hatastanulmdny alapjan feltiintettiik (a korabbi tervben czeket csupan a régészeti topogrifia
alapjan, Jhozzaverdlegesen™ tudtuk dbrazolni);

- uz épitési dvezeti, dvezeti jeldléseket az OTEK-médositisok (hatalyos OTEK) szerinti
formaban  Atalakitottuk™ (tekintettel arra, hogy a kordbbi tery készitése Gta Gjabb fogalmak is
keletkeztek, illetve egyes megnevezések modosultak /lasd példaul:  Kiildnleges beépitésre
nem szant terfilet”, ,egvéb teriilet” helyett , vizgazdlkodasi teriilet™, stb./, ezen  atirast” nem
lehetett ,mechanikusan™ elvégezni, igy bizonyos értelemben tartalmilag is pontositani kellett
o lervet).

A HESZ pontositisa, atfogalmazisa

Tekintettel arra, hogy - mint azt mér az eldzoekben is emlitettdk - & kordbbi tery készitése ota
szamos jeldlés, fogalom megviltozott, illetve Gjabbak keletkeztek, tovabba hatdlyba Iépett jonéhany
4j jogszabaly, igy a hatdlyos HESZ szvegét sem lehetett  mechanikusan™ atfogalmazni,
kiegésziteni; gyvakorlatilag Gjra kellet szbvegezni, Ennek sordn lehetiség szerint - a jogfolytonossig
biztositasa érdekében - az egyes épitési dvezetekre, Gvezetekre vonatkozd elGirasok tartalmait
igvekeztiink megdrizni, szikség esetén kiegésziteni (az Onkormanyzamal, illetve az épitési
hatosiggal folyamatosan egyeztetve, a hatésagi munka tapasztalata, illetve ennek sordn felmeriilt
problémak megvitatdsdval, a szilkséges mddositisok, kiegészitések elvégzésével), és a HESZ
szerkezeti felépitését is a korabbihoz igazitani, Mindennek ellenére - nem utolso sorban az ezévben
hatalyba lépett, a jogszabilyalkotdsrOl sz0l6 61/2009, (XI1L14.) IRM rendelet clbirasaibol
kivetkezoen - a rendelet-tervezet szakaszainak (§-ainak) szdma csaknem duplajara nott, ¢s
formailag is sokat valtozott,
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SUTTO

telepiilésrendezési terve

Szabalyorasi terv

melléklet \ o

a médositisi igények feltintetése a hatalyos
. kiilter@leti szabalyozdsi tery e
Kicsinyitett terviapjian




Kozlekedésfejlesztési javaslat (a korabbi terv milszaki leirasa alapjan)

A 10. szdmii Budapest - Dorog - Gydr « Hegyeshalmi féiit, mely a telepillés belteriiletét mintegy
1.8 km hosszban érinti, meghatirozé eleme a falunak. Forgalma, azon beltl is jelentds
teherforgalma véirhatdan még sokaig fogja érinteni a telepiilést.

A 10, sz, fout kordbbi tervekben szerepld elkeriild nyomvonaldnak siittdi szakasza sem az OTrT-
ben, sem a megye telepillésrendezési tervében nem szerepel. A Nemzeti Kozlekedési Hatosig ennek
ellenére célszeriinek litnd a nyomvonal ellehetetleniilésének megakadalyozasat, mivel tapaszialataik
szerint a Duna-menti telepiilések részérdl - a kdzati forgalom folyamatos ntivekedését latva - ismét
eroteljesebben vetddik 16! a foot elkeriild szakasza megvalosithatosaganak kérdése. Egyetértiink az
NKH-val, ennck cllenére, a magasabb szintii terveknek valé megfeleltetés miant a nyomvonalat
kivettilk a telepillésrendezési tervbol.

Kizlekedési szempontbdl ezért a legfontosabb megoldandd feladat a 10, sz, fodt kdzségen
dtvezetd szakaszanak megfeleld kialakitdsa (pl. a Nyergesajfaluban alkalmazott megoldishoz
hasonlé forgalomesillapitassal), a jelenlegi, adon szabdlyozasi szélesség megtartasaval (a falukép
védelmo érdekében) €s ennck kapesan a kordabbi nagyvonali elképzeiések (pl. vasit feletti kiilon
szintii atvezetés) clhagyasa.

A kizlekedeésfejlesziés célja Sintdn ezen til elsdsorban a meglévd nyomvonalak szinvonalas
kialakitasra valo torekvés, és az Gjonnan beépiils terliletek megfeleld kiszolgalisa, A kizeriiletek -
s igy a kizlckedési teriiletek - megjelenése, mindsége meghatarozo egy telepilés képe szempont-
Jjabal. Siittonek ilyen szempontbdl jo adottsagar vannak, igy czck fejlesztése feltétlend| sziikséges.

Orszagos mellékiot az 1127 . Tardos felé vezetd Gsszekdtd ot (melynek belterlileti szakasza a
Bikoli at), valamint a vastillomashoz vezetd utca. A telepiilés egyéb utcai lakoutak. A meglévd
nyomvonalak mentén szabalyozisi vonal-médositasra, szabalyozisi szélesség nivelésre csak a
nagyon indokolt helyeken tettiink javaslatot: ott, ahol az it szilkséges elemei, vagy a kéizmivek nem
fémek cl. A kdzponti teriileteken ezért a terilletnyerés egyik eszkdze lehet a csapadékviz-clvezetés
zart megoldasa. Ezeken a teriileteken egyébként a szinvonal-emelés érdekeben s javasolhato az
arkok megsziintetése ¢s a kabelek fektetése. Ezaltal hely nyerheto parkolasi célra is,

Az uf lakoteriiletek kialakitdsa sordn (j utcanyitasokra is sor kerill. ltt dltaldban 14,0 m széles, de
minimum |2 m-es szabdlyozasi szélességil utcakat terveztiink.

Torekedni kell a gyalogos kozlekedés megfeleld szinvonall biztositdsara a keresztmetszeten
beltli gyalogjdrdak biztositasaval, illetve egyes helyeken Onilld gvalogos dtkdtések Kialakitdsaval,
illetve a meglévok megtartisaval. A kozeljovd legfontosabb feladatai kdizé tartozik a még
véglegesen nem burkolt fildutak szilard burkolattal tdrénd elltdsa és a jdrdaépiiés.

Mar a korabbi tervben is foglalkoztunk & falun bellili kerékpdrir. Hlenve kerékpdrsdav
kialakitasaval (a tervezett nyomvonalakat a szabalyozasi tervlap abrazolja).

A tomegkozlekedés vonatkozasiban legjelentdsebb szerepe a buszktzlekedésnek van, ahol az
igényelt viszonylatok milk&dnek, jaratsiirités lehet igény.

A parkolds megoldasat az OTEK-nak megfelelden szabdlyoztuk, foleg telken beliil biztositva, de
a Ichetséges kozteriileti parkolasi teriiletek figyelembe vételével.

Az egves modositisokra vonatkozo kizlekedési javaslatok ismertetése

I jeli modositds (Alsd-dilo)

A terillet 10. sz, fout feloli megkdzelitési pontja a hatdlyos tervhez képest nem valtozik, egy
meglévd utcsatlakozasnal (D108 hrsz. k6zit) van. A meglévd ut teriilete 14 méter szélességiire boviil
(2 hatalyos terv 16 méterc helyett), a terlilet keleti szélén végighaladva a vasattal parhuzamos,
szintén meglévd 0106/1 hrsz. (tig vezet, aminek ugyancsak 14 méterre nidvekszik a szahalyozisi
szélessége. Ez a szerkezet eltér a hatilyos tervben szerepld halozattol. az ugyanis a 0106/1 hrsz.
felhaszndlasa helyett (1j utcanyitdssal szamolt a Tancsics utca folytatasaban, amit a 0108 hrsz. Gtra
forduld L™ alaki gyiijtoatkeént csatlakoztatott a Fehér athoz, illetve a masik végén a 10. sz. fouthoz.



A terillet utcahalozata most a Hunyadi utcanal kapesolodik a szomszédos lakoteritlethez, az utcak
csak helyi kiszolgaloit funkceiot tiltenek be. A teriilet belsejét feltaro Gthalozat szintén a terv-
eldzménytdl eltérd szerkezeth. A belsd utak szabalyozasi szélessége 15 méter, t8hb kdzlilik ,zsik™
forduloban végzodik. A teriilet Utjainak tervezési kategoriaja: B.VI. d-A.
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A teriilet beépitési paraméterek alapjin virhatd forgalma (~110E/6) eldrelathmtéan nem teszi
szilkségessé a 10, sz, fouri dtcsatlakozds Kanyvaroddsavos csomoponttd alakitasit, de amennyiben a
Kézitkezeld mégis ezt kérné, a meglévd tterlileten bellll ez megoldhato,

A létesitmények parkoldsit/rakodasat ,telken belill” lehet és kell biztositani.

A teriiler wmegkiizlekedési ellitasat az orszagos (ton kozlekedd helykozi autobuszjdratok
biztosithatjik, szilkség szerint ) megallokkal,

2. jeli modositds (HM Erdészet és a Reneszinsz Kofarago Zrt. telephelye kozitti tervezett

gviijtdat-szakasz megsziinése)

A 186 hrsz. it magantulajdonba adasaval clichetetleniilt a korabbi (hatalyos) Szerkezeti Tery
szerinti gyiijtoat kialakitisa. A tervezett gyiijtoat a Fehér utat a Vasatallomas terliletén keresztil,
majd a 186 hrsz. uton, végill a Kofarags utcan haladva kapesolta volna Gssze a Rakoczi uteaval (10.
sz. foat). A szerkezetileg jO elképzelést a szabilyozasi szint nem teljesen kivette le, a vasati
teriileten fizikailag meglévé it jogilag nem vilt a kdzithalozat részévé. A 186 hrsz. it eladasival
most fizikailag is megszakad a tervezett gy(jtdat nyomvonala, ennek kovetkeztében értelmét veszti
az clképzelés. A gardasagi teriilet két oldalan lévo lakoteriiletek kozitt megsziinik a kzvetlen
kapcsolati Ichetdség, de a telepiilést ¢z nem zavarja.

A létesitmények parkoldsiv/rakodisit toviibbra is telken belil™” lehet és kell biztositani.

A 10megkdziekedési ellatdst a modositas nem befolyasolja, azt toviabbra is az orszigos dlon
kozlekedd helykoz autdbuszjaratok biztosiyak.

3. jel mddositds (Bikoli Gt - Petdfi u, kozistti kertek beépithetdsége)

A Kossuth utca két oldalin lévo, jelenleg kdzteriileti kapesolat nélkili 2-2 telekhez, -4 méter
széles kozterilletet szabdlyoztunk, vegyes haszndlatd utak szamara, Mivel csak két-két telek
kiszolgdldsat biztositd rovid Gtszakaszokrdl van sz6, a keskeny utterlilet nem okozhat gondokat. A
tervezett utak tervezési kategdridja: B.VI. d-A.



A parkolast/rakodast tovabbra is telken beliil™ lehet és kell biztositani.

A tomegkozlekedési ellatist a modositas nem befolydsolja, azt tovabbra is az orszigos utakon
kozlekedo helykdzi autobuszjaratok biztositjak.

4. jelit modositas (Oreghegyi Gt déli végén 1évd belteriileti ingatlanok lakdteriiletté mindsitése)

A terillet kdzlekedési kapesolatai elvileg jelenleg is biztositonak. A teriilet hatdrdig vezet a |12
méteres szabdlyozasi szélességli Oreghegyi utca, ami azutin a hatiron harom keskenyebb, 7.9
méteres vegyes haszndlath (ud vilik szét. A nehézséget az okozza, hogy a vegyes hasznalatd utak
bevagasban haladnak. A nyugati oldalon ezért a meglévovel kézel parhuzamos (ij vegyes hasznélati
utat szabilvoztunk, 7-10 méter szélességben. Ez az Ot biztositja ecgyottal a Vizmi-terilet
megkizelitését is. A tervezett Ot tervezési kategéniaja: B.VI. d-A.
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A parkoldst/rakodést tovibbra is ,telken belll” lehet és kell biztositani.

A wmegkozlekedési ellitist a modositas nem befolvisolja, az1 tovabbra is az orszigos utakon
kozlekedd helykazi autébuszjiratok biztositjik.

tovabbi belteriileti médositasokkal kapesolathan:

Az Arany Jinos utcitdl keletre Iévé lakoreriileti feltind Ot zsakutcaként thrént Kialakitasanak
nincs akadalya, a modositasban az ennek megfeleld szabilyozis szerepel. A teriiletre tervezett
~4méter széles gyalogit a 441 hrsz. telek kdzterlileti kapesolatat is biztositja, czért feltétleniil
indokolt eddig a telekig elvezetni, a folytatas viszont elhagyhato.
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A Duna-parton lévd, vasitillomds maogdtti telephely melletti (a korabbi tervben | taviatban
rekredcios teriiletként™ megjeldlt) beépitésre szdant killonleges, rekredacias funkciofi épitési dvezethe
sorolt teriilet megkdzelithetdségére a vasat mellett 8§ méter széles utat _szabalyoztunk™ (ezen
ingatlanok jelenleg kizvetleniil a MAV-terillettel, illetve északon a Dundval hatarosak; ,jogi”
megkdzelithetoségiik, kdzteriileti kapesolatuk nincs).

5. jeli mddositas (10-es elkeriild 0t elhagyésa)

A 10. sz, foit elkerllid nyomvonalénak siudi szakasza sem az OTrT-ben, sem a megve
telepiilésrendezési tervében nem szerepel. A Nemzeti Kozlekedési Hatosag ennck ellenére
célszeriinek latna a nyomvonal ellehetetlenillésének megakadalyozisat, mivel tapasztalataik szerint
a dunamenti telepitlések részérbl — a koziti forgalom folyamatos nivekedését litva — ismét
erbleljesebben vetbdik Ol a Ut elkeriild szakasza megvaldsithatosdginak kérdése. Egyeréntiink az
NKH-val, ennek ellenére, a magasabb szinth terveknek valé megfeleltetés miatt @ nyomvonalat
kivettilk a telepiilésrendezési tervbol.

6. jelli modositas (Bikoli it melletti gazdasagi terlilet bovitése)

A terillet megktzelithetd a temetd északi oldalan halado ~10 méteres utca 12 méter szélességl
meghosszabbitasaval. Ez a megkozelités azonban viszonylag keskeny utakon, lakotertletek mellett
vezet, ezért jo lenne a teritletnek egy masik kapesolatot is biztositani kdzvetlentil a Bikoli atrol,
Ennek érdekében a Kitaposott nyomvonalak mentén szabdlyoztunk jellemzoen 12 méteres kizutakat,
A teriilet itjainak tervezési kategonaja: K. VI A,

v | a
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A beépitési paraméterek alapjan varhaté forgalom ~100 E/6 lehet maximum,

A terilleten a parkoléstrakodist telken beliil™ lehet és kell biztositani. A wWmegkozlekedési
cllatast az orszigos utakon koziekedd helykozi antdbuszjdratok biztosithatjik.

7. jeld modositas (, Héfoldek™ gazdasagi teriiletté mindsitése)

A teriilet a 6. jell terillettel kdzvetlenill szomszédos, igy a megkdzelitése azzal azonos, Vagyis
megkozelithetd a temetd északi oldakin haladé ~10 méteres wutca 12 méter szélességd
meghosszabbitasaval, valamint a Bikoli Ot felél, a kitaposott nyomvonalak mentén szabalyozott,
jellemzden 12 méteres kozutakon. A terllet dtjainak tervezési kategoridja: K.VIL A,

A beépitési paraméterek alapjén virhatd forgalom kb. 300 E/6 Iehet maximum,

A fteriileten a parkolast'rakodast ,telken belUl™ lehet és kell biztositani. A tdmegkdzlekedési
ellatast tovabbra is az orszdgos utakon kizlekedd helykozi autdbuszjaratok biztosithatjak.



8. jeld mGdositas (Petdfi utcatdl délre tervezett falusias lakoteriilet)

A teriilet megktzelithetd a Petdfi Sdndor utca folytatasiht képezd 2030 hrsz. aton. Az in
kialakithaté mintegy 10-15 telek megkozelitésére a hatarold, alig 6 m széles utak vegyes hasmalati
utként alakitanddok ki. A teriilet jainak tervezési kategdridja: B.VL d-A.
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A beépitési paraméterek alapjan varhato forgalom kicsi, mintegy 20 E/6 alatt Ichet.

A terilleten a parkolast'rakodast _telken bellil™ Ichet és kell biztositani. A tomegkdzlekedési
elltast az orsziigos utakon kdzlekedd helykdzi autobuszjaratok biztosithatjak.

9. jelh modositas (Banyait mellett tervezett lakotelkek)

A terlilet megkdzelithetd a Banyaiton. Az it szabdlyozasat a meglévo lakotelkek folytatasaban
kialakithatd tovabbi 4 telek miatt nem sziikséges boviteni. Az 0t tervezési kategéridja: B.VL d-A,

A kialakithato 4 ajabb telek (csalddi haz) miatti tobblet-forgalom elenyészo.

A terilleten a parkolast'rakodast .telken beliil” lehet és kell biztositani. A tomegkdzlekedési
cllatast az orszagos utakon kdzlekedd helykozi autébuszjaratok biztosithatjak.

11. jeli modositas (Didsvalgyben rendezvény-teriilet)

Kiilon szabalyozast nem igényel.

12. jelit modositas (Bikol-puszta térsége)

A modositandd hasznositasa teriletek o 1127 j. dsszekotdon mellent taldlhatok, A hatdlyban
maradé szabalyozasi terv szerinti idegenforgalmi c€li hasznositist terilet (holland falu™) meg-
kozelitését az orszagos Gtrdl lecsatlakozd kiszolgald kozithdlozat biztositia, A killonleges teriiletek

most tervezett kisméréki bovitésének feltardsdt alapvetben maganital, illetve telekbehajiokkal
javasolt megoldani.



Kozmiivesités és hirkozlés

Jelenlegi kzmuellitas dsszefoglalo értékelése

Sid a Duna partjdn elhelyezkedd Komdrom-Esziergom megyer kizség, amelynek
kozmiellitdsa folyamatosan fejlddon. A telepiilés mir beépitent teriiletén a teljes kozmiellatis
mindenhol rendelkezésre all, amelynek keretében biztositott a vezetékes ivoviz cllatas. a
kozcsatornas szennyvizelvezetés, a villamosenergia ellitas, a ghzellatas ¢s az elektronikus hirkdzlés.
a csapadékviz elvezerés pedig elméletileg vegyesen, nagyobb részben nyilt arokrendszerrel. Kiscbb
részben zart csapadékesatornikkal megoldott,

Kdzmivek vonatkozasiban a csapadékviz elvezetés tekinthetd a legkevésbé rendezetinek. A
telepiilésre jellemzd nyilt drkos rendszerli csapadékviz elvezetés illetve szikkasztas, amely ahol
kicpitett, ott sem mindenhol biztositjia a megleleld vizelvezetést. A felszini vizek befogaddja a
Duna, illetve a bele torkollé vizfolyasok.

A kézmivek vonatkozasaban figyelmet kell még forditani a villamosenergia ellitis vezetékeinek
és o vezetékes tavkoziési hilozatnak a fold feletti elhelyezésére, amely befolyisolja a telephilés
arculatdt.

Koézmifejlesztési javaslat

Siittd kedvezd foldrajzi elhelyezkedése, a Duna melletti Iéte, jo kozickedési Ichetdségenck
hatdsdra érkeznek és érkezni fognak a faluba letelepedni szindékozok. A telepillés Onkormanyzata
ezén szilkségesnek tartja, hogy a teleplilés fejlodését eldsegitve, szamukra ugy biztositson helyet,
hogy a telepiilésen él0k igényei is kielégitettek legyenek.

A telepiilésnek, a lakdnépességének helyben tartasara munkahely kinalattal is kell rendelkezni.
Ezek érdekében az Onkorminyzat a mar beépitett teriileteit is feliilvizsgalva, az alulhasznositon
teriileteinek, tovibbd a korabbi mezdgazdasagi hasznositasi teriileteinek funkcioviltasaval a
teriiletének hatékonyabb hasznositasat szeretné.

A telepiilésfejlesziési juvaslat megvizsgdlva a teleplllés fejlesztésbe vonhato teriileteit, azok
intenzivebb hasznositdsdval, illetve javasolt funkcioviltiséval a belteriiletén. illetve a beépitésre
szint teriiletein G lakdterilet kialakitisat javasolta a be-, illetve letelepiilok szamara. Lehetdséget
biztosit tovabbd munkahely-teremtésre (jabb gazdasagi teriiletek kijeldlésével.

A telepiilésszerkezeti terv rogziti a teleplilés bel- és a kilteriletének taviati teriiletfelhasznalasi
lehetdségeit. A javasolt terlllethasznositisnak megfeleloen a teljes kiozipazgatasi teriiletre
elkészithett az Gvezeti besorolasi javaslat, mint taviati kinalati lehetdség. A kinalathol, a tervesds
tivlatiban redlisan megvalosithatd mértékn fejleszeési javaslatra kell a szabdlyozasi tervet
elkésziteni,

A javasolt terliletfelhasznalas megvalositasdnak feltétele a megfeleld kdzmiellitas biztositisa, A
kzmiicllitds mértékét a komfortos életkGriilmény igénye ¢és a kdmyezetvédelmi kvetelmények
hatarozzak meg.

A kdzmifejlesztési javaslat kerewében a varhatd kdzmiligények Kiekégitési Ichetoségeét kell
meghatarozni. Nem szabad olyan fejlesztési teriiletet Kijeldini, amelynek kdzmiellatasa nem, vagy
csak irredlisan nagy hilozatfejlesztéssel oldhatd meg. Ezért a kézmilvesitési lehetoségek figyelembe
vételével készillt a szerkezeti tery javaslata,

Szerkezeti tervet befolydsolé, korlitozé kizmiadottsagok

A szerkezeti terv készitésénél adottsagkeént kell kezelni azokat a kozmihaldzatokat és
létesitményeket, amelyek adotisagukbdl eredoen helyhez kowtek. ilyenek a vizmikutak, vizes
¢élohelyek, stb, tovabbd azok, amelyck kivaltdsanak kolsége meghaladnd a felszabaduld hely
értéknivekedését, Ez utdbbi csoportba a gerinchalézatok és iétesitmények tartoznak.
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A szerkezeti tervben tehat teritletfelhasandlist korlitozd adotsdgként kell kezelni:

Arvizvédelem vonatkozisiban:

a Duma hullamterét.

Szennyvizelvezetés, kezelést érintden:

a varosi szennyviztisztitd telep és a szennyviz dtemeldk védotivolsiginak helyigényét. Tovibba
figyelembe veendd a nyomdvezetékek nyomvonalai (3-3 m) és miltargyai.

Felszini vizelvezetés és csapadékviz elvezetés vonatkozisaban:

a vizfolyasok, patakok és a jelentdsebb drkok és karbantartasi sivjuh teriiletigényct.

Villamosenergia ellatias vonatkozisiaban:

a 120 kV-os vezetékek ¢és a 20 kV-0s vezetékek nyomvonalat és védotavolsag igényet (18-18 m
¢s 8-8 m) kell figyelembe venni.

Hirkizlés vonatkozasaban:

a gerinchdlozat (optikai héldzat) nyomvonalat és a telepiilés terilletén mar iizemeld vezeték
nelkiili ellatast szolgdld antenna helyét,

Természetesen nagyon indokolt esetben a miiszaki megoldas lehetdsége rendelkezésre all arra,
hogy ezen teriiletfelhaszndlist korlitozo haldzatok és létesitmények helyér, illetve nyomvonalit
megviltoziassik, de ezek megvalositisa varhatoan a jelentds koltségigényessége miatt nem lesz
gazdasigos. A Kivaltis kbltsége és az ezzel tehermentesitett teriilet szabadabb hasznosithatésiagéval
elérhetd értéknovekedés kozotti mérlegelés alapjan Ichet a gazdasagossig kérdésében dinteni.

A teriiletfelhaszndlisi javaslat kizmaigényének meghatirozisa:

A szerkezeti terv nagyobb taviatra - megvalositasi idokorlat nélkiil - régziti, hogy a telepiilés
cgyes részei milyen funkciora lehetnek alkalmasak, illetve tehetok alkalmassd.

A megfeleld élet- és munkakOrlilmény biztositasara, valamint & Kkérnyezetvedelmi igények
kiclégitésére a fejlesziési terilletek megfeleld kozmiellatasat kell biztositani.

A belteritleten, illetve a beépitésre szint terilleten mér csak a teljes kdzmiellatas biztositisaval
adhaté épitési engedély, A teljes kdzmiiellatashoz a mar beépitett, a beépilésre szant terlileten a
vizellatast (ivoviz és tiiziviz ellatdst), a kbzcsatomas szennyvizelvezetést, a biztonsagos felszini
vizrendezést. n villamosenergia cllatast és a foldgazellatast, valamint a vezetékes elektronikus
hirkdzlést kell biztositani.

A cél az hogy a teleplilés teljes kdzigazgatasi teriiletén biztosithatd legyen a teljes kdzmaellatis
lchetasége és  épitkezést, terliletfejlesztést engedélyezni mdr c¢sak a Kdrnyezet védelmét
fokozottabban biztosité teljes komfortot nyjto kézmiellatas Kiépitésével lehessen

A kzmiifejlesziési feladatok kozott clsodleges feladatnak kellene tekinteni a telepllés meglevd
beépitett teriileteinek (laké-, intézményi, gazdasigi hasznositdsy terlileten egyarant) a kzmu-
ellatottsag nsvelését, amely érdekében a kézmii-ellatottsagi hidnyokat kell patolni.

Siittd kdzmiiellatottsaga 2009, januar 1-i allapotot rogzitd statisztikai nyilvantartas szerint:

vezetékes ivoviz ellatotrsig 97,6 %
kozesatorna ellatottsag (szennyviz rakatés ) 728 %
fBldgaz ellatottsag 69,5 %
villamosenergia cllatottsag 100 %
tavkiziési ellatottsag 49,7 %

Ezek a szdamok a mennyiségi ellatousigi  hidnyossigok felszamolasahoz  sziksépes
kiszmiifejlesziéssel elsddlegesen megoldandé fejlesztési feladatokat jelzik.

Tovabbi hianyossig a burkolt és burkolatian utak igényesen meg nem oldott felszini
vizrendezése, az utcaképet alakitd-rontd villamosvezetékek és hirkdzlési halozat tantboszlopai. Ezek
a hidnyossdgok .n. mindségi hidnyossigok, amelyeknek megoldasa az esztétikai igények
kiclégitésével vonhato dssze.



A kozmiifejlesztési feladatok kozou, mint masodik fejlesziési feladat a reritletfejlesziés soran Gj
beépitésre, hasznositdsra, funkcioviltasra javasolt terilletek kozmiellatdsanak a megoldasa. Az 4j
beépités, ) teriilethasznositis lehetdségének, killdndsen a funkcidviltasra jeldlt teriileteken mar
feltételként kell meghatarozni, hogy a beépités, hasznositds csak a megfeleld, komyezetvédelmi
kovetelményeket kielégitd, kdzmilellatis biztositisa esetén engedélyezhetd. Nagvon fontos, hogy
nehogy kozmahidnyos tertilet alakuljon ki,

A fejlesztési terliletek, @) kozmiigénylok kdzmiellatasa mellett a mar beépitett teriileteken
jelentkezd igényndvekedésbdl eredd tdbbletigény kielégitésével is kell szamolni,

A fejlesztési terliletek tivlati G) igénye Usszesitve és a meglevd beépités varhatd igény-
novekménye dsszesitve a tablazatban részletezettek alapjan (kerekitve):

lakis vizigény | csatorna ville. Foldgaz
szam igény igény igény
m /nap m’fnap KW Nm'/ora
Uj lakotelkek 250 150 120 1250 375
Max. 66 ezer m” beépitési 40 35 2300 720
GKSZ-GIP teriilet
| Osszesen 190 155 | 3750 1005

Ezek az igények a maximalis beépitési lehetoség teljes Kihasznalisa esetén jelentkeznek
varhatdan. A terlllet telitddése azonban egy hosszabb folyvamat eredménye lesz. Ezért ezek az
igényck csak a gerinchilozatok méretezésénél-ellendrzésénél veendok figyelembe. A teriilet
telitodésénck realis felfutasa szerint révidtdvon a javasolt beépités kb. 15 %-a megvalosulisa
prognosztizalhato. Ennck megfelelden a Kielégitendd kozmuigények is ehhez mérten alakulnak:

lakis viz igény | csatorna ville. Fildgaz
szim ény igény igény
m’/nap 15lup KW Nm'/ora
Uj lakotelkek 25 25 20 190 55
10 ezer m* beépitési GKSZ-GIP 6 5 150 110
teriilet
 Osszesen 31 25 540 165

A kizmii-izemeltetdk a tényleges igénybejelentésre hatarozzak majd meg az igénynivekedés
kielégitési lehetdségének milszaki-gazdasagi feltételeit. Az igények felfutisinak varhaté Giteméhes
igazitva kell az dgazati fejlesztési feladatokat megvaldsitani.

A telepilés fejlddéséhez hozzatartozik a telepiilés arculatinak a fejlodése is, amelyhez hozza kell
Jirulni a kdzmivek megjelenésének a javitasaval is. E vonatkozasban kiilontsen az energiacllatas és
a vezetékes tavkoziés terilletén jelentkeznek feladatok. A kdzmifejlesztések soran taviatban elotérbe
fog kerilini az utcaképet ronto szabadvezetékes, légkabeles villamosenergia ellatd és vezetékes
tivkozlési rendszerck latvanyjavitdsi igénye is. Ezént a villamosenergia ellatas halozatainak ¢s a
vezetékes tavkdzlési haldzat telepiilés szinth fold-kabelesitésének tavlati célkitizéseivel is
foglalkozni kell. Ennek a célkitlizésnek a megvalositisit szorgalmazza a josolt Klimavalozas is.
hiszen a virhaté szélsbségesebb iddjards, a virhatd szélerdstidés mellett a halozatok fld alatti
elhelyezkedése nagyobb izembiztonsagot igér.



A terilletfejlesziési oldalrdl meghatdrozott kdzmifejlesziési feladatokat, az 0 fogvasziok
kdzmiigényeinek - mennyiségi () tdbblet igények - kielégitését a szolgaltatdk vallaljak, gondot a
kozmiellitas esztétikai megjelenésének javitdsi igénye okozza, amelyet a privatizalt, gazdasigi
érdekeltségd szolgdltatok nagyon nehezen akamak elfogadni, A villamosenergia (kdzép-.
kisfesziiltségh és kozvilagitisi) halozatok és a vezetékes tavkdzlesi hilozatok telepitésében a
privatizalt zemeltetd nem érdekelt az igényesebb, s valoban tébblet kiltséggel jaro, 16ld alatti
kivitelezésben, Ezért nagyon fontos szerepe van a teleplilés szabalyozisi tervének, amelyben ha
elbirdisra Kerill és az helyi épitési szabilyzatként elfogadast nyer, akkor rendeleti hatteret nyujt a
Polgarmesteri Hivatalnak.

A kozmilhdldzat-fejlesziési javaslat ezen igények kiclégitésének a lehetoségét hatirozza meg.
Meg kell emliteni, hogy az 0j kdzmiigényck kiclégitésénck miszaki-gazdasigi fehételeirdl a
kiozmiiszolgaltatok a konkrét igények jelentkezésekor nyilatkoznak. A nem lukascéll kbzmiigények
toviibbi feltétele kozmilvenként a kézmiifejlesziési hozzdjarulis befizetdse.

Kozmiihalézatok fejlesztési javaslata kbzmivenként
Vizellitas

Stttd kézmilves vizellddsa a jelenlegi igényeknek megfeleloen megoldott, a vezetékes iviviz
halozat minden meglévd utcaban kiépitett.

A telepiilésen a vizellatist a Hétforras Kistérségi Vizmi KRl biztositja, amely a Krzetben hét
telepiilés vizelldtasarél gondoskodik. A hét telepiilés (Nyergesujfalu, Labatlan, Bajor, Siung,
Nagysdp, Bajna, Epdl) kozos, regiondlis vizellatd rendszerrel rendelkezik, melynek vizbdzisa o
Zoltek Zrt. vizbdzisa, amelytd] a Hétforras Kfi. a vizet vételezi.

A Zoltek Zrt. ivovizbazisa a Duna partjan, a tati vizbazis mellent taldthatd. A vizbazis vizadd
képessége a Duna vizalldsitdl figgden 6000-15.000 m */d kozistt valtozik, A kutakbol kltermell viz
nyomisfokozon kereszilll kerl] a regionilis rendszer fo tdrozéjaba, a Blzishegyi 2x1000 m "es,
ellennyomd tirozoként milkddo magas tirozo medencébe (talfolyd-szint: 264 mBr), illetve abbdl az
ellatd haldzatba jut.

A regionalis tarozomedencébdl Labatlan és Sttt térségébe gravitaciosan, NA 300-as regionilis
vezetéken érkezik a viz, amelyet sziikség esetén a Labatlani Vizmi teriletén lévd nyomasfokozo
géphazzal nyomjak tovabb a SOttdi 2x150 m’-es tarozémedencébe,

Az utdbbi években bekdvetkezett vizdij-emelés miatt a vizfogyasztds az egész regiondlis rendszer
mentén - mint Magyarorszigon mindenhol - jelentésen visszaesett. Emiatt, valamint a vizbazis
megfeleld kapacitasa miait a rendszer megfeleld tartalékkal rendelkezik, igy a fejlesaések
megvaldsulisa esetén maximalisan fellépd 190 m'/d tabblet vizfogyasztast biztositani lehet.

A kozségi hilozat minden utcaban kiépillt, a halézat O tengelyének a regionilis rendszert a
magastirozéval dsszekdtd Rakoczi it Didsvilgyi Gt nyomvonalis NA 150-as atmérdji vezeték
tekinthetd. Ehhez a vezetékhez csatlakoznak a t5bbi utcat ellatd vezetékek, a vezetékek atmerdi NA
100-as, illetve NA 80-as méretiick. Az ellitd hilozat nagyrészben kdrvezetékes kiépitési, de foleg a
telepiilés szélsd utcaiban talalhatoak dgvezetékek, amelyek az ellatis szempontjabol kedvezdtlenek.

A vezetékek zOmmel azbeszicement, kisebb ardnyban - foleg az ajabban épitettek - KMPVC
anyag(ak,

A varhatd tavlati igények alapbdzis szempontjabdl a regionalis rendszer kelld tartalékaira vald
tekintettel kilondsebb fejlesztési igény nélkill Kielégithetdek. A telepiilésen beliil viszont az eloszto
halézatot kell tovabbépiteni a fejlesztésre javasolt terlletek iranyaba. A vizhdlozat fejlesziésénél
torekedni kell a korvezetékes rendszerii hdlézat kialakitasara. A tervezett (j hdlozator, ill. a
rekonstrukcié sordn atépitendd haldzatot NA 100-as paraméternél kisebb atmérvel nem szabad
megépiteni, hogy a thziviz ellitis igényeinek is megfeleld legyen. A tervezett magasabban fekvo
lakoteriiletek vizellatisara varhatdan nyomdsfokozd gcphaz telepitésére lesz szilkség. Ennck
pontositisira a valés utcanyomvonalak és azok magassigi adatainak ismeretében van lehetoség. igy
azok tervezése a kiviteli tervek keretében lehetséges.
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Szenny- és csapadékvizelvezetés

Szennyvizelvezetés

Stittdn a szennyvizesatorna hilozar kiépitését ¢és az allala dsszegylijlon szennyvizek tisztito-
telepen vald megtisztithsat a 90-es évek elején hatarozték ¢l. A Labatlannal kézbs szennyviztisztito
telep 1995 végén keriilt ataddsra, a telep kapacitisa 1500 m’/d, amelybol Siittd 500 m'/d kontingens-
sel rendelkezik. A telep OMS rendszeri, eleveniszapos, totaloxidacios technologiajia, mechanikai és
biolbgiai fokozanal rendelkezik. A telepen megtisztitott szennyvizek befogadéja a Duna,

A telepiilés szennyvizesatorna hilozatdnak épitését 1997-re fejezték be, gyakorlatilag minden
utcaban megépiilt az elvalaszton rendszerd szennyvizesatorna. Sajnalatos @€ny, hogy ennek ellenére
a csatornara vald rakités 2008 végén csak 72,8%-0s volt, igy a teleplilésen az elsorendii feladatnak
a csatomahdldzatra még nen ricsatlakozott ingatlanok haldzatra vald rakiitését tartjuk,

A telepilésen a tervezett fejlesztések maximilis megvalosulisa esetén 155 m'/d tihblet
szennyviz elvezetésérdl és tisztitasardl kell gondoskodni, Mennyiségi szempontbol ezt a szennyviz-
mennyiséget a Sund-Labatlan kézos szennyviztisztitd telep fogadni tudja. A fejlesztési terlileteken a
szennyvizesatorna haldzatat elikdzmivesitésként, a vizellatd haldzattal egyidejileg javasoljuk
megvaldsitani.

A megépitett szennyvizesatorna halozat Gzemeltetdje a vizellato halozathoz hasonloan a
Hétforris Kft.

A telepiilés csatornahdlozatanak a kiépitését kovetoen a kirnyezeti allapot javitasa és a rendszer
optimélis Gzemvitelének a biztositasa erdekében az énintett telkeket kitclezni kell a racsatlakozasra.

Virhaté, hogy egyes telkeken - a kdmyezetvédelmi eldirasok betartisival - gazdilkodasi-
vallalkozisi tevékenységet is fognak folvtatni. A kdzcsatomara racsatlakozni csak meghatarozott
szennyezettségl szennyvizzel lehet. Etdl eltérd szennyezettségll vizet a racsatlakozas elon, a
keletkezés telkén beltl, helyi egyedi clbtisztitoval meg Kell tisztitani és csak a Kkezelt - nz
elbirdsoknak megfeleld - szennyvizet szabad a kbzcsatornaba engedni.

Csapadékvizelvezetés

A tervezési teriilet erdsen tagolt. A mélyvonulatokbdl patakok és arkok vezetik le a vizet a
Dunaba, melyek lefolyasa dél-északi irdnyo.

A telepiilés legjelentdsebb vizfolydsa a Bikol patak, amely a Tardosbanyai tarozotavakiol
szillitja a csapadékvizeket a Dundba. Siittd és Labatlan kil és belterlileteitre esd vizeket szallit még
a Haraszti arok is, melynek szintén a Duna a befogaddja. A vizfolyasok medrei részben rendezettek,
a nagy szintkiilonbségek miatt sok hordalékot szillitanak, amely miatt gyakoriak a feliszapolodasok,
cltdmodések. Problémat jelentenek még a helyenként intenziv nivényzettel valo bendvések,
amelyek a vizfolyas vizsziliitd képességét befolydsoljak, és gy a feliszapolodasokat segitik eld.

A telepiilésen a csapadékviz elvezetés zommel nyilt drkos rendszerrel térténik. A nyilt arkok
befogadoi az emlitett vizfolydsok, illetve véglegesen a Duna,

A forgalmasabb utcdkban a nyilt drokhdlézat tobbségében burkolt szelvényd, a telepillés 16bbi
részén a nyilt arokhalozat burkolds nélkiili, amely erdzidra hajlamos. Az drokhalozaton keves a
hordalékfogo miitargy. a domboldalaked] lezOduld vizek ecllen védd Bvesatornidk nincsenck
megepitve.

(Osszefoglalva, a telepiilés csapadékviz elvezetése - mig mas kdzmiives ellatisa jonak mondhatd
- nem megfeleld kiépitetiségil, annak rendezése sziikséges.

A felszini vizrendezés megoldasa nagyon fontos feladatava valik az Onkorminyzatnak. A
telepiilés beépitésével, a burkolisi arény ndvekedésével mind tbb felszini vizet kell tovabbvezetni,
valamint tekintettel a telepillés topografiai adottsagara a lezGdulé csapadékvizeket minél gyorsabban
kell tudni clvezetni. A megfeleld felszini vizrendezésre vizelvezetesi tanulmanytery készitését
javasoljuk, amelyben figyelembe véve a telepiiiés topografiai adousigit, hidraulikai méretezéssel
aldtimasztva hatdrozzdk meg az elvezetés modjat és paraméterét a teljes vizgy(jtd teriletrdl a

befogadoig.



A tanulmanytervben Ki kell témi arra, hogy a beépitett, ill. a beépitésre javasolt terilletet hogyan
lehet és kell megvédeni a vizgyljtd terliletrdl leziduld vizidl, hol, milyen és mekkora Gvarok-
rendszer Kiépitése szlikséges. A vizgy(jto teriilet feloli védelem biztositisa utin lehet a belsod
csapadékviz gyijtd haldzatot kialakitani.

Elsd dtemben redlisan telepiilés szinten nyilt arkos csapadékviz elvezetés alakithatd kio A
meglevd nyilt arkokat kell rendszerszinten Gsszekotni, hogy a megfeleld toviabbvezetések
biztositottak legyenek. Hosszabb tdvon fokozatosan a nyiltirkos vizelvezetést zirt csatornds
elvezetési rendszerré javasoljuk atépiteni. Taviatban a telepillés belteriiletén a kedvezObb uicakép
kialakitasa, a nagyobb forgalom-biztonsag és az utak szabilyozisi szélességének jobb Kihasznilasi
lehetdsége érdekében zirt csapadékesatorna haldzat kiépitése szilkséges.

A készitendd csapadékviz clvezetési tanulmanytervben a végallapotot is -a belterillet zdrt
csapadékesatornazisat véve figyelembe- ki kell dolgozni, hogy ha az egyes utcdk utburkolatinak a
Kiépitésére a gazdasagi Ichetdség megnyilik. akkor rendelkezzenek a zint csapadékcsatorna
megépitéséhez szilkséges informaciokkal.

A csapadékviz elvezetésénél a hordalékfogok megfeleld telepitésére is higyelemmel kell lenni, az
dvarok tovabbyezetésénél, a nyilt darkok és zart csapadékesatorna csatlakozasok kozitt stb. Tovabba
meg kell jegyvezni, hogy a parkolé feliiletekrdl, ill. minden olyan helyrdl ahol izemanyag elfolyasa
eldfordulhat, a csatornaba vezetés elott olajfogd mitirgy beépitése sziikséges.

Arvizvédelem

Siittd kozvetlenill a Duna mentén, annak bal partjin helyezkedik ¢l, A Duna a vizgyijto
teriiletérdl viltozd mennyiségil vizet szallit. A valtozd vizszallitdsi igény szerint valtozik a Duna
vizszingje. A valtozd vizszint arhullamokat okoz, amely ellen a szarazfold védelmét biztositani kell,
A Duna arhullimai ellen a legbiztonsagosabb védelmet a mértékado drvizszint feletti (magas-parti)
clhelyezkedés, vagy védgat biztositja.

Siittd telepiilés terliletén arviz elleni védettséggel a vasiti 1oltés, mint arvizvédelm védgan
mogditti telepiilésrész és a mértékado arvizszint felen elhelyezkedd, magas-parti elhelyezkedést
telepiilésrész rendelkezik. A mértékadd arvizszint (MASZ) 1742 fkm-nél 109,72 mBf,, amelyet
11/2010 KvVM rendelet alapjén kerillt kiszamitasra.

A mértékadd Arvizszintnél mélyebben fekvd terilletek a meéntekado  arvizszintet elérd
vizallasoknal viz ald Ker(ilhetnek, ezek arterilletnek, hullimtémek mindslilnek. Az arteriileti.
hullamiéri telepllésrészen Gj épitményt elhelyezni, vagy épitési engedélyhez kawtt atalakitasi
engedélyt kiadni, csak az illetékes Eszak-Dundntili  Kodmyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Viziigyi Felilgyeldség hozzijarulisa esetén lehet, mindig annak tudataban, hogy a teriiletet idonként
a viz elontheti,

A hullimterek hasznalatarol és hasznositisardl a 21/2006 (1.31.) Korményrendeler rendelkezik.
Ennek figyelembe vételével az érintett térségben (j beépitésre szant terlletet kialakitani, annak a
hullimtén rendelettdl eltérd beépitését, hasznositasit csak a megfeleld drvizvédelem kialakitasat
kovetden lehet engedélyezni.

A rendeletekben eldirt mederkarbantartd, drvizi védekezd savokat. tovabbi a fakaddoviz alial
veszélyeztetett terilletsavot is a szakdgi terviap bemutatja.

Arvizi védekezésre a védmil (git, vagy magas-partél) mentett oldali vonaldtol-libatol 10 m-es
savot szabadon kell hagyni.

A Duna és a patakok, vizfolydsok karbantartisira a 21/2006 (1.31.) Korm rendelet altal eldirt
parti savok biztositandok. A Duna mentén 10 m-es, az dllami kezelésii folyok. patakok, csatomaik,
tavak, tdrozok, holtigak mentén 6-6 m-es, tirsulati, Snkormanyzati kezelésii drkok, vizfolyisok
mentén 3-3 m-es parti savot kell karbantartisra fenntartani. A sévot célszeribb kozteriiletkent
kiszabdlyozni, amennyiben erre nincs mdd, akkor szolgalmi jogot kell bejegyeztetni a kezeld
szamara.



A magas-partéltdl a mentett oldalon 110 m-es sivban, a terepszint ali nyilo épitkezésnél
fakaddviz eldfordulisdval kell szamolni. A magas-partéltél a mentetlen oldalon, a hullamtérben 60
m-es sdvban asvanyanyag gddrit-Kitermelést létesiteni csak az érintett szakhatosag engedélyével
szabad

A Duna-part kindlja a lehetdségét egyéb vizparthoz kotddo Iétesitmények, beruhdzasok
megvalositasdra. A figyelmet fel kell hivni, hogy barmilyen beruhazassal ha a Duna medret énntik,
ghhoz a Eszak-Dundntili  Komyezetvédelmi, Természetvédelmi és Virigyi Feligyeloség
hozzajarulasa is szilkséges.

A telepiilés természeti adottsaga a Duna menti clhelyezkedése a Duna sportolasi, idegenforgalmi
céld hasznositasat is Kindlja, igy tobbek kézbt a vizi-sport gyakorlasanak nincs akaddlya. Ennck
keretében tervezik egy csonakhaz elhelyezését, amely a 21/2006 rendelet szerint engedélyezhetd. A
vizparthoz kistott létesitmény elhelyezése szamara partszakaszt kijeldIni csak a meder kezeldjének
engedélyével, vizjoi létesitési engedély birtokaban lehet.

A csonakhdz és kikstohely, egyeh vizparthoz kitdtt létesitmények partéhdl a mederbe vald
benytlasanak tervezésekor figyelembe kell venni, hogy a tervezett Iétesitmény a vizfolydsban nem
okozhat vizvisszatorlodast, nem akadélyozhatja a viz szabad mozgasat, tovabba nem akadéalyozhatja
a vizfolyas hasznilatat, a legkisebb vizallasnal is a hajozasi szélességet szabadon kell hagyni, ennek
konkrét méretét az érintett vizfolyas kezeldje hatarozza meg.

Energiaellatas

A telepiilés energiaellitisira a vezetékes energiahordozok Kozl a villamosenergia ¢és a foldgaz
all rendelkezésre. A nem vezetékes energiahordozok hasznalata bar a vezetékes Mldgaz
megjelenésével parhuzamosan fokozatosan Kiszorul a telepillés energiaelldtdsabol, még hosszabb
tavon is jelentds szerepet fog betdlteni a telepiilés energiaellatisaban.

A foldgaz megvéltoztatta a teleplilés energiacllatasat. A villamosenergia tovibbra is a vildgitas
és technologiai energiaigények Kielégitését szolgalja. A foldgaz komplex hasznositisaval a termikus
energinigények teljesktrl Kielégitésére alkalmas, felvaltva a kdmyezetet erdsebben szennyezd nem
vezetékes energiahordozok szerepét.

Energetikailag, beruhdzisi és dzemeltetési koltségeket is figyelembe véve a legkedvezibben, o
villamosenergia vildgitisra és erdatviteli céli energiaigények Kielégitésére, a fildgaz komplex
termikus c€l( energiacllitdsra alkalmas.

Villamosenergia ellitds

A teleplilés villamosmegia ellatisinak szolgaltatoja az E-ON Eszak Dunantili Aramhilozati
Zrt. Tatabinyai Régidjanak Uzletigazgmosiga.

A teleplilés szerkezeti tervében javasolt teriiletfejlesztést figyelembe veve a telepiilés taviati
villamosenergia igény ndvekedése 3,75 MW-ra prognosztizalhatd. A meglevd oszlopallomisok
kapacitisit a helyben 10rténd dtépitésiikkel jelentdsen ndvelni lehet. Ezen 1wl a taviatban viarhato
igények kiclégitésére n szilkséges szamil transzformator-allomis telepithetd lesz.

Az 1 transzformétor-dllomisok 20 kV-os betaplalasa a telepiilésen dthaladé 20 KV-os
vezetékekrol vételezhetd. A tényleges ellitds miszaki-gazdasagi feltételeirdl az lizemeltetd a
konkrét igénybejelentéskor fog nyilatkozni.

A felesleges allbeszkoz lekotés elkerlilése érdekében, transzformitor gépet, gépeserét csak a
ténylegesen, konkrétan jelentkezd igények kiclégitéscére kell elhelyezni.

A fogyasztoi transzformator-allomasokrol taplalt kisfesziiltségi halozatrdl wrténik kbzvetlen 4
fogyasztoi igények kickégitése. A kisfeszilitségh halozat oszlopokra szerelten Keriilt kivitelezésre a
teleplilés egységes halézati rendszerének megorzése érdekében az (zemeltetd tWrekszik a
szabadvezetékes elosztasi rendszer tovabbi fenntartdsara.



Meg kell jegyezni, hogy telepiilés arculatformalasandl, esziétikai igényeknek megfelelen
kedvezdbb lenne a kiszép- és Kisfesziiliségl halézatot foldkdbelekkel Kiépiteni, az oszlop-
transzformdtorok helyett épitent dllomasokat telepiteni és a  kdzvildgitdst is - a Kisfesziiliségi
hilozat tartdoszlopaira szerelt - lampék helyett dndllod kizvildgitisi lampatestekkel megoldani, Ezek
természetesen (bbletkdlitséget jelentenek, de a teleplilés megjelenése a vonzoképességét noveli,
amely a népességmegtartd képesseégét segiti. Elso Iépésként az ) beépitési terllleteken célszeri a
hildzatokat mir foldkabelbe fektetéssel Kivitelezni és azt kdvetheti a rekonstrukcidra érent
szakaszok fOldkdbeles dtépitése és igy majd nagytiviatra elérhetd lesz, hogy teleplilés szinten
eltinhessen a ,drothdlozat" és tér nyiljon a kedvezObb utcafisitasra, utcabutorozisra.

A telepiilés kozvilagitasinak fejlesztése is szilkséges. A kiizlekedés biztonsag szolgalatan kivil
a vagyon- és személyi biztonsag fokozott védelmeét is ki kell elégiteni a kdzvilagitasnak.

Foldgdzelldtdy

A telepillés foldgazellatasanak szolgaltatdja az EGAZ-DEGAZ Foldgazeloszté Znt. Tatabinyai
Uzletigazgatdsaga.

A telepiilés korszerll, kOmyeczetbarit termikus energiselltasa  biztosithad a  komplex
foldgazellatissal. A fOldgaz alkalmas egyedi berendezésckkel, jol szabalyozhatd, automatikus
izemviteld, teljes komfortot nyGjto ellitas biztositasara. Fiitésre, hasznalati melegviz termelésre ¢s
fozésre egyarant energiatakarékosan, gazdasigosan hasznosithatd.

A telepillés prognosztizalt taviati, maximalis beépités megvalosulasa esetén fellépd fGldgazigény
niivekedése 1095 Nm'/h. Az igényndvekedés kielégitéséhez a telepiilésen beliil az elosztohalézal
fejlesztése szitkséges. Az Uzemeltetd a konkrét igénybejelentéskor hatirozza meg az ellitis
biztosithsdnak miszaki-gazdasagi felteteleit,

A teleplilésen belill az elosztas taviatban is kGzépnyomast rendszerrel javasolhatd, ezér a hely)
egyedi nyomdsszabalyozok igényével tavlatban is szimolni kell. Ezek elhelyezésénél a telepiilésképi
megjelenésre és az eszétikai igényckre is tekintettel kell lenni. azokat lehetdleg nivényzettel
takartan az eldkertckben, vagy az épiiletek alarendeltebb homokfalira telepitve kell elhelyezni,

Elektronikus hirkozlés

Vezetékes hirkizlési létesitmények

Sontd vezetékes tavkdzlési haldzatanak iizemeltetdje az INVITEL Tavkozlési Zrt. A Budapesti
szekunder kozponthoz tartozd 29-es kirzetszami Esziergom primer kdzpont Sind jelenlegi
vezetékes tivkdziési halozatanak bazisa. A telepiilés 33-as tavhivo szamon csatlakozik az orszagos,
illetve nemzetkdzi tavhivo haldzathoz.

A virhato igények kiclégitése alanyi jogon, egyéni elbirilassal triénik, Az igények jelentkezését
kiivetden fogja a szolgaltatod a halozatfejlesztését megvaldsitani.

A hilézatépitésre vonatkozoan a telepiilés arculatinak alakitdsa megkivanja, hogy a mar Kiepitett
halozathoz kapcsolodva, () fejlesztési teriileten a vezetékes halozat Kizardlag csak fdldalatti
elhelyezéssel Ktesiiljon. ‘

A kedvezo tavkozlési elldtotsag ellenére célszerl nyilvanos tivbeszéld helyek Kinlakitasa is. Ext
lehetdleg kereskedelmi-szolgaltatasi [étesitményhez kapesolodoan kellene megoldani.

A korszerii adatatvitel is egyeldre a vezetékes tavkozlési halozaton keresztil oldhatd meg
nagyobb biztonsaggal.

Vezeték nélkiili hirkoziési Iétesitmények

A tavkozlési ellatottsigot tovibb ndveli a vezeték nélkiilli mobilielefonok hasznalata, Ennck
tertileti korlatja nincs. A fejlesztési teriilet térségében valamennyi vezeték nélkilli tav- (T-Mobile,
Telenor, Vodafone stb) és miisorszoré szolgdltato megfeleld vételi lehetdséget tud biztositani.

A telepillés belteriiletéhez délnyugat feldl csatlakozoan gazdasigi céli terlilethasznositas, deéli

irinyban mezdgazdasigi céli terilethasznositas a jellemzo, amely biziositia a lehetdséget a vezetck
nélkiili szolgaltatok szamira antenna telepitésére,



Zoldfeliileti rendszer, zoldteriiletek

A telepiilés ztldfelileti rendszerének legjelentbsebb elemei az erdOk. a belteritleti zoldfelitietek
(zbldteriiletek, intézményi és lakokertek) és s mas-mds biologiai aktivitasérékil mezdgazdasagi
hasznositasi teritletek, Ot és vizfolydsok menti fasorok, zoldsavok.

A nagy erddsiiliségl kulteriilettel és jellemzden Kkertes beépitésh (falusias és kentvirosias)
belteriilettel rendelkezd telepillés zoldfelileti adousigai kedvezbek, a Gerecsei Tajvédelmi
Korzethez tarnozé erdds terilletek és a Duna artéri ligetes partja idegenforgalmi-turisztikai
szemponthol vonzoak,

A Gerecse falukdrnyéki erdoteriiletei a bakancsos turizmus célteriiletei (Bikol-puszta, Reviczky
kiria miemléki terlllete, Gerecse csucs €s kornyéke), A Gerecse cslics északi oldalén, a labatlani
Pilismardt és Tardos falu belterlletének magassagaban hizodik az Orszigos Kékuira ttvonala. A
tiraitvonalak szinte behalozzak az erdds teriiletrészeket.

A teleplilés zoldfeliileti adottsagai kedveziek, Jellemziek a rendezett portak, gylimdlesds kertek,
haszonkertek, gyepes, fas utcafrontok.

Zaldteriiletek

A kozség zoldfelileti rendszerében jelentds zoldteriiletnek mindsulé zoldfelileti elem az
orszigos védettségl Riakoczi-fa kdrlli kdzkert terfilete. A kdzOsségi rendezvények tartasira is
alkalmas zoldfeliiletek, szabadidds-rekredcids terfileteket hatdroz meg a Telepiilésszerkezeti terv o
Duna-part komyezetében, a Labatlannal hatiros ) lakdteriilethez kapesoldddan, valamint a
belteriilet nyugati részén a sportterlilet, sportpalyik szomszédsagaban.

Javaslat

A zbldteriiletek kiépitenségét, ezzel egylnt a rekredcits szolgiltatisi lehetdségeit, teherbird
képességét javasolt fejleszteni a lakossigi igények szinvonalas kielégithetdsége érdekében, A Duna-
parti természetkdzeli teriiletrészeken extenziv kertépitészeti modszerek alkalmazidsa javasolt a
vizparti hasznilhatosiga, teherbird képessége és értékvédelme érdekében.

A telepiilés zokdfeliileti fejlesztésének egyik irdnya a meglévo, rekredcios célra is hasznosithatd
zoldfeltletek funkciondlis gazdagitisa (tdraGtvonalak, joléti-rekredcios infrastruktira Kiépitése,
ndvényrekonstrukcio, sport- és jatszotéri berendezésck fejlesztése sth.) lehet. A teleplilés belsd,
meglévd és a tervezett (1 (thalézat mentén a zdldfeltleti halozat megijulasa (Gt menti fasorok,
fasitotr zoldsdvok, . utcakertek™, sth.) is célként fogalmazhatd meg.

Uj kozosségi zoldfelitletek kialakitdsira nyit lehetdséget az Also diild lakoterileti fejlesztése,
kiépitése. Az Also diil tertiletén nemcsak az ) lakoteriilet lakdr szamara, hanem az egész telepiiles
lakossdgidt szolgald, idegenforgalmi vonzerdvel rendelkezd funkeiéyi zildfeliiletek is létesithetok.

A sportpalyik folot kialakithato ktzpark terilletén - a régészeti érickek vedelmet biztositva - egy
nagyobb hasznilati terhelésre is alkalmas, tibb koroszdlyos jatszopark kialakitasa javasolhato. A
falukdzpont 1évd Rakoczi hars korilli kiizkert elsosorban diszkertként funkcionalhat tovabbra is, mig
a Duna-part menti zdldterilleti sav extenziv kialakitas mellett pihens- és rekredcios (horgaszat,
piknikezés, séta és kerékparutak) funkcioknak tud megfelelni. A jelenleg is ligetes fas teriileten
tovibbi ligetes fasitdssal, napos tisztasok, pihendhelyek kialakitdsdval lehetne mind a gyalogos.
mind a kerékparos turistakat egy kis idore megallitani.

Jelentds goldfeliletii killonleges teriiletek
Temetd - Kt
A kozség meglévd, jelenleg még milkadd temetbje, részben mir kegyeleti parkként a 847 hrsz-0

teriileten talilhatd. A temetd jelentds zbldfeliletd fas teriiletként Kialakitva Kiemelkedd
telepiilésképi érték, egyben egyedi tajérték is lehet.



Javaslar

A temetd a taviatban is megfeleld teriiletet biztosit a temetkezési igények kielégitéséhez. A
temetésre mér nem haszndlhatod régi temetdrészt kegyeleti parkként kell kialakitani, illetve iizemel-
tetni, fenntartani. A temetd rendezett. fis teriilete a falu értékes zoldfelilete jelenleg és taviatban is.

Sporuerilet - Kip

A telepillés szabadtéri sportpalyanak és komyezetének a teriiletét a teleplilésszerkezeti tery és a
szabdlyozasi tery Ksp jeli killinleges sportteriilet vezeteként hatirozza meg.

Javaslat

A szabadtéri sportpilyak szdmira biztositott teriilet jelenleg még kialakitatlan, A teleptlés joléti
céli fejlesztéseként a sportteriiletnek a funkciondlis Kiépitése, a szabadtéri spotpalyikat igényld
sportoldsi lehetdségek feltételeinek biztositisa javasolt a terv taviatdban, amihez a telepiilés-
szerkezeti terv megfeleld nagysagi teriiletet biztosit.

< ( i riek

A lakdkertek tilnyomo tGbbségében jelenleg mar pihenési célokat szolgalnak, a hazta)i kertészeti
kultarak (gyGmoles, z8ldség) egyre Kisebb jelentdségliek.

A Siinbi Erdészet iroddjanak kertje a kozségben Kiemelkedden magas dendrologiai értéket
képvisel,

A Polgarmesteri Hivatal és a r.k. templom kdzteriileti kdryezetében tobb ertekes, koros faegyed
all és emeli a falukdzpont telepllésképi értékét,

Javaslai

A lakokertek esetében cél a wbbszintes zdldfeliileti ardny megdrzése, illetve az ) lakotelkek
fasitott Kialakitdsa.

Utcafdsitds, tdifdsiid
A telepiilés zdldfellileteinek Gsszekapesolasahoz, a teleplési zoldfelnleti rendszer Kialakitdsihoz
a megfeleld szabdlyozisi szélességgel rendelkezd utcdk fasitdsdra, illetve a felszini vizelvezetd
rendszerhez tartozd drkok, patakok mentén a rendelkezésre All6 terilendl figgden fasorok,
z8ldsavok telepitésére van szilkség. A falu néhany utcdjinak Kialakitdsa (utcafisitas, zoldsavok,
gyepes vizelvezetd arkok) mar ma is telepiilésképi értéket képvisel.
Javasiat

A kizség kozterlilets épitési munkaval érintett utcaiban a fasitott zoldsivok rekonstrukeidjat a
felszini vizelvezetésre, kbzvilagitasra, burkolat és térképazésre is kiterjedd Kizteriilet-rendezési tery
keretében javasolt megvalositani, Az utcdk atépitésekor a kozmivek épitésekor a felszini
vizelvezetés miveit, valamint a tébbi szilkséges k&zmiivet is olyan miszaki megoldassal kell
kialakitani, elhelyezni, hogy elegendd hely maradjon az it menti z8ldsav kialakitasdra, illetve
utcafisitasra. A 10-12 m szabdlyozisi szélességl utcak mar legalabb egyoldali fasitasra lehetdséget
adnak. A 12 m-nél szélesebb utcakban, megfeleloen helytakarékos kbzmielhelyezés esetén, a
kétoldali fasitas is lchetséges. Az egységes és virosképileg értékes utcakép érdekében az utcafisitist
cgy-cgy Utszakaszon cgységesen kell megvalositani. Rendezett, vonzd utcaképet csak gy lehet
kialakitani, ha a fasitds egy adott utszakaszon cgy fafajbol, egyiitt _iskolazott™ nivényanyaghol
torténik.

A nyilt drkos vizelvezetd rendszer zant szelvényil dtalakitisa, az elektromos és a hirkdzlési
vezetékek fildkibelezése esélyt adhat az utcakertek (éveld és cserjefoltok) megvalositisira, az
utcakép rendezettebb kialakitasiara. Az utcak kdzteriileti rendezését a kdzmihalozat Kicpitésével
cgyidejileg, egy beruhazasi program keretében javasolt elvégezni.

Az 0] beépitésh teritleteken, Kiemelten az Alsd dild teriiletén Kinlakuld ) utedk egysépes és
rendezett utcaképe érdekében célszerii kozieriilet-rendezési terveket készittetni és a kozteriileteket
egységes koncepcid szerint kialakitani.



Tajhasznilat

A telepiilés ktzigazgatisi terilletét hirom banyatelek érinti:
- Siouo L.
- Labatlan L.
- Sind v.

A tervezent fejlesziések a banyaterlileteker nem érintik. A banyalizemek mikddésére a
felhaszndldi igénvek Riggvényében a tavlatban is szamitani Ichet.

Taj- és természetvédelem

A telepiilés természeti-kdrnyezeti allapota j6. A j6 komyezetmindségi terileteken védendd
élohelyekben gazdag, nagy kiterjedésil, Gsszefliggd természeti terilletek alakultak Ki. A telepiilés-
szerkezeti terv és a szabdlyozasi terv tervlapjai a taj- és természetvédelemmel kapesolatos védelmi-
jogi hatirvonalakat tajckoztato elemkent dbrazoljak.

Orszd. i természetvédelmi teriiletek, természeti érték

Sitd  kozség terlletén taldlhaté a 15/1977. OTvH hathrozattal  Kihirdetert  orszigos
természetvédelmi oltalom alatt allo Gerecsei Tajvédelmi Korzet egy része, A Gerecsei Tajvédelmi
Korzet védettségének fenntartdsérdl sz616 1292007, (XTI 27) KvVM rendeler 1. szami melléklete
alapjin a Gerecsei Tajvédelmi Kirzethez tartozd védett siittdi teriiletek:

0151, 0152/1, 0153, 0154, 0155, 0156, 0158, 0159, 0160, 0161, 0162, 0163, D164, 0167/1,
0167/4,0167/9, 0167/11-15, 0215/1-2, 0216/1-2 hrsz-0 ingatlanok,

Sond kizség igazgatasi tesiiletén a Gerecse Thjvédelmi Korzethez tamozod, orszagos védelem
alart 4116 terilletek jegyzékét a HESZ 2. sz. fliggeléke tartalmazza. Az orszigos vedelem alatt allo
teritletek természetvédelmi kezeldje a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosig, a természetvedelmi
érdekii figyckben az illctékes Kamnyezetvédelmi Feliigyeloség a kdzigazgatasi eljarasok rendjénck
megfelelden engedélyezd, vagy szakhatosagként jir el

Nemzeti okologiai h t

Az OTrT térségi tvezeti besorolasa, illetve lehatdroldsa szerint a telepllés terliletének mintegy
60%-a az arszdgos okoldogiai hdlozat része.

A Nemzeti Skologiai halozat Gvezetébe tartozd teriiletek természetes allapotanak megtartasat oz
OTeT trvényi szintl Ovezeti szabdlyozasa irja ¢ld, aminek értelmében az Skologiai haldzat
teriiletén csak olyan dvezet jelolhetd ki, vagyis olyan terlilethasznalat a megengedhetd, amely az
dkologiai halozat természetes és természetkozeli éldhelyeit és azok kapesolatait nem kiarositja. A
vizes éldhelyek és a hozzijuk kapesoldd rétek, legeldk védelmét a kémyezetvédelmi alitimaszio
fejezet javaslati munkarészeivel Osszhangban szlkséges szabilyozni. A Nemzeti Skologiai halozat
magteriiletként és dkoldgiai folyosdként meghatirozott részén belill 1) beépitésre szint terfilet nem
jeldthetd ki (OTrT 17.§ (1) és 18.§ (1) bekezdései), illetve csak az OTrT-ben meghatirozott
feltételek csetén lehetséges.

Az Skologiai haldzathoz és az tkoldgiai folyosohoz tartozd teriiletek Ovezeti lehatdrolisit a
teleplilésszerkezeti és a szabdlyozisi terv helyrajzi szimos hatarvonallal poatositva jeloli. A kozség
kitterfiletének Skologiai hilozathoz tartozd teriiletének jelentds része Okologiai folyosokeént
meghatarozott teriilet,

Natura 2000 tertiletek

Az Eurdpai Unio a teritletén megmaradt természetes élohelyek, valamint a vadon €15 allat- ¢s
novényfajok védelme érdekében Natura 2000 néven hozza létre az unids védelemre érdemes
teriiletek  Usszefliggd rendszerét, A Natura 2000 rendszere az alternativ jdvedelemszerzési
lehetdségek teremtésével, a turizmus vonzisdval, a biotermékek mindsitésével és eladasaval,
valamint agrir-kdmyezetvédelmi intézkedésekkel hozzjirulhat a vidéki terilletck fenntarthatd



fejlodéséhez. A Paneurdpai Okologiai Halozat része a Nemzeti Okologiai Haldzatunk. A halozat
magaban foglalja a védert terilleteket és véddovezeteiket, a Natura 2000 teriileteket, az Skologiai
folyosokat. Szamos olyan élShelytipus, valamint veszélyeztetett allat- és ndvényfaj fordul eld a
Gerecsének ezen a terilletén, melyek veszélyeztetettek, illetve az Unidban csak itt taldlhatok meg.

Siittd teriiletén a 275/2004. (X.8) korm. rendelet EU sranyelvek szerint meghatérozott, az eurdpai
kozbsseégi jelentoségi természetvédelmi rendeltetésii teriiletekkel érintett fldrészletekrdl sz616
4572006, (XII. 8.) KvVM rendelet 4. szami mellékletében hrsz-ok szerint jeldit Natura 2000
terlileteket tartanak nyilvan. A siittéi Natura2000 teriiletek a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag
intézkedési teriiletén az aldbbiak:

Kiillinleges madirvédelmi terfiletek a 14/2010. (V.11.) KvyVM rendelet 1. szami melléklete
szerint:

Gereese (HUDI 10003)

Sand
08, 013, 02372, 023/4, 02375, 023/6, 023/7, 025/2, 025/4, 025/5, 026, 027/2, 02773, 027/4, 028, 030,
031/3, 031/4, 031/5, 031/6, 031/7, 031/8, 031/9, 031/10, 032/2, 033, 034, 035, 036a, 039, 040, 041,
042, 04371, 04373, 043/4, 043/5, 043/6. 043/7, 043/8, 043/9, 043/10, 043/11, 044, 045/1, 04572,
045/3, 046, (M7, 048, 049, 050/1, 050/2, 051, 052/1, 052/2, 052/3, 053, 054, 055, 056, 057, 058,
059, 060, 061, 062/1, 06272, 063, 064, 065/1, 065/2, 066, 067/4, 067/8, 067/9, 067/10, 067/11,
067/12, 099/3, 099/4, 099/5, 0100, 0102, 0111, 0113, 0114, 0115, 0116/1, 011672, 011673, 0116/4,
0116/5, 0116/6, 0117/1, 0117/113, 0117/128, 0118, 0119, 01203, 0120/6, 0120/7, 0120/8. 0120/9,
0120710, 012171, 012142, 0122, 0123/1, 0123/3, 0123/5, 012376, 0123/7, 0123/9, 0123/10, 0123/11,
0124, 0125, 0126, 0127, 0128, 0129, 0130/2, 0130/3, 0130/6, 0130/7, 0130/8, 0130/10, 0130/11,
0130/13, 0130/14, 0130/15, 0130/17, 0130/18, 0130/19, 0130720, 0130/21, 0130/22, 013023,
0130724, 0130/26, 0130/27, 0130/28, 0130/29, 0130/30, 0130731, 0130/32, 0130/33, 0130/34,
0130/35, 0130/36, 0130/38, 0131, 0132, 013371, 0133/2, 0134, 0135, 0136, 013772, 0137/3, 0137/4,
0137/5, 0138, 0139, 0140/1, 0140/2, 0141, 014272, 01423, 0142/4, 0143, 014471, 014473, 0144/5,
0144/6, 0145, 0146, 0147, 0149, 0150, 0151, 0152/1, 0152/9, 0152/10, 0153, 0154, 0155, 0156,
0157, 0158, 0159, 0160, 0161, 0162, 0163, 0164, 0166/1, 0167/1, 0167/4, 0167/6, 0167/8, 0167/9,
0167/11, 0167/12, D167/13, 0167/14, 0167/15, 0168, 0215/1, 0215/2, 0216/1, 0216/2, 0226, 0227,
2350, 2351, 2352, 2353, 2354, 2355, 2356/4, 2356/5, 2356/6, 2356/7, 2356/8, 2356/, 2357, 2358,
2359, 2360, 2361, 2362, 2501, 2527/1, 2527/2, 2550, 2551, 2552, 2553/1, 255312, 255373, 2553/4,
2554/1, 25542, 2555/1, 255512, 2556, 2557, 2558/1, 255812, 2559, 2560, 2561, 2562, 2563, 3184,
3185. 3186, 3187, 3188, 3189, 3190, 3191, 3192, 3193, 3194, 3195, 3196/1, 31962, 3197, 3198,
3199, 3200, 3201, 3202, 3203, 3204, 3205, 3206, 3207, 3208, 3209, 3210, 3211, 3212, 3213, 3214,
3215, 3216, 3217, 3228/1, 322872, 3229, 3230, 3231, 3232, 3233, 3234, 3235, 3236, 3237, 3238,
3239, 3583, 3584, 3585, 3586, 3587, 3588, 3589, 3590, 3591, 3592, 3593, 3594, 3595, 3596, 3597,
3598. 3599, 3600, 3601, 3602, 3603, 3604, 3605, 3606, 3607, 3608, 3609, 3610, 3611, 3612, 3613,
3614, 3615, 3616, 3617, 3618, 3619, 3620, 3621, 3622, 3623, 3624, 3625, 3626, 3627, 3628,
3629/1, 362972, 3630, 3631/1, 3631/2, 3632, 3633, 3634, 3635, 3636, 3637, 3638, 3639, 3640,
3641, 3642, 3643, 3644, 3645, 3646, 3647, 3648, 3649, 3650, 3651, 3652, 3653, 3654, 3655, 3656,
3657, 3658, 3659/1, 3659/2, 3660, 3661, 3662, 3663, 3664, 3665, 3666, 3667, 3668

Kiemelt jelentéségii kiilinleges természet-megbrzési teriiletek a 14/2010. (V.11.)
KvVM rendelet 2. szimi melléklete szerint:

Duna és drtere (HUDI 20034)

Sdni
038/1, 03872, 038/3, 038/5, 038/6, 038/7, 038/8, 0234/1, 023472, 3313, 3314, 3315,3316,3317, 3318, 3319,
3320, 3321, 3322, 3323, 3324, 3325, 3326, 3327, 3328, 3329, 3330, 3331, 3332, 3333, 3334, 3335, 3336,
3337, 3338, 3339, 3340, 3341, 3342, 3343, 3344, 3345, 3346, 3347, 3348, 3349, 3350, 3351, 3352, 3353,
3354, 3355, 3356, 3357, 3358, 3359, 3360, 3361, 3362, 3363, 3364, 3365, 3366, 3367, 3368, 3369, 3370,
3371, 3372, 3373, 3374, 3375, 3376, 3377, 3378, 3379



erecse (HUDI 20020
Siirt
0149, 0215/1, 0226, 0227
A Natura 2000 teriiletek jegyzékét a HESZ 2. sz. filggeléke is tartalmazza.

Egvedi tijértékek

A teleplilés jelentdsebb egyedi tajértckei a vedett épitett €s természeti értékeken Kivill, a weljesség
nelkil a kdvetkezok:
. Bikol patak és kdmyezete, throzd 16
. a sportpélya felett lév kiapolna, illetve az emiékmil
. Suttdi Erdészet kertje, értékes faegyedei
. Killénleges pincés terilletek — Didsvalgy, Darfl sz5l0k, Szittl pincék
Az cgyedi tdjériekek (kdkeresztek, idds szoliter faegyed, malomrom, értékes kertek stb.)
kataszterezése és a felmérése alapjan helyi értékvédelmi rendelet megalkotasa szitkséges.

A megyei teriiletrendezesi terv a telepiilés teljes teriiletét a tajképvédelmi dvezetbe tartozd
terllilctként hatarozza meg. Tajképvédelmi szempontbol a vizudlisan zavard Iétesitmények tajba
illesztését, a hagyomanyos telepiilési szerkezet értékes elemeinek megtartisit, a meglévd teleplési
épitészeti elemek kdzé illeszthetd beépitések szabilyozisit szilkséges érvényesiteni.

A patakok medrei és a parti sdvjai olyan természeti éniékekben, élohelyekben gazdag teriilet-
savok, ahol a természetes dllapot megsziinésével jard, azt veszélyeztetd beavatkozisok -
teriilethasznalat, épités, rendezés ~ nem Kivdnatos. A telepiilés iddszakos és dllandd vizfolyasainak
kiemelendd érteke, hogy a mederszakaszok tobbsége és a mély fekvési parti savok tébbé-kevésbé
természetes allapotot mutatnak, a természetkdzeli dllapot lehetséges ménéki megtartdsa, a vizes
élohelyek védelme megkivinja a természeti értékeket kiméld vizgazdilkodast, felszini vizrendezést.
A vizfolydsok medrét kisérd vizes él8helyek természetkozeli dllaponi teriletek. Okologiai szerepik
(z0ldfolyosok, védent fajok €10, bivd- és tiplalkozd helyei, kizlekedési Gtvonalai) kimagasloan
fontos. Az 1996. évi LIIL tv. 18.§ (3) bekezdésében foglaltak alapjan, természet- és vizvedelmi
érdekbél, a vizfolydsok természetktzeli dllapoti, kilterilleti mederszakaszai mentén a vizmeder
telckhataratdl mért 50-50 m széles védelmi sivban ) épitményt csak abban az esetben szabad
clhelyezni, amennyiben az feltétlenll a viz haszndlatat, a vizgazdalkodasi terillet fenntartasat
szolgalja (pl. gat, hid, stb.).

A telepiilés teriiletén a természet védelmérdl sz6016 1996. évi LIIL tv. 23.§ (2) és (3) bekezdése
értcimében ex lege jelentdségii védett természeti értékként nyilvantartott forrasok, fBldvarak és
barlangok taldlhatok. A barlangok felszini védddvezetének kijeldlésersl szolo 162009, (X.8.)
KvVM rendelet tartalmazzs a siidi barlangok felszini védoteriiletét érintd ingatlanok jegyzékét is. A
barlangokkal kapcsolatos alapadatokat a 13/1998, (V.6.) KTM rendelet 1.§ bek. alapjan az Orszagos
Barlangnyilvintartisban a Kdmyezetvédelmi és Viziigyi Minisztérium tartja nyilvan,

A telepiilés terilleténck egy része a nyilt karszt terilletek kitlterilleti jegyzékét kozzétevd
8002/2005. (MK 138) KvVM tajékoztatd alapjan nyilt karszt teriiletnek mindsiil. A természet
védelmérdl szold 1996. évi LI Tarvény 19.§ (3) bekezdése értelmében a nyilt (fedetlen) karsztos
kdzethdl all6 felszinen a karsztos kdzet, illetve a karsztviz szennyezése, vagy dllapotanak jogellenes
megviltoztatdsa. A tervezett fejlesztésck karsztos teriileteket nem érintenek.

A terv Bikol-pusztin a tervezett idegenforgalmi céli hasznositdsra szint (killdnleges) terillet
bévitését a (0130/10, 0130/24 hrsz., 0137/2,5 hrsz., valamint 0133/1-2 hrsz. egy része) a terillet
kezeldjével, a Duna-lpoly NP lgazgatdsig munkatirsaival folytatott munkakizi cgyeztctésnck
megfelelden tartalmazza.



Kornyezetvédelemi vizsgalat és javaslat

A telepiilésrendezési terv terliletfelhaszndldsi és teleplilésszerkezeti tervjavaslata, valamint a
szabdilyozisi terv és a helyi épitési eldirdsok tartalma az 1995. évi LIIL wWrvényben foglaltakkal
osszhangban van.

Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl szolé 22005, (1.11.) Korm, rendeler
(toviabbiakban Rendelet) 1.§ (2) a) pontja alapjan az 1.szami melléklet 2. pontja szerint a telepiilés
epészére készilld teleplilésszerkezeti terv, helyi épitési szabdlyzat és szabalyozasi terv esetén a
rendelet eldirdsainak megfelelden kmyezeti vizsgalat lefolytatisa szilkséges, A tervmodositasok a
telepiilés kisebb terilletrészeit érintik csak, igy a tervmodositasok varhatd kérnyezeti hatasa elonyds
és a mértékét tekintve nem jelentds. A Rendelet 1.§ (3) a) és b) pontja szerint a varhatd kdmyezeti
hatdsuk jelentdségének eseti meghatdrozasa alapjén dontheté el a komyezeti vizsgalat
szilkségessége. A Rendelet 1. § (3) bekezdés szerinti terv, illetve program megvalositasa virhato
kiirnyezeti hatésénak jelentdségét a 2. szdmui mellékletben foglalt szempontok és a (2) bekezdés,
valamint az 5. § (1) bekezdésében foglalt rendelkezésck figyelembevételével kell eldonteni. A
Rendelet 2. szdmu mellékletehen foglalt szempontok alapjan értékelve a valtoztatisok virhaté
kisrnyezeti hatasat a kidolgozd (Sittd Kozség Onkormanyzata) nem tartja szikségesnek a Rendelet
4. szami mellékletében foglalt tartalmi kdvetelmények szerinti kornyezeti vizsgdlat, illetve
kdrnyezeti értékelés onallé dokumentumkeént térténd elkészitését.

A terv kdmyezetvédelmi alitimasztd munkarésze és a tery tartalma megfelelden indokolja és
bizonyitja, hogy a tervezett kisléptéki valtoztatasok a kimyezetminGség javat szolgaljak.

Az dllamigazgatasi szervek Etv. 9.§ (2) bek. szerinti eldzetes véleményilkben a tervezett
modositisok kdmyezeti hatasainak elozetes megitélése alapjdn a kdrnyezeti vizsgilat elvégzését
nem tartjdk szitksépesnek.

Levegotisztasag-védelem

Levegdkomyezeti szempontbdl a terv készitésének idoszakiban az aldbbi jogszabalyok
mértékaddak:

= 2172001, (11. 14.) Korm. rendelet a levegd védelmével kapesolatos egyes szabalyokrdl

= 142001, (V. 09.) K&6M-EiM-FVM egyiittes rendelet a légszennyezettségi hatirériékekrdl, a
helyhez kotstt légszennyezd pontforrdsok kibocsdtasi hatdrériékeirdl,

= 17/2001. (VIII. 3.) K&M rendelet a légszennyezettség ¢és a helyhez kitdnt légszennyezd
forrdsok  kibocsatdsanak  vizsgalatival, ellenbrzésével, értékelésével  kapesolatos
szabdlyokral

= 4/2002.(X. 7.) KyWM rendelet a légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérol.

A levegd védelmével kapesolatos egyes szabdlyokrdl szol6 21/2001. (11.14.) Korm. rendelet és a
légszennyezettségi hatarérickekrdl, valamint a helyhez kot légszennyezd pontforrasok kibocsatasi
hatirértékeirdl szold 14/2001.(V.9.) KSM-EiM-FVM egylittes rendelet az orszag egyes teriileteit az
adottsiagaiktol fliggden mas-mas légszennyezettségi zondba sorolja. A légszennyezettségi agglome-
riciok és zonak kijelolésérdl sz616 4/2002.(X.7.)KvVM rendelet meghatarozasa szerint Siittd kozség
teriilete a 10. szami légszennyezettségi zondba tartozik. A terilleten lévd légszennyezdanyag-
kibocsatok pontforrasaira vonatkozd egyes kibocsatasi hatarértékeket a kmyezetvédelmi hatdsig a
légszennyezettségi zona hatirértékeinek megfelelen irja eld.
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A teleplilés teriilete az cgyes légszennyezd anyagok tekintetében az alabbi légszennyezettségi
zonacsoportokba tartozik:
kéndioxid: F,
nitrogéndioxid: F,
szenmonoxid: F,
szilard (PM10): E,
benzol: F
talajkdzeli dzon: B

B: a légszennyezettség meghaladja a hatdrériéket,
E: a lKégszennyezettség a felsd és az alsd vizsgdlati kisztb kodzdtt van,
F: a légszennyezenség az alsd vizsgilati kiszobot nem haladja meg.

A telepiilés teriiletén clhanyagolhatd nagysigrendd a haszondllattartas, igy ebbdl szirmazo
légszennyezd hatdssal sem Kell szimolni.

A telepiilés gazdasagi ¢és banyateriiletein légszennyezd anyag Kibocsdtasival jard (zemi
tevékenységet folytatnak. A védett beépitett teriiletek kdzelségében lévd gazdasigi terilletek
légszennyezd anyag kibocsatasa az ismeretek szerint nem haladja meg a vonatkozé hatarértéket.

A vezetékes gazellatas a telepillésben megoldott. A gazhilézat kiépllt, a haztartisok nagyohb
hianyada mér rakétot. A haztartisok szildrdanyag tizelésil v. olajtizelésii fitbberendezései a téli
idoszakban jelentds légszennyezést okoznak. Fitési idényben megné a kimyezeti levegd
szilardanyag- és COp-szennyezése. A gdzhdlozat kiépitése ota a telepiilés héenergia-cllatisaban
cgyre nivekvd szerephez jut a ghzellitds. A haztartasok gazfitéses hocllatasanak és az intézmények,
valamint a gazdasigi ltesitmények gazalapi encrgiafclhasznalasanak clterjedése az emitalt
légszennyezdanyag dsszetételét kedvezben valtoztatja meg. A Kibocsdtont szilird légszennyezdk,
valamint a CO, mértéke nagy mértékben csbkken, mig a kibocsdtott nitrogénoxidok mértéke
kismértékben ntvekszik. A vezetékes gazellatas futési céla felhasznalasinak elierjedése a kdmyezet
mindsége szempontjiabol kedvezd.

A telepiilés mezdgazdasigi terlletein a deflacios légszennyezés nem meghatérozd, mert kevés az
idoszakosan szabad feliiletl, fedetlen, széntd milvelési mezdgazdasigi teriilet. A kobdnydk
kdrmyezetében, valamint a szilird, pormentes burkolat nélkiili foldutakon széraz iddben a felporzis
lokdlis, erdsebb légmozgds esetén a tigabb kdmyczetet érintd Iégszennyezd hatdst okoz. A
belteriileti utciknak 16bbsége rendelkezik szildrd burkolattal. A 10. sz. foat dtmend forgalmébol az
it menti teriileteket jelentds légszennyezd hatas éri. A helyi kdziti forgalombdl eredd [égszennyezd
hatas csak idoszakosan és lokdlisan okoz porszennyezest.

Javaslat

A komyezeti levegd mindségénck javitasa 15bbféle mddon lehetséges. Cstikkenteni kell a
levegdbe kerilld légszennyezd anyagok mennyiségét, illetve lokalizilni kell a szennyezddest,
segiteni kell a telepillés épitett részeinek atszelldzésér.

A Héfldek™ terilletén tervezett G gazdasdgi terileteken csak olyan gazdasagi tevékenység
tamogatisa javasolhatd, amely a kiizeli belteriilet, illetve dltaldban a kdmyezet j6 allapotdt nem
veszélyezteti,
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Az Alsod dild teriiletén tervezent Gj lakéterlileten nemcsak a gazellatas kézmihalozatanak
kiépitése javasolt, hanem célszerll tdmogatni az altemativ encrgiaiforrasok helyben hasznosithato
formainak (pl. hoszivatty(, a thjképvédelmi Ovezeti szabalyozasnak megfeleld médon Kialakitou
napkollektorok, passziv hazak) alkalmazisat. Ezen megoldasok az uj légszennyezd anyag
kibocsatdsok mértékét is alacsony szinten tarthatjak.

A 10, sz. Ot telepiilés beleriiletét elkeriild nyomvonalit ma egyetlen tervi dokumentum sem
tartalmazza. A kdrnyezet j6 mindségének (levegdtisztasag, zaj- ¢és rezgeésallapot) védelme érdekében
azonban a kdzit belteriiletet érintd dtmend forgalmit csikkenten: szilkseges.

Felszini- és felszin alatti vizek védelme, talajvédelem

Surtd teriilete a felszin alatti viz allapota szempontjiibdl érzékeny teriileteken levo telepiilesck
besorolasardl szolo 27/2004. (X11.25.) KvVM rendelet meghatarozasa szerint a felszin alatti viz
dllapota szempontjabdl az érzékeny teriiletek kdzé tartozik,

Az OTrT és Komdrom-Esztergom megye Terliletrendezési Terve vezeti besorolasa szerint a
teleplilés belterilletéts! délre 16w kisebb kiltertlleti rész kapesolodo labatlani teriiletekhel egy
egységben, valamint a Gerecsében a telepillés DNY-i savia a kiemelten érzékeny felszin alaiii
vismindség-védelmi terilet dvezetébe tartozik A terillethasznalat czeken a részeken tehdt ilyen
szempontbdl korlatozott.

A megyei terilletrendezési terv vezeti szabalyozisa szerint a telepiilés gerecsei. illetve Gereese
libi terlletrésze a vizerdzionak kitetr teriiletek ovezetébe tartozik. A felszini vizfolydsok vize tiszta,
nagyohb ziporok esetén hordalékkal 1obbé-kevéshé telitett,

A terlilethasznalat és az épités sorin figyelembe kell venni az alabbi hatilyos jogszabdlyokat:
= A hasznalt és szennyvizek Kibocsitdsi hatirértékeird! és alkalmazisuk szabdlyair6l sz616
282004, (X11.25.) KvVM rendelet
= A felszin alatti vizek védelmérdl sz616 mod. 2192004 (VIL21.) Korm. rendelet
= A felszini vizek védelmének szabdlyairdl szolo 220/2004. (VI1.21.) Korm. rendelet
* A vizgyiijto-gazdilkodas egyes szabalyairdl 52616 221//2004. (VIL21.) Korm. rendelet

A teleplilésen a szennyvizhalézat kiépllt. Az BsszegyGjtdtt szennyvizet a labatlani szennyviz-
tisztitora vezetik. A tervezett létesitményeket csak a szennyvizesatorna kdzmirdkotések kialakitisa
mellett lehet megvaldsitani.

A térség és egyben Siittd legfontosabb felszini vizelvezetdje a Duna folyam, amelybe tébb kisebb
felszini vizfolyas vezeti le a vizgyijtoteriilet csapadékvizeit. A telepllés belteriiletén a
csapadékvizet a fobb dtvonalak mentén kialakitott arkok vezetik el. Az dsszefolyo csapadek az
arokrendszer, illetve az atereszek karbantartisi hianya miatt iddszakosan problémat okoz.

A vizfolyasok, patakok természetkdzeli allapoti mederszakaszainak rendezését az ériékes vizes
élohelyeket megkiméld tajrehabiliticios mémakbiologiai médszerekkel szabad megvalsitani. A
természetkdzeli mederszakaszok rendezését tajrehabilitacios kertépitészeti terv alapjan, kertépitész
¢s vizépitd szakember bevondsival kivinatos megvalositani.

A vizfolyasok, felszini vizelvezetdk rendezésénck részeként el kell émi, hogy az €15 vizfolydsba
csuk a megengedett mindségll vizek keriilhessenck. A szennyezéssel veszélyeztetd felszini
vizhevezetések clott hordalékfogokat kell kialakitani., Tisztitatlan, illetve nem megfeleld
mindségben tisztitott szennyviz a felszini vizekbe nem keriilhet. Erre kiemelt figyelmet kell forditani
a Bikol patak volgyét kisérd gazdasigi teriiletek kialakitdsa és zemcltetése sorin is. A felszini
vizekbe csak a 9/2002. (111.22,) K&M-K68ViIM rendelet 3. vizmindség-védelmi terilleti kategdridinak
megfeleld mindségi csapadékviz és szennyviz vezethetd. A szennyezett viz talajba, vagy felszini
vizbe kerlilését minden lehetséges milszaki eszkdzzel meg kell akadalyozni. Haszndlt és szennyvizek
a vizszennyezd anyagok kibocsdtdsdra vonatkozd hatarértékekrdl szolo 2872004, (XI125)KvVM
rendelet) teljesillése esetén vezethetok.
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A megyei teriiletrendezési terv vedelm: Gvezeti szabdlyozasa szerinti csuszasveszélves teriileick
ovezete a tervezett fejlesziesi teriileteket mem érintik. A Veszprémi Banyakapitinysag tijékoztatisa
szerint a belteriilettdl délre a valtozatos térszin és a 16sz miatt felszinmozgas-veszélyes terliletet
tartanak nyilvan, Bikol puszta kormnyezetében aktiv felszinmozgdsos terilletet jeldl =
banyakapitinysdg katasztere, emiatt a Bikol puszt érintd, épitéssel, illetve nagyobb foldmunkaval
jard valtoztatasok esetén eldzetes geotechnikai vizsgalatok elvégzése ajanlott.

Az crosen lejtos terepii teriileteken a talajerdzid ellen védekezni kell, ezért a termdreteg
megovasat biztositd milvelési agat kell megvalasztani (erdd és gyep mivelési ag), illetve lejtos
szantoterlileten a talajerdzidnak ellendlld mivelési eljdrisokat kell alkalmazni. A felszini
vizelvezetd rendszer elemeit teljes korten ki kell épiteni és j6 karbantartasukrol gondoskodni kell.
Az erds lejtésii kilterlleti foldeken az erddk fenntartisa, az erddsités és a természetszern
gyepeazdilkodas ajanlott.

Javaslat

A tervmddositas beépitéssel jard tervezett fejlesztései a termfvld épitési céli igénybe vételével
jarnak. A beépitett terlletekrdl a csapadékviz elvezetését agy kell megoldani, hogy a szomszédos
termOfvldek vizhdztartsi viszonyaiban kedvezdtlen véltozist vagy erozios karokat ne okozzon, A
tervezett fejlesztések z8ldmezds beruhazasként jonnek létre, tehat termofSid igénybe vételével
jirnak. A mezdgazdasagi teriiletek beépitése esetén a terilleten lévo termdtala) vedelmérdl és
jrahasznositisardl a vonatkozo jogszabdly - « talajtani szakvélemény készitésének vészletes
szabdlyairél sz6ld 29/2006. (IV. 10.) FVM rendelet - tartalmi kovetelményeinek megfeleld talajtani
szakvélemény alapjan gondoskodni kell. A letermelt humuszos termiréteget szakszerien depondlni
kell az Gjrahasznositasig. A letermelt termdfdldet a zOldfellletek kialakitasahoz termdfold-terités-
ként, a talajvédelmi hatosag engedélyével, vagy helyben, vagy mas terilleten fel Ichet hasznalni.

Az épités altal indokolt feltolésekhez csak a talajvédelmi hatosdg dltal engedélyezent
szennyezddésmentes anyag hasznosithato. A feltdltéshez mind a talajvédelmi- mind az épitéshatdsag
engedélye szilkséges.

Siittd  kozigazgatasi terilleténck  egyes részei  nitritérzékenynek  mindsiilnek, ezért az
59/2008.FVM rendeletben foglalt _helyes mezdgazdasigi gvakorlat™ szabalyainak megtartisa
kowelezs,

Zaj- és rezgésvédelem

A telepiilési kmyezeti zajvédelem kdvetelményeit a zaj és rezpés clleni védelem egyes
szabilyair6l 52616, 2008. januir |. 6ta hatdlyban lévo 284/2007. (X.29.) sz. Korm. rendelet és &
kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarériékek megallapitasardl szolo 27/2008. (X11.3) KVvM-EiM
cgyilttes rendelet (tovibbiakban ZHR) eldirdsai hatirozzik meg.

A ZHR rendelet szerint a zajvédelmi dvezeti besorolas a jellemzd teriilethaszndlat fliggvénye. A
kozlekedési eredetil zaj- és rezgésterhelés ellen védendd laza becpitésii falusias lakoteriiletek és
vegyes teriiletek megengedett zajterhelési hatirértékei a vonatkozd jogszabaly szerint lakoutcaban
50/40 dB nappal/éjjel értékek, atmend forgalom nélkili kiszolgald Gt mellett 55/45 dB nappal/éjjel
értekek, gylijtdin, orszagos Bsszekotdat mellent 60/50 dB nappal/éjjel énékek. Az orszigos kdzutak
telepiilésen atkeld szakaszai menti beépitéseknél esetleg az orszigos jogszablyban rigzitett 65/35
dB nappal/éjjel hatdrértékek feletti zajterhelésre is lehet szamitani. A telepiilés belteriletén kelet-
nyugati irdnyban dthaladé 10. szdmd ot forgalma hatarériék feletti zajterhelést okoz az ut menti
épiiletek atra nyflé homlokzatainal.

Az iizemi eredetl zaj- és rezgésterhelés ellen védendd laza beépitésii falusias lakoterilletek és
vegves teriiletek megengedett zajterhelési hatirénékei a vonatkozd jogszabily szerint 50/40 4B
nappal/éjjel értékek. A lako- és kozépiiletek helyiségeiben megengedett egyenértéki A-hang-
nyomisszinteket a ZHR 4. sziami melléklete tartalmazza. A telepiilés lakoteriletén, illetve annak
koszelében iizemi zajforrasként figyelembe veendd gazdasigi létesitmények mikédnek. Uzemi
eredetil zajterhelésre tett lakossagi panasz a telepiilés teriiletén azonban nem ismert.



Javaslat

Az 0 épitések esetén a zajos 0t menti védelmet igényld létesitményck, épiletek, épiileten beliili
védendd belsd helyiségek zajvédelmét a jogszabdlyi eldirasoknak megfeleloen, szitkség esetén
passziv zajvédelemmel — pl. zajgitlé nyildszarok, épliletszerkezetek alkalmazisa, védends
helyiségek épliletarnyékba helyezése ~ kell biztositani,

A lakdteriileti kiirnyezetben, az egészségligyi és oktatasi intézmények kozelében dzemi zajforras
csak gy létesithetd, illetve ilzemeltethetd, ha az zemi tevékenységhdl eredd zaj- és rezgésterhelés
a védendd teriilethasznalati teriileteket, a védendd funkcioju épiiletek hasznilatét nem zavarja, A
lakoteriileten folytatott gazdasigi tevékenységhdl eredd zaj ¢s rezgésterhelés mem ohozhat a
lakoteriileten hatarérték feletti, zavard mértékii kmyezeti hatdst. A telepillésszerkezeti és teriileti
adottsagok megfelelock ahhoz, hogy ilyen jellegh komyezeti konflikiusok ne alakuljanak ki, illetve
megoldhatdk legyenek,

Hulladékgazdalkodas

A teriilethaszndlat jellege befolyasolja, meghatdrozza a keletkezd hulladékok fajtdjat, mindséget
és mennyiségét. A lakoéplletek haztartasaiban, valamint az irodai jellegl intézményeknél
alapvetden haztartisi jellegli telepiilési hulladék keletkezik. A telepiilési hulladékok mellett a
kereskedelmi-szolgatatd tevékenységekhez kotddden nem veszélyes ¢s veszélyes termelesi
hulladékok is keletkezhetnek (olajos rongy, firadt olaj, festékes dobozok, konyhai sitdolaj,
éelmaradék, sth.). A termelési hulladékok drtalommentes djrahasznositdsa, a tovabb nem
hasznosithatéd hulladékok gviijtése és elszallitisa a hulladék tulajdonosdnak a feladata,

A teriilet haszndlata soran keletkezd :81 € ch_hulladé tokro

1obb jogszabaly rendelkezik, melyek kozill a teleplilési dnkorményzatok hulladékgazdilkodassal
kapcsolatos teenddinek figyelembe vételével az alabbi jogszabilyok Kiemelhetok:

e hulladékgazdalkodasrol s2016 2000. évi XLII wrvény

e a telepiilési hulladékkal kapcsolatos tevékenységek végzésének felidteleirdl szolo
213/2001. (X1 14.) Korm. rendelet

o a koztisstasiggal és a telepiilési szilird hulladékkal dsszefliggd tevékenységekrdl sz616
1/1986. (11. 21.) EVM-EiiM egyiittes rendelet.

A veszélves hulladékok esetén:
e a veszélyes hulladékokkal kapesolatos tevékenységek végzésének feltételeindl 52010
982001, (VL15,) Korm. rendelet
alapjan kell eljarni a hulladékok nyilvantartasdban, gyiijtésében, dtmeneti trolasaban és a teriiletrol
torténd artalom mentes eltavolitasaban,

A kommunalis hulladékok artalmatianitisival kapesolatos feladatokat (gydijtes, szallitds, lerakds,
sth.) kiilsd szolgiltaté végzi. A telepiilés terilletén a telepiilési hulladék szallitasit heti egyszeri
alkalommal 110 l-es kukakban gyGjtik.

A terilleten a szervezett szemétszillitasban a szelektiv hulladékpyijiés feltételei mar
biztositottak.

A lakossignil a haztartasokban keletkezd killsnleges banismodot igenyld hulladékokat részben
az évente esedékes lomtalanitds alkalmaval gyiijtik Ossze, illetve év kozben a térségben levod
lakossagi hulladékudvarok a befogaddi ezen hulladékoknak (fém- ¢és fahulladék, e-hulladékok.
akkumulatorok, stb.).

Javaslat

A kozség a 84 telepiilés dsszefogasaval létrehozott Duna-Vértes Koze Regiondlis Hulladek-
gazdalkoddsi Tarsulat tagja. A tarsulat az illetékességi teriiletén komplex hulladékgazdilkodast
folytat a jéviben is.

A tiviatban az orszdgos, illetve az arra éplé megyei hulladékgazdalkodési koncepcio
célkitiizéseinek megfelelden trekedni kell a lerakéssal artalmatlanithato hulladék mennyiségének o
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csBkkentésére, ennck szellemében a szelektiv hulladékgyiijiés helyben szitkséges feltéreleinek a
megteremtésére. A szelektiv hulladékgyijés megvalosulasaval nyilik lehetiiség az Gjrahasznositasra
és komyezetkiméld artalmatlanitisra. A két belteriileti részen egy-cgy hulladékgyiijto sziget
kialakitasa javasolt,

A telepiilés kismyezetvédelmi programjdban kiemelt prioritisként kell kezelni a teleplilési
hulladékgazdalkodast, czen beliil szelektiv hulladékgyiijtés feltételeinck a megteremtését, a
veszélyes hulladékok Ssszegyijtését, a helyi haztartasokban a helyben komposztalds megvalositasat,
az esetleg kialakulo illegalis hulladéklerakok felszamolisdt, a terlletik rekultiviciojat. A tudatos
kérnyezetgazddlkodis részeként megoldands, hogy a lakoteriileteken keletkezd szerves haztartasi
hulladék, illetve a lako- és egyéb létesitményekben keletkezd a kerti-, mezbgazdasagi z8ldhulladék
az egyéb kommunalis hulladéktol elkilonitve, djrahasznositisra alkalmas komposztalhatod szerves
anyagkeént legyen kezelve.

A termeld-szolgiltato tevékenységek sorin, a telephelyeken keletkezd veszélyes hulladékokrol a
hatilyos jogszabalyok szerinti részletes nyilvantartist kell vezetni, és eldirasoknak megfeleloen kell
dtmenetileg tarolni, hasznositani vagy a szallitasra, drtalmatlanitisra engedéllyel rendelkezd
villalkozas képviseldjének atadni.

Az egyes gazdasigi |étesitmények terliletén a kommundlis hulladékokkal egyiitt nem gyijthetd és
nem kezelhetd veszélyes hulladékok elkillonitent és biztonsigos gyljtésérdl, tarolasarol és
elszallitasarol a hulladék tulajdonosanak gondoskodnia kell. A veszélyes hulladékok gyfjicse,
taroldsa és elszallitisa a 98/2001. (V1. 15.) Korm. rendelet elbirasai szerint triénhet.

Védelmi és korlatozisi teriiletek, védotivolsagok

A terv tartalmazza azokat a teridlethasznalatot és épitést befolyasolé vagy korlatozd szabdlyozisi
elemeket, amelyek orszigos jogszabilyi eldirasokon alapulnak, ezért ezek egy része a srabilyozasi
terven, mint tajékoztatd elem szerepel. A terilleten az aldbbi — telepiilésrendezési, teriilethaszndlati
és épitési szempontbol korlatozo - védtavolsagokkal és védotvezetekkel kell szimolni:

Ertékvédelem
A kultwrdlis Grokség védelmérdl sz0id 2001. évi LXIV. torvény
= 63.§-a értelmében - Milemlék (Rk.templom, Reviczky kuria) esetén az 1. foki épitéshatdsigi
jogkort a Kulturilis Ordkségvédelmi Hivatal (KOH) gyakorolja.
= 40.§-a értelmében - A milemlék telkével kozvetlendl hatiros ingatianok, a kozteriiletrészck
és a kizteriiletrészekkel kdzvetlenil hatdros ingatlanok miemléki kornyezetnek mindsiinek.
A miemléki kryezet lehatarolasat a szabilyozisi terv tartalmazza.

*  63.§-a értelmében - Az érintett ingatlanokon végzett épitési tevékenység esetén a KOH az
épitési engedélyczés folyamataban, mint szakhatosig vesz rész1.

»  Nyilvdntarton régészetf leihelyek, melyek terilletét érintd valtoztatas engedélyezése esctén
a 2001, évi LXIV. kulturilis 8rokség védelmérdl sz0l6 torvény alapjan a KOH
szakhatosagként vesz részt, '

Természet és tdjvédelem

e A természet védelmérdl szold 1996. évi LIIL tv. eldirdsai szerint a természetes €s
természetkiizeli allapoti vizfolydsok partjan, a telekhatartol mért 50-50 m széles,
természetkiszeli allapotin tavak, (taroz0k kilterilleti partjin a telekhatirtol mert 100 m
széles) terilletsavban az épités természetvédelmi, vizvédelmi érdekbol korlatozott,
épitmények elhelyezése csak a természetvédelmi Wrvényben és a 21/2006. (1.31.) Korm.
rendeletben foglaltak szerint ricnhet.

Telepulésegészségugy

« A nevelési, oktatdsi intézmény telkétdl, tovabbd egészségiigyi intézmeény, valamint
élelmiszer eloallitasara, feldolgozisira, fogyasztdsara, forgaimazisira szolgild épulettd]
mért 50 m-es tivolsag. amin beliil dllanartas céljira szolgalo épitmeny letesitése tilos.,
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Viziigy, vizhazis-védelem

A 2172006. (1.31.) Korm. rendelet értelmében a vizfolydsok és felszini vizelvezetd

csatorndk, tavak partjén a fenntartds szdmdra terfiletsdv biztositandd, melynek szélessége:

- tavak partjan az clsorendil védvonal labatol, illetve a magas partéltdl 10 m,

- kizdrdlagos dllami tulajdont vizfolyasok mentén a partvonaltol szimitott 6-6 m,

- az egyéb vizek és kdzeéla vizi [étesitmények mentén a partvonaltol szamitott 3-3 m.

A felszini  vizek Kkornyezetében nem folyuthéték olyan tevékenységek, melyek

veszélyeztetik a felszini vizek dllapotit:

« Allatartashoz kapesolédd létesitmény és tragyatirold a felszini vizek legalabb 200 m-cs
kiirzetén belill nem folytathatd,

- Novényvédelmi tevékenység a felszini vizek kOomyezetében a nvényvedoszer
veszélyessépétdl fliggden 200 m-en beldl korlatozottan folytathatd. (89/2004, (XII. 25.)
FVM rendelet 29, §.)

Kozlekedést és kozmil nyomvonalak és létesitmények:

Az orszigos kdzutak kitlterlleti szakasza mentén az 0t tengelyétdl mért 50-50 m védosiy
biztositandd, ahol minden épitési munkahoz a kdzitkezeld hozzdjaruldsa szilkséges.

Az orszagos vasitvonal szélsd sinparjatél mert 50-50 m véddsiy biztositando.
A villamosvezetékek és létesitmények véddtavolsaga, véditeriilete:

- 35 kV-o0s clektromos légvezeték mellett Killter(ileten (beépitésre nem szént teriileten) a
széls6 fazisvezetdktol szimitott 5-5 m, beltertlleten (beépitésre szant teriileten) 2.5-2.5 m,

- kisfelszilitségi fold feletti legvezeték mellett | m,
- 35 kV-nil nem nagvobb fesziiltsegt foldben elhelyezett vezetéknél 1 m.



BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK

Az épitett kérnyezet alakitasdard! és védelméral szolé 1997, évi LXXVIL Torvéay a 8.8 (2) b
pontjaban megfogalmazottak szervint Gjonnan beépitésre szant terliletek kijeldlésével egyidejlleg a
telepiilés kozigazgatasi teriiletének - a Kiiléin jogszabaly alapjan szamitott - biologiai aktivitds éréke az
dimindsités el aktiviths énékhez képest nem csokkenhet. A telepillésnek 8 hatdlyos
Teleplilésszerkezeti terve szerinti bioldgiai aktivitdsériéke a tervezent midositdsok kdvetkeztében nem
viltozhat, A terilleiek biologiai aktivitdsértékének szamitasarol szolo 92007, (IV, 3.) OTM rendelet
alapjdn szamithaté a telepiilés hatilyos és modositott Telepiilésszerkezet: terve teriiletfelthasznalasa
szerinti biologiai aktivitdsértéke, aminek értékeit és eredményét az alabbi két tablazat részletezve
tartalmazza.

Az egyes mezdgazdasagi teriiletrészek beépitésre szant teritletek fejlesztését szolgdld igénybe

vétele miatti biologiai aktivitdsériék-csokkenést az altaldnos mezdgazdasagi terilletek epy
részének erdd teriiletfelhaszndlisi egységbe 6rténd atsoroldsa ellentételezi.

A hatilyos TSZT szerinti biologiai aktivitisértékek (BAE) viltozisa

Altaliinos mezbgurdashgi &

\erdictbal Mi 1.0266 37 14,868
Kercskedelmi gnzdasigi tertiletbe Ghsz 4.0260 0,4 1,611
Vialtozis: - 14,896

Allalinos mezdgardasigi -

Lertitetbai M 11,8016 3. 43,660
Ipari guzdasaps terdletbe Gip 11.8016 .4 4.721
VAltozds: 38,945
Kertes meanigaadasig terdletbdl

Tavlati lakofejlesaesi terlibetkent Mk 1.6950 s 8478
meghatirozott a hathlyos TSZT

szerint

Falusios lakoteriiketbe Lf 1.64950 24 e
Viltozds 4407




Kertes mezdgazdasigl terillethol Mk 03414 b 1.705
Falustas lakdtertletbe Gksz 03414 24 0818
Viltozas: 0857

Kertes mezognsdasigi terbietbil Mk 0.2644 3 1,302
Kentvarosias lak@eriilethe Lke 0.2604 3 0,781
Viltozas 0521

Kertes mezoguadasag terliletbal Mk 0.3992 5 1,996
Kertvrosias lakdterilictbe Lke 0,3992 3 1,198
Viltozis -0,798

Kertvarosias lakdterGlethal Kel 6.2374 3 18.712
Kereskedelmi pardasdgi teritletbisl Ky 5.8331 o4 2333
Telepiiléskozponti vegyes

serflethal ¥ 06852 ¢ e
Enveriibeibid Ev 1.4348 9 12913
Kenvirosias lakotertiletbe Lke 3,0207 3 9,062
Kisvirosias lakoterlikeibe LA 28414 1.2 40
Kiltnleges sporticrilethe Ksp 23728 3 2117
Bedpitdsre  szint KGRInleges

Saolghltatd, mavelddési funkeidjo Ksom 40328 3 12,098
teriilet

Kizhckedési terillethe K 2.5671 0.6 1.540
Vialtozds <1074
Viltozds dsszesen 61,528




O117/113 hrse Ma~E 10,2681 37>9
(149 hrsz Mi>E 66768 3.7>Y
0151 hrsz MiE 20303 3779
01521 hrsz ME>E 3.1707| 37>9
0163 hrsz MaE 27,191 379
0158 hesz Md>E 273631 37>9
0161 hrsz Ma=E 95199 37>9
0160 hesz Md>E 126040 3729
0168 hrsz Md>E 0,7946 3.7>9
0127 hrsz Md>E 7.8868| 3.7>9
0126 hrsz Mdé>E 56431 »7>9
0129 hrsz Md>E L1130 3.7>9
Viltozas 1142614 h2) +045,585

O144/1 hesz E> Mi 0.5069 9>37

0147 I hsse E> Mi 2.1137 9>37

Vaitozds 2,6206 5.3 ~13.889
VALTOZAS MINDOSSZESEN: +530,168

A tervezett terilletfelhaszndlisi vihozisok kovetkeziében +530.2 egység a

aktivitasértek ndvekedes,

szamithatd biologiai



