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Siitté Kozség Onkormanyzati Képviselo-testiiletének
2022. aprilis 12-i iiléseére

Targy: Kiss Krisztina foldvasarlasi kérelme

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Kiss Krisztina 2543 Siitt6, Bikoli ut 25. szam alatti lakos 2022. februar 22-én
ingatlanvasérlasi kérelmet nyujtott be Suttd Ko6zség Onkorményzat képviselo-testiiletéhez,
melyben az nkorményzati tulajdonu zartkerti 2907 hrsz- 1820 m’ legeld mivelési agh
ingatlant szeretné megvasarolni.

A Képviselo-testillet a vételi szandékot 2022. marcius 8.-ai ilésén targyalta és ugy
hatarozott, hogy a szakértéi értékbecslés utan kivanja értékesiteni.

Kiss Krisztina 2022. marcius 28-4n a hivatalba benyujtotta az értékbecsld altal készitett
értékbecslést a 2907 hrsz-u legelérol.

Hatdrozati javaslat:
Siittd Kozség Onkormanyzati Képvisel6-testiilete
1.) Ertékesitse Kiss Krisztina részére az clbterjesztésben megjelslt  Siittd Kozség
onkorméanyzati tulajdonban levé zartkerti 2907 hrsz-0 legelé 1820 m’ teriiletet
270.000.-Ft vételarért. A jogiigylettel dsszefiiggd minden koltség a vevot terheli.
2.) Utasitsa polgarmestert a sziikséges intézkedések megtételére.
3.) Felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerz6dés és a kapcsolodo iratai

alairasara.

Siitt6, 2022. prilis 6.
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SUTTO KOZSEG ONKORMANYZATA 2543 Siitté Hrsz.:2907

ERTEKBECSLES

2543 Siitté ,, LEGELO”
Hrsz.: 2907

Az értékelt teriilet Fénykép késziilt: 2022-03-17.

Az értékbecslés késziilt: 2022-03-23
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SUTTO KOZSEG ONKORMANYZATA 2543 Siitté Hrsz.:2907

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan nyilvantartas adatai:

Cim: 2543 Siittd ,,legeld”

Hrsz.: 2907

Telek: 1.820 m’

Aranykorona érték 0,25

Tulajdonos: Siitté Kozség Onkorményzata

Tulajdoni hanyad: 1/1

Tulajdoni lap, sz€éljegy: A mellékelt tulajdoni lap alapjan!

Megjegyzés: Az értékelt ingatlan kdzvetlen kozatrol nem, csak a

szomszédos ingatlanokrol kozelithetd meg!

Azingatlan komyezete Feénykep készilt: 2022-03-17.

Az ingatlan aktualis forgalmi érteke:
- 270.000.-Ft azaz |
Kettészazhetvenezer forintwsooaurs e

2536 Nyergesyjfaly, Sanc ddl6 77.
Adbszapr’ 24780153-2-11
£11-09-022298
3 — irgly Zsolt
Készitette:

Nyergesujfalu, 2022-03-23. Kiraly Zsolt

Ertékbecslés hatalya: 2022-06-23. Felsészintli Vagyonértékeld
[KNJ szam: 231/2004



SUTTO KOZSEG ONKORMANYZATA

2543 Siitté6 Hrsz.:2907

Tartalomjegyzék

Boritolap

Ertékelési bizonyitvany
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SUTTO KOZSEG ONKORMANYZATA 1543 Siitté Hrsz.:2907

1. Az értékbecsld megjﬁzésa

Az értékbecslés az ingatlan aktualis forgalmi értékének megallapitasara készult.

Megbizo:- KISS KRISZTINA 2543 SUTTO BIKOLI UT 25 .
A helyszini szemle ideje: 2022-03-17 Csiitortok 126ra 10perc

Jelen voltak: Kiss Krisztina —megbizo

- Kiraly Zsolt - értékbecsld

2. Az értékelés modszere

Az értékelést piaci dsszehasonlitd adatok elemzésével (piaci 8sszehasonlitd
médszerrel) végeztem el.

3. Az értékelés peremfeltételei

- A tulajdonos vagy megbiz6 altal szolgaltatott adatok teljességét €s valodisagat
a tulajdonos vagy megbizé szavatolja.

- Szakértének nincs tudomésa arrél, hogy az ingatlanon kornyezetvédelmi
szempontbol veszélyes anyagok lennének, igy azt nem veszi figyelembe.

- Az értékelés soran végeztiink részletes éptiletfelmérést, igy a szakértdi
véleményben szerepld adatok a felmérésbdl szarmaznak. Teriilet felmérést
viszont nem végzink, igy az az ingatlan-nyilvantartasbol szarmazik.

_ A szakértd nem vallal feleldsséget olyan, az értékelést kovetben
bekovetkezett, rajta kiviil allo valtozasokert amelyek befolyasolhatjék a
megéllapitott értéket.

_ Jelen értékbecslés a szakértd eldzetes irasos engedélye nélkiil nem hozhat6
nyilvanossagra €s céljaval ellentétes modon nem hasznalhato fel.

4. Felhasznalt segédanyagok

A dokumentacio, amely az értékelés alapjat képezi tartalmazza az épiilet terveit,
a tulajdoni lapot €s a térképmasolatot. A mellékelt fényképeket az értékeléshez
készitettem. A piaci kereslet-kinalat vizsgalatanal az informaciokat a teriileti
foldhivatalbol, illetékhivatalbdl, a kérnyékbeli ingatlan irodakbol, sajat ingatlan
adatbazisombél szereztem be.




SUTTO KOZSEG ONKORMANYZATA 2543 Siitté Hrsz.:2907

5. Az ingatlan és kiornyezetének rovid leirasa

A kdzség a Duna partjan fekszik, 30Km-re a megyekdzponttol Tatabanyatol,
24Km-re Esztergomtol, amely a kdzségen athaladd 10-es szamu fouton konnyen
elérhets. Munkahely, munkalehetdség helyben is valamint a kornyezo
vérosokban: Esztergomban, Dorogon, Komaromban és kornyékén adodik. Siittd
ezen teriiletén is folyik gazdas4gi tevékenység (kémegmunkalas, kitermelés) . A
térség ingatlanpiaca kiegyenlitett.

Az ingatlan elhelyezkedés, kirnyezete:

Az értékelt ingatlan Siittd kdzpontjatol kb. 3Km-re, a 10-es szamu fokozlekedési
utrél lekanyarodva részben aszfaltozott, kovezett, foldes iton nehézkesen
megkozelithetd.(a féuttol 1.200m-re helyezkedik el) Kornyezetében kertek,
pincék, mezdgazdasagi teriiletek talalhatok. Kozintézmények, alapellatas az
ingatlant6l néhany percre a kozpontban megtalalhato.

KIADOAUTO KF
2536 Nyergestijfal G Jl;.lﬁ 77.
Adb 53-2-11

szam: 2

A vizsgalt teriilet “Fénykép késziilt: 2022-03-17.



SUTTO KOZSEG ONKORMANYZATA

2543 Siitté  Hrsz.:2907

Ingatlan leirasa:

Az értékelt ingatlan egy elhanyagolt allapott gyep, legeld funkci6ju teriilet. A

zértkerteket jellemzéen sz6l6termelé

6. Osszehasonlitd érték megallapitasa

vizsgalt teriilet formaja szabalytalan alak, erosen lejtos teriilet.. A telken

jelenleg miivelés nem folyik, funkcidval nem rendelkezik. A kornyékbeli

sre és takarmany termelésre hasznaljak.

Piaci 8sszehasonlito értékelés
Ingatlan cime Kora | Ara/Ft/ | Meérete | Fajlagos m” ar

Siitt6 kiilteriilet - 1.000.000 |3.750 m”| 266.66.- Ft
Siittd Zartkert 175.000 |1.945m°| 89.97.-Ft
Suttd kiilteriilet — 300.000 |2.956m”| 270.63.- Ft
Labatlan kiilteriilet 700.000 |2.470m’| 283.40.-Ft
Nyergesujfalu zértkert --- 400.000 | 3.660m"° | 109.28.-Ft
Ertékképzés:

266.66+89.97+270.63+283.40+109.28= 1.019.95.-Ft/5 = 203.99.-Ft
Osszehasonlito adatok alapjan a fajlagos m’ ar: 204,- Ft

7. Ertéket befolydsolé tényezék

Ertékesokkentd

Az ingatlan elhelyezkedése, megkozelithetésége -15%

Az ingatlan allapota (bokros, elhanyagolt) -25%

Osszesen: -40%




SOUTTO KOZSEG ONKORMANYZATA 2543 Siitté Hrsz.:2907

Erték noveld

Villany kozmii elérhetésége +10%
Osszesen: +10%
Osszes korrekcio: -30%

204,-Ft-30%=142,8 Ft
Tehat az igy kialakult fajlagos m” ar( kerekitve): 150.- Ft/m’

8. Forgalmi érték meghatarozasa

Piac alapii forgalmi érték: 1.820 m’x150 Ft/m*=273.000,-.Ft

Tehit az ingatlan piac alapu forgalmi értéke (kerekitve):
270.000.-Ft

azaz Kettoszazhetvenezer forint

Az értékelés soran a TEGOFA nemzetkodzileg is elfogadott értékelési
Gtmutatéjat figyelembe véve, a hazai eldirasokat betartva végeztem el az érték
meghatarozasat.

Nyergesujfalu, 2022-03-23. )
KIADOAUTO KFT.

2536 Nyergesuijfalu, Sanc dd
Adészam: 24 ao153-z>-L1”16 =

Készitette:

Kiraly Zsolt
Fels&szintl Vagyonértékeld
IKNJ szam: 231/2004



SUTTO KOZSEG ONKORMANYZATA 2543 Siitt6  Hrsz.:2907

Zaradék:

Az értékbecslés soran feltarasokat nem végeztem, megallapitasaimat
szemrevételezés alapjan alakitottam ki.

Az értékeld és a megbizéd kozott dsszeférhetetlenséget jelentd kapcsolat nincs.
Az értékbecslésé csak a célban meghatarozott elszamolashoz hasznilhat6 fel.

Az értékelési szakvélemény csak egyben, egységesen kezelhet6, abbol részek
kiilon nem hasznélhatok.

Az értékbecslés harmadik személynek csak a szerz6dd felek egyiittes
engedélyével adhat6 ki.

Nyergesujfalu, 2022-03-23. )
KIADOAUTO KFT.
2536 Nyergesjfalu, Sénc diilé 77,

Adbszam: 24780453-2-11
Cg.: 11-0 298
Kir solt
S i W

Kiraly Zsolt
Felsoszintli Vagyonértékeld
IKNJ szam: 231/2004

9 Mellékletek

1. Fényképek
2. Tulajdoni lap

3. Térképmasolat
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A vizsgalt terillet és koryezete E

2543 Siittd , legeld” (hrsz.: 2907) |\ 0o 116 kT

helyszini Szemle fOt()l 2536 Nyergesujfalu, Sanc d{ild 77.
Adbszam: 24780153-2-11

Siitt6 :2022-03-17. , gy |
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Nem hiteles tulajdoni lap

Esztergom Rudnay Sindor tér 2.
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KOMAROM-ESZTERGOM MEGYEI KORMANYHIVATAL
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1. tulajdeni héanyad: 1/1
jogoim: eredeti felwétel
jegalla=: tulajdonoaz
név: SOHTTO ROZSEG SMKORMANYZATA
cim: 2543 SUTTS Templom tér 9
torzzszam: 15385824
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8 Ez a tulajdoni lap rézzarany-foldtul afdiennal kapcsolatos eljiras céljibél
:.E kiaddsra. Maara nem hazznalhaté. )
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KIADOAUTO KFT.
2536 Nyergesujfalu, Sanc dilé 77.
Adbszam: 24780153-2-11
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https://www4 takarnet.hu/tknet/nemhiteles szemle5 p.hrsz s6?sid=04042022022211... 2022.02.22.



KOMAROM-ESZTERGOM MEGYEI KORMANYHIVATAL
Esztergom Rudnay Séndor tér 2.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2022.02.22 11:36:06

Helyrajz szam: SUTTO Zirtkert 2907 Megrendelés szam: 7/310/2022

Meéretarany: 1: 1000 Térrajzszam: 73748920002022
297 I
L L4 -
I3
I~
6
—
3103
L
L6
L
L6
Dié

A térképmésolat a kiaddst megeldz0 napig megegyezk az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatb4zs tartalmaval. A

térképmésolat méretek levételére nem hasznélhat6!

KIADOAUTO KFT.
2536 Nyergesujfalu, Sanc dilé 77.

Adoszam: 24780153211
Cg.: 11-094522298



