ELOTERJESZTES
Siitté Ko6zség Onkormanyzati Képviseld-testiiletének
2022. méjus10-¢i iilésére

Targy: Fehér Péter foldvasarlasi kérelme

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Fehér Péter 2543 Siittd, Diosvolgyi u 51. szdm alatti lakos 2022. janudr 6.-4n
ingatlanvasarlasi kérelmet nyujtott be Siitté Kozség Onkorményzat kepv1selo-testu1etehez
melyben a Di6svolgyben levd onkormanyzatl tulajdonti zartkerti 3101 hrsz-i 1557 m? legeld
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és a zartkerti 3107 hrsz-1 2956 m? legeld miivelési agu ingatlanokat szeretné megvasarolni.

A Képviselo-testillet a vételi szandékot 2022. februar 8-ai iilésén targyalta és ugy hatérozott,
hogy a szakért6i értékbecslés utan kivéanja értékesiteni.

Fehér Péter 2022. mdjus 03-4n a hivatalba benyujtotta az értékbecsl altal készitett
értékbecslést a 3101, 3107 helyrajzi szdmu legel8krol.

Hatarozati javaslat:
Siitté Kozség Onkormanyzati Képvisels-testiilete
1.) Ertékesitse  Fehér Péter részére az eloterjesztésben megjelolt Sutto Kozség
onkorményzati tulajdonban levd zértkerti 3101 hrsz-i legelé 1557 m’ teriiletet
230.000,-Ft vételarért. Tovéabba Sutto Kozség Onkorményzati tulajdonban levd
zértkerti 3107 hrsz-t legeld 2956 m” teriiletet 440.000,-Ft vételarért.
2.) A jogiigylettel 6sszefliggd minden kéltség a vevét terheli.
3.) Utasitsa polgarmestert a sziikséges intézkedések megtételére.
4.) Felhatalmazza a polgérmestert az adésvételi szerz6dés és a kapcsolddod iratai
alairasara.

Stitt6, 2022. méjus 5.

222 /{ 3
rmann anos

ﬁblga,rmester



SUTTO KOZSEG ONKORMANYZATA 2543 Siitté Hrsz.:3101, 3107

ERTEKBECSLES

2543 Sﬁtt() 9 L E GE La SUTTG KEZSEC POLGARMESTER! HIVATALA

Hrsz.: 3101, 3107 Erkozelt: 2oz<.f.—..ev at;hé ...... (}27 ................ nmp

n —
....... &AL szam SEUERIRRURRRRN 1 (11| ¢
Elbszam: Utsszam: iEI(edé: ;

Az értékelt teriilet Fénykép késziilt: 2022-04-11.

Az értékbecslés késziilt: 2022-04-22

KIADOAUTO KFT.
2536 Nyergesujfaly,-Sanc ddié 77.
Addszam: 1563-2-11
%ﬁ- 9-022298
Készitette: 7= ~Qirdli-Zaokt
Kiraly Zsolt

Fels6szintli Vagyonértékeld
IKNJ szam: 231/2004




SUTTO KOZSEG ONKORMANYZATA 2543 Siitté Hrsz.:3101, 3107

1,-ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan nyilvantartds adatai:

| g ey et ooy

Cim: 2543 Siitt6 ,,legel6”

Hrsz.: 3101

Telek: 1.557 m?

Aranykorona érték 0,22

Tulajdonos: Siittd K6zség Onkorményzata

Tulajdoni hdnyad: 171
L Tulajdoni lap, széljegy: A mellékelt tulajdoni lap alapjan!
i Megjegyzés:

=
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" Fénykeép késziilt: 2022-04-11.
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ol Az ingaan kﬁmee

- Az ingatlan aktualis forgalmi értéke:
T 230.000.-Ft azaz

| Kettoszazharmincezer forjmtponurs ke

yergesuijfalu, Sanc ddld 77.

Adbszam: 24780153-2-11
foss Ca.: 022298
y Zsolt
- Készitette: W ot e

— Nyergesujfalu, 2022-04-22. Kiraly Zsolt
Lol Ertékbecslés hatdlya: 2022-07-22. Felsészintii Vagyonértékeld
A IKNJ szam: 231/2004




SUTTO KOZSEG ONKORMANYZATA 2543 Siitté  Hrsz.:3101, 3107

2,-ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan nyilvéntartas adatai:

Cim: 2543 Siitt6 ,,legel6”

Hrsz.: 3107

Telek: 2.956 m’

Aranykorona érték 0,41

Tulajdonos: Siittd Kozség Onkormanyzata

Tulajdoni hanyad: 1/1

Tulajdoni lap, széljegy: A mellékelt tulajdoni lap alapjan!

Megjegyzes: Az értékelt ingatlan kozvetlen kdzitrél nem, csak a

szomszédos ingatlanokrél kizelithetdé meg!

Az ingatlan 6mte Fénykép készilt: 2022-04-11.
Az ingatlan aktualis forgalmi értéke:
440.000.-Ft azaz

Négyszaznegyvenezer foring, oo

36 Nyergestjfalu, 8anc diile 77.
- Adg i 4780153-2-11
~11-08-022288
. Kidaly Zsolt

KIS ... oo o ve e sermnnnsaa
Nyergesﬁjfalu, 2022-04-22. Kiraly Zsolt
Ertékbecslés hatlya: 2022-07-22. FelsOszintli Vagyonértékelod

IKNJ szam: 231/2004
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SUTTO KOZSEG ONKORMANYZATA 2543 Siitté Hrsz.:3101, 3107

Tartalomjegyzék

Boritélap

Ertékelési bizonyitvany
Tartalomjegyzék

1. Az értékbecsld megbizasa

2. Az értékelés modszere

3. Az értékelés peremfeltételei

4. Felhasznalt segédanyagok

5. Az ingatlan és kérnyezetének rovid leirasa
6. Osszehasonlité érték megallapitasa
7. Ertéket befolyasol6 tényezok

8. Forgalmi érték meghatarozasa

9 Mellékletek




SUTTO KOZSEG ONKORMANYZATA 2543 Siittd Hrsz.:3101, 3107

1. Az értékbecslé megbizasa
Az értékbecslés az ingatlan aktudlis forgalmi értékének megallapitasara késziilt.

Megbizé:- FEHER PETER 2543 SUTTO DIOSVOLGYI UTCASL. .
A helyszini szemle ideje: 2022-04-11 Hétfo 1406ra 10perc

Jelen voltak: Fehér Péter —megbizo

- Kiraly Zsolt - értékbecslo

2. Az értékelés médszere

Az értékelést piaci dsszehasonlité adatok elemzésével (piaci 6sszehasonlitd
moédszerrel) végeztem el.

3. Az értékelés peremfeltételei

- A tulajdonos vagy megbizo altal szolgltatott adatok teljességét és valodisagat
a tulajdonos vagy megbizé szavatolja.

- Szakértdnek nincs tudomésa arrél, hogy az ingatlanon kornyezetvédelmi
szempontbol veszélyes anyagok lennének, igy azt nem veszi figyelembe.

- Az értékelés soran végeztiink részletes épliletfelmeérest, igy a szakértoi
véleményben szerepld adatok a felmérésbdl szarmaznak. Teriilet felmérést
viszont nem végziink, igy az az ingatlan-nyilvéantartasbol szarmazik.

- A szakértd nem vallal feleldsséget olyan, az értékelést kdvetben
bekovetkezett, rajta kivill 4116 valtozasokeért amelyek befolyasolhatjak a
megallapitott értéket.

- Jelen értékbecslés a szakértd elézetes irdsos engedélye nélkiil nem hozhaté
nyilvanossagra és céljaval ellentétes médon nem hasznalhato fel.

4. Felh it n kK

A dokumentéci6, amely az értékelés alapjat képezi tartalmazza az épiilet terveit,
a tulajdoni lapot és a térképmasolatot. A mellékelt fényképeket az értékeléshez
készitettem. A piaci kereslet-kinalat vizsgalatanal az informaciokat a teriileti
foldhivatalboél, illetékhivatalbol, a kornyékbeli ingatlan irodakbol, sajat ingatlan
adatbazisombol szereztem be.
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5. Az ingatlan és kornyezetének rovid leirdsa

A k6zség a Duna partjan fekszik, 30Km-re a megyekdzponttol Tatabanyatol,
24Km-re Esztergomt6l, amely a kézségen athalad6 10-es szamu foaton kdénnyen
elérhet6. Munkahely, munkalehetség helyben is valamint a kérnyez6
varosokban: Esztergomban, Dorogon, Komaromban és kérnyékén adédik. Siittd
ezen teriiletén is folyik gazdasagi tevékenység (komegmunkalas, kitermelés) . A
térség ingatlanpiaca kiegyenlitett.

Az ingatlan elhelyezkedés, kirnyezete:

Az értékelt ingatlan Siittd kdzpontjatél kb. 3Km-re, a 10-es szamu fokozlekedési
Gitré1 lekanyarodva részben aszfaltozott, kovezett, foldes uton nehézkesen
megkdzelithetd.(a fouttél 1.200m-re helyezkedik el) Kornyezetében kertek,
pincék, mezdgazdasagi teriiletek talalhatok. Kozintézmények, alapellatas az
ingatlantél néhany percre a k6zpontban megtalalhato.

A vizsgélt teriilet ‘ Fénykép késziilt: 2022-04-11.




SUTTO KOZSEG ONKORMANYZATA 2543 Siitté Hrsz.:3101, 3107

Ingatlan leirdsa:

Az értékelt ingatlan egy elhanyagolt allapotu gyep, legeld funkcidju teriilet. A
vizsgalt teriilet formaja szabalytalan alaku, erdsen lejts teriilet.. A telken
jelenleg miivelés nem folyik, funkcidéval nem rendelkezik. A kérnyékbeli

zartkerteket jellemzben sz6l6termelésre és takarmany termelésre hasznaljak.

6. Osszehasonlité érték megallapitasa

Piaci 0sszehasonlito értékelés

Ingatlan cime Kora | Ara/Ft/ | Mérete | Fajlagos m” ar
Siittd kiiltertilet -—- 1.000.000 |3.750 m"| 266.66.- Ft
Siittd Zartkert 175.000 [1.945m°| 89.97.-Ft
Siitt6 kiiltertilet --- 800.000 [2.956m”| 270.63.- Ft
Labatlan kiilteriilet - 700.000 |2.470m°| 283.40.-Ft
Nyergesujfalu zartkert --- 400.000 | 3.660m" 109.28.-Ft
Ertékképzés:

266.66+89.97+270.63+283.40+109.28= 1.019.95.-Ft/5 = 203.99.-Ft

Osszehasonlito adatok alapjan a fajlagos m” ar: 204,- Ft

7. Ertéket befolyasolé tényezék

Ertékesokkentd
Az ingatlan elhelyezkedése, megkozelithetosége -15%
Az ingatlan allapota (bokros, elhanyagolt) -25%

Osszesen: -40%




SUTTO KOZSEG ONKORMANYZATA 2543 Siitt6  Hrsz.:3101, 3107

Erték noveld

Villany kézmii elérhetosége +10%
Osszesen: +10%
Osszes korrekeio: -30%

204,-Ft-30%=142,8 Ft
Tehat az igy kialakult fajlagos m’ ar( kerekitve): 150.- Ft/m’

8. Forgalmi érték meghatarozasa
1, Piac alapi forgalmi érték: 1.557 m’x150 Ft/m’=233.550,-.Ft

Tehat az ingatlan piac alapa forgalmi értéke (kerekitve):
230.000.-Ft

azaz Kettoszazharmincezer forint
2, Piac alapu forgalmi érték: 2.956 m’x150 Ft/m*=443.400,-.Ft

Tehat az ingatlan piac alapu forgalmi értéke (kerekitve):
440.000.-Ft

azaz Négyszaznegyvenezer forint

Az értékelés soran a TEGOFA nemzetkozileg is elfogadott értékelési
Gtmutatdjat figyelembe véve, a hazai eléirasokat betartva végeztem el az érték
meghatarozasat.

Nyergesujfalu, 2022-04-22.
KIADOAUTO KFT.

2536 Nyergesijfalu, Sanc dilé 77.
Adbszam 24780153-2-11
2 41-09-022298
: kiraly 2solt

Készitette.7... ...
' Kiraly Zsolt
Felsoszintli Vagyonértékelo
IKNJ szam: 231/2004




SUTTO KOZSEG ONKORMANYZATA 2543 Samé  Hese 5100 5007

Zaradék:

Az értékbecslés soran feltirasokat nem végeztem, megallapitasaimal
szemrevételezés alapjan alakitottam ki.

Az értékeld és a megbizo kozott Ssszeférhetetlenseget jelent6 kapcsolat nincs.
Az értékbecslésé csak a célban meghatérozott elszamolashoz hasznalhato fel.

Az értékelési szakvélemény csak egyben, egységesen kezelhetd, abbol részek
kiilon nem hasznalhatok.

Az értékbecslés harmadik személynek csak a szerz6dd felek egylittes
engedélyével adhato ki.

Nyergesujfalu, 2022-04-22.

KIADOAUTO KFT.
2536 Nyergesujfalu, Sanc ddl6 77.
Adésza 780153-2-11

o11-09-022298

Kigely Zsol

Kiraly Zsolt
Fels6szintli Vagyonértékeld
IKNJ szam: 231/2004

9 Mellékletek

1. Fényképek
2. Tulajdoni lap

3. Térképmasolat




SUTTO KOZSEG ONKORMANYZATA 2543 Siitté  Hrsz.:3101, 3107

Képek

A vizsgalt teriilet

. ﬁ,v: "~ o
A vizsgalt teriilet

A vizsgalt teriilet és kbrnyezete

2543 Siittd ,,legeld” (hrsz.: 3101, 3107)
helyszini szemle foto6i

- Siitt6 :2022-04-11.
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Nem hiteles tulajdoni lap

Az ingatlan-nyilvantartasrol szolé 1997. évi CXLI. torvény 68/A. § (1a) bekezdésében foglaitak alkalmazasa alapjan
a foldhasznalati nyilvantartas adatai szerint a fldrészletre van bejelentett foldhasznalo.

A faldhasznalatra vonatkozo adatokat tartalmazo féldhasznalati lap masolat (részleges masolat vagy részleges-szemle masolat)
a jarasi hivataloknal, illetve a kormanyablakoknal igényelhets.

Sikeres tranzakci6.
SimplePay tranzakcié azonosito: 253522512

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

KOMAROM-ESZTERGOM MEGYE] KORMANYHIVATAL
Esztergorn Rudmay Sindor tér 2 Cildals 171

A
Nem hiteles tulajdoni lap - szemle masolat v
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Nem hiteles tulajdoni lap
Az ingatlan-nyilvantartasrol szol6 1997. évi CXLI. torvény 68/A. § (1a) bekezdésében foglaltak alkalmazasa alapjan
a foldhasznalati nyilvantartas adatai szerint a foldrészletre van bejelentett foldhasznalo.

A foldhasznalatra vonatkozé adatokat tartalmazo féldhasznalati lap masolat (részleges masolat vagy részleges-szemle masolat)
a jarasi hivataloknal, illetve a kormanyablakoknal igényelhetd.

Sikeres tranzakcio.
SimplePay tranzakci6 azonosité: 253523128

Nem hiteles tulajdoni . Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdont lap
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KOMAROM-ESZTERGOM -MEGYEI KORMANYHIVATAL
Esztergom Rudnay Sandor tér 2.

Nem hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2022.03.24 10:21:00
Helyrajzi szam:  SUTTO zartkert 3101 Megrendelés szim: 671219/6/2022

Meéretarany: 1: 1000
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A térképmisolat méretek levételére nem hasznalhaté!




