ELOTERJESZTES
Siittd Kozség Onkorményzati Képviselé-testiiletének
2023. oktdber 10-1 tilésére

Targy: Telepiilésrendezési Terv

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Planner-T Kft. a foépitész asszonnyal egyeztetve elkészitette a kozség 1) telepiilésrendezési

tervét.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az eléterjesztést targyalja meg €s dontson.

Hatarozati javaslat:

1.

Siittd Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete elhatarozza, hogy a Pet6fi Sandor
utca folytatdsaban, a 2090-2107 hrsz-i ingatlanok teriiletén 0j beépitésre szant
teriiletet jelol ki. A jelenleg korlatozott hasznalata altaldnos mezdgazdasagi dvezeti
besorolas helyett az ingatlanok teriiletét falusias lakoteriilet 6vezetbe sorolja.

Siittd Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete elhatarozza, hogy a Bikoli utca-
Patakmalom utca-Bikol-patak &ltal hatarolt tombben jel6lt 668-677 hrsz-u ingatlanok
tertiletén jelolt falusias lakoteriilet besorolast (a hatalyos rendezési tervben tervezett

lakoteriilet/meg nem valosult tombfeltaras) mezoégazdasagi teriiletfelhasznalasra
valtoztatja.

Siitts Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete megéllapitja, hogy a tervezett
lakotertileti fejlesztési teriiletek kozvetleniil csatlakoznak a meglévd beépitésre szant
terliletekhez ezaltal teljesil a Magyarorszag ¢€s egyes kiemelt térségeinek
tertiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény (Tovabbiakban: MaTrT)
12 § eloirasa, miszerint az 0j beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévo telepiilési
tertilethez.

Siitté Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete megallapitja, hogy teljesiil az MaTrT
azon el6irasa is, miszerint az 0 beépitésre szant teriilet kijelolése nem okozza a
kilonb6zo teleptilések beépitésre szant teriileteinek 0sszenovését.

Siitté Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete megallapitja, hogy a belteriileti
lakoutcakban nincs olyan beépithetd és még beépitetlen épitési telek, amely hasonlo
kedvezd helyzetben van falusias lakoteriilet kialakitasahoz. A lakotertileti fejlesztés
mar kiépiilt lakoutcak folytatasaban tervezett, kozmivesitett ill. gazdasagosan
kozmivesitheto teriileteken talalhato. Egyéb teriileten Siittd rendezési terve nem jelol
falusias lakotertiletfejlesztést. A Fentiekre tekintettel teljesiil az OTrT alabbi eloirasa:
) beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor kertil sor, ha a telepiilési térségben
nincs a tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant teriileten beépitetlen
foldrészlet, vagy az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Etv.) szerinti barnamez6s teriilet.



A telepiilésszerkezetei tervet attekintve megallapithatd, hogy
- a tervezett lakoteriilet csatlakozik a meglévo telepiilési teriilethez, és egyben
csatlakozik a tervezett belteriileti hatarhoz is
- a tervezett lakoteriilet nem okozza a kiilonbozd telepiilések beépitésre szant

teriileteinek Gsszendvését, mert a szomszédos telepiilések beépitett és beépitésre szant
terlileteitdl messze talalhato

A teleptlilésszerkezetei tervet attekintve megallapithatd az is, hogy Siittd teriiletén a 668-677
hrsz-0 ingatlanok mezO0gazdaséagi teriiletbe valo atsoroldsaval a telepiilésen nincs falusias
lakétertileti besorolasu, be nem épitett lakoteriilet, igy teljesiilnek a jogszabalyi el6irasok.

A telepiilésrendezési terv feliilvizsgalataval egyidejileg a sziikséges zoldteriilet/erdoteriilet
kijelolésérol a telepiilés gondoskodik.

Hatarid6: értelemszertien
Felelds: Czermann Janos polgarmester

Siittd, 2023. oktober 5.
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1. melléklet
Részletez6 indoklas a képviseld-testiilet hatarozatahoz:

A Siittd 668-677 hrsz-u ingatlanok teriilete a jelenlegi rendezési terv szerint falusias
lakotertilet, amely teriileten a tombfeltaras, 4j lakoutca és lakoteriilet kialakitasa az elmult 20
évben nem valo6sult meg. Az 6nkormanyzat megvizsgalta, hogy az Uj lakoutca kiépitésének és
kozmivesitésének koltségei szamottevoek. Az j utca kialakitasahoz nagyszamu
magantulajdonu telekbdl kellene kisajatitani az utat. A tervezett lakoteriilet kialakitasanak a
realitdsa kicsi. Ezért az onkormanyzat gy dontdtt, hogy ezt a tdmbelsdt visszasorolja
mezogazdasagi teriilethasznalatba.

A Petdfi Sandor utca folytatasaban talalhato 2090-2107 hrsz-u ingatlanok teriilete sokkal
kedvezobb lakotertilet kialakitasa szamara. A Petofi utca folytatasaban az t keleti oldalan a
hatalyos rendezési terv mar lakoteriiletet jel6l. A nyugati oldali lakoteriilet kijelolésével az
utca kétoldali beépitéstivé valik, amelynek kozmivesitése sokkal gazdasagosabb. A
kozmivek egy része mar rendelkezésre is all. A teriiletet feltaro ut kozteriileti szélességes és
kiépitettsége mar jelen allapotaban is megfeleld a lakotelkek feltarasara.

Az épitési 1v. elbirja, hogy 7.§ (3) bek. e)— a telepiilés beépitésre szant teriilete csak olyan
hasznalati célra novelhetd, amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil
nincs megfeleld teriilet, és ezt a telepiilési onkormdanyzat képviseld-testiilete - a févarosban a
Fovarosi Kozgyiilés és a keriileti onkormanyzat képviselS-testiilete - kiilon dontéssel igazolja.

Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény (MaTrT)az alabbi elirdsokat teszi ujonnan beépitésre szant teriiletek
kijelolésekor.

12.§ (1) Ha jogszabdly uj beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a telepiilésrendezési
tervben uj beépitésre szant teriiletet a kovetkezd szempontok mérlegelése alapjan kell
kijelolni:

a) az uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévd telepiilési teriilethez,

b) az uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem okozza a kiilonbozd telepiilések beépitésre
szant teriileteinek 6sszenovését, és

¢) uj beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs
a tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (a
tovdbbiakban: Etv.) szerinti barnamezés teriilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell mérlegelni, ha a
c) pont szerinti meglévd beépitésre szant teriilet — tervezett rendeltetésnek megfelelo —
igénybevétele aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhato koltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnivekmény legkevesebb 5%-
anak megfeleld kiterjedésti, legalabb 50%-dban az ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel
kapcsolatban lévo zéldteriiletet, — gazdasagi vagy kiilonleges teriilet kijelolése esetén
zoldteriiletet vagy védelmi célu erddteriiletet — kell kijelolni. Ha a zoldteriilet vagy védelmi
célu erddteriilet kijelolése az uj beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten
nem valdsithato meg, akkor a zoldteriiletet vagy a védelmi célu erddteriiletet a telepiilés arra
alkalmas mas teriiletén kell kijelolni.



Kivonat a hatalyos szabélyozasi tervbol:
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Kivonat a hatalyos telepilésszerkezeti tervbol:




A tervezett valtozasok az aktualis féldhivatali alaptérképen abrazolva:
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