JEGYZOKONYYVY

Késziilt: Siittd Kozség Képviselc")-test‘uletének 2023. oktober 10-ei Kozmeghallgatasrol €s
rendkiviili testiileti Gilésrol

Az iilés helye: Kozséghaza

Jelen vannak:

a mellékelt jelenléti iv alapjan:

Czermann Janos polgarmester

Gosztom Katalin, Herczeg Jozsef, 1zs6 Zoltan, Szakmary Laszlo képviselok
Dr. J6z6 Antal jegyzo

Czermann Janos polgarmester: koszonti a megjelenteket €s megallapitja, hogy a Képviselo-
testiilet hatarozatképes, az iilést 16.*° érakor megnyitja.

Megallapitja, hogy a K6zmeghallgatas témakorében a lakossag korébdl senki nem €lt a lehe-
toséggel. Kéri, hogy rendkiviili testiileti iilés keretében folytassak a munkat ¢s a kovetkezo

napirendi pontokat vitassak meg.

Napirendi pontok:

1.) Egyebek
Telepiilésrendezési terv
El6adé: Czermann Janos polgarmester

Czermann Janos polgarmester kéri, hogy aki a napirendi pontokkal egyetért, szavazzon.

A szavazasban 4 fo képviselo ¢s a polgarmester vesz részt.
Ezutan Siitté Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete 5 igen szavazattal a kovetkezd hata-
rozatot hozza:
47/2023.(X.10.) Kt. hatirozat
Siitté Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete elfogadja a ja-
vasolt napirendet.

1. napirend

Czermann Janos polgarmester: a Telepiilésrendezési Terv modositasarodl szolo eloterjesztest
a képviselok elozetesen, irasban megkaptak. (Az cldterjesztés a jegyzokonyv mellékletét ké-

pezi.)
Az eléterjesztéssel kapesolatban van-¢ valakinek kérdése, észrevétele?

Gosztom Katalin képvisel6: a Petsfi Sandor utca folytatasaban 0j beépitésre szant ovezetet
jelolink ki a Telepiilésrendezési Tervben.. Ha ott 0j épiiletek épitésére kertil sor, akkor nove-
kedni fog a forgalom. Ezt a Pet6fi utca elbirja majd?

Czermann Janos polgarmester: azon a teriileten kb. 4-5 ingatlant lehet majd felépiteni. A
Pet6fi utca vége mar kozmivesitett, gaz, viz, villany rendelkezésre all az utolso haz utan. Ez-
zel szemben a Bikoli utca-Patakmalom utca-Bikol -patak altal hatarolt tombben nincsenek
kozmivek, illetve nem megkozelithetéek kozatrol. A Planner-T Kft-vel és a foépitész asz-



szonnyal folytatott megbeszélések szerint a Petofi utca vége lenne alkalmas a falusias lakote-
rillet dvezetbe sorolasa. A Bikoli utca-Patakmalom utca- Bikol-patak altal hatarolt tombben a
jelenlegi falusias lakoteriilet besorolast mezdgazdasagi teriiletfelhasznalasra valtoztatnank. A
Telepiilésrendezési Terv elfogadasi folyamata felgyorsul, oktober 17-én lesz egy ujabb meg-
beszélésiink a tervezokkel.

Hatarozati javaslat:
Siitté Kozség Onkormanyzat K¢épviseld-testiilete

| Hatérozza el, hogy a Petofi Sandor utca folytatasaban a 2090-2107 hrsz-t ingatlanok
teriiletén 0j beépitésre szant teriiletet jelol ki. A jelenleg korlatozott hasznalati altala-
nos mezdgazdasagi ovezeti besorolas helyett az ingatlanok teriiletét falusias lakotert-
let vezetbe sorolja.

2. Hatarozza el, hogy a Bikoli utca-Patakmalom utca-Bikol-patak altal hatarolt tombben
jelolt 668-677 hrsz-u ingatlanok teriiletén jelolt falusias lakoteriilet besorolast (a hata-
lyos rendezési tervben tervezett lakoteriilet/meg nem valosult tombfeltasar) mezdgaz-
dasagi teriiletfelhasznalasra valtoztatja.

3. Allapitsa meg, hogy a tervezett lakoteriileti fejlesztési teriiletek kozvetleniil csatlakoz-
nak a meglévo beépitésre szant teriiletekhez, ezaltal teljestil a Magyarorszag €s egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol szolo 2018. évi CXXXIX. torvény (To-
vabbiakban: MaTrT) 12 § eléirasa, miszerint az (1j beépitésre szant teriilet csatlakozik
a meglévo teleptilési teriiletekhez.

4. Allapitsa meg, hogy teljesiil az MaTrT azon clbirasa is, miszerint az 0j €pitésre szant
teriilet kijelolése nem okozza a kiilonbozo telepiilések beépitésre szant teriileteinek
osszendveset.

5. Allapitsa meg, hogy a belteriileti lakoutcdkban nincs olyan beépithetd és még beépitet-
len épitési telek, amely hasonlé kedvezd helyzetben van falusias lakoteriilet kialakita-
sahoz. A lakoteriileti fejlesztés mar kiépiilt lakoutcak folytatasaban tervezett, kozmi-
vesitett ill. gazdasagosan kozmiivesithetd teriileteken talalhato. Egyéb teriileten Stittd
rendezési terve nem jeldl falusias lakoteriiletfejlesztést. A fentiekre tekintettel teljesiil
az OTrT alabbi eldirasa: 0j beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor,
ha a telepiilési térségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant te-
rilleten beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol
7616 1997. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Etv.) szerinti barnamezds teriilet.

A telepiilésszerkezeti tervet attekintve megallapithato, hogy
. a tervezett lakotertilet csatlakozik a meglévo telepiilési teriilethez €s egyben csat-
lakozik a tervezett belteriileti hatarhoz is
_ A tervezett lakoteriilet nem okozza a kiilonbozo telepiilések beépitesre szant terii-
leteinek Osszendvését, mert a szomszédos telepiilések beépitett és beépitésre szant
teriileteitdl messze talalhato.
A telepﬁlésszerkezeti tervet attekintve megallapithato az is, hogy Siitto teriiletén a 668-
677 hrsz-u ingatlanok mezbdgazdasagi teriiletbe val6 atsorolasaval a telepiilésen nincs fa-
lusias lakoteriileti besorolasu, be nem épitett lakoteriilet, igy teljesiilnek a jogszabalyi elo-
irasok.
A telepiilésrendezési terv feliilvizsgalataval egyidejlileg a szitkséges  zoldtert-
let/erddteriilet kijelolésérdl a telepiilés gondoskodik.
Hataridé: értelemszeriien
Felelds: Czermann Janos polgarmester



1. melléklet
Részletezd indoklas a képviselo-testiilet hatarozatahoz:

A Siitt6 668-677 hrsz-u ingatlanok teriilete a jelenlegi rendezési terv szerint falusias lakoterii-
let, amely terlileten a tombfeltaras, 0j lakoutca €s lakoteriilet kialakitasa az elmult 20 évben
nem valosult meg. Az dnkormanyzat megvizsgalta, hogy az Gj lakoutca kiépitésének ¢s koz-
miivesitésének koltségei szamottevoek. Az 0j utca kialakitasahoz nagyszamu magantulajdonu
telekbdl kellene kisajatitani az utat. A tervezett lakoteriilet Kialakitasanak a realitasa Kicsi.
Ezért az onkormanyzat ugy dontstt, hogy ezt a tombelsot visszasorolja mezdgazdasagi tert-
lethasznalatba.

A Pet6fi Sandor utca folytatasaban talalhaté 2090-2107 hrsz-u ingatlanok teriilete sokkal ked-
vezébb lakéteriilet kialakitasa szamara. A Petofi utca folytatasaban az Ut keleti oldalan a haté-
lyos rendezési terv mar lakoteriiletet jelol. A nyugati oldali lakoteriilet kijelolésével az utca
Kkétoldali beépitéstvé valik, amelynek kdzmiivesitése sokkal gazdasagosabb. A kézmuvek egy
része mar rendelkezésre is all. A teriiletet feltaro ut kozterileti szélességes és kiépitettsége
mar jelen allapotaban is megfelelo a lakotelkek feltarasara.

Az épitési tv. eldirja, hogy 7.8 (3) bek. e)- a telepiilés beépitésre szant teriilete csak olyan
haszndlati célra novelhetd, amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil
nincs megfeleld teriilet, és ezl a telepiilési onkormanyzat képviseld-testiilete - a févarosban a
Févarosi Kozgyiilés és a kerileti onkormanyzat képviseld-testiilete - kiilon dontéssel igazolja.

Magyarorszag ¢s egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény (MaTrT)az alabbi elirasokat teszi (jonnan beépitésre szant teriiletek
kijelolésekor.

12.§ (1) Ha jogszabaly j bedpitésre szdnt teriilet kijelolését nem tiltja, a telepiilésrendezési
tervben uj beépitésre szant teriiletet a kovetkezd szempontok mérlegelése alapjan kell kijelol-
ni:

a) az vj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévd telepiilési teriilethez,

b) az uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése nem okozza d kiilonbozé telepiilések beépitésre
szdnt teriileteinek osszenovéset, és

c) 1j beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs
a tervezett rendeltetésnek megfelelé beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az
épitett kornyezel alakitasarol és védelmérdl 52616 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovdabbiak-
ban: Etv.) szerinti barnamez0s teriilet.

(2) Az (1) bekezdés ¢) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell mérlegelni, ha a
c) pont szerinti meglévd beépitésre szant teriilet — tervezell rendeltetésnek megfelelé — igény-
bevétele ardanytalanul nagy terhet jelentene annak varhaté koltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnovekmény legkevesebb 5%-
anak megfeleld kiterjedést, legalabb 50%-aban az ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel
kapcsolatban 1év6 zoldteriiletet, — gazdasagi vagy kiilonleges teriilet kijelolése esetén zoldte-
riiletet vagy védelmi célu erdGieriiletet — kell kijelolni. Ha a soldteriilet vagy védelmi célu
erdéteriilet kijelolése az uj beépitésre szant teriilet rendeltetése miatl az adott teriileten nem
valosithaté meg, akkor a _oldteriiletet vagy a védelmi célii erdéteriiletet a telepiilés arra al-
kalmas mds tertiletén kell kijelolni.



Czermann Janos polgarmester: kéri, aki a hatarozati javaslattal egyetért, szavazzon.

A szavazasban 4 £ képviselo és a polgarmester vesz részt.
Ezutan Siittd Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete 5 igen szavazattal a kovetkezo hata-
rozatot hozza:

48/2023.(X.10.) Kt. hatarozat
Siittd Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete

1. Elhatarozza, hogy a Petdfi Sandor utca folytatdsaban a 2090-2107 hrsz-u ingatlanok
teriiletén uj beépitésre szant teriiletet jelol ki. A jelenleg korlatozott hasznalatu altala-
nos mezégazdasagi Gvezeti besorolas helyett az ingatlanok teriiletét falusias lakoterti-
let Gvezetbe sorolja.

7 Elhatarozza, hogy a Bikoli utca-Patakmalom utca-Bikol-patak altal hatérolt tombben
jelolt 668-677 hrsz-u ingatlanok teriiletén jelolt falusias lakoéteriilet besorolast (a hata-
lyos rendezési tervben tervezett lakoteriilet/meg nem valosult tombfeltasar) mezogaz-
dasagi teriiletfelhasznalasra valtoztatja.

3. Megallapitja, hogy a tervezett lakoteriileti fejlesztési teriiletek kozvetleniil csatlakoz-
nak a meglévo beépitésre szant teriiletekhez, ezaltal teljesiil a Magyarorszag €s egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl 57616 2018. évi CXXXIX. torvény (To-
vabbiakban: MaTrT) 12 § clbirasa, miszerint az Uj beépitésre szant teriilet csatlakozik
a meglévd teleplilési teriiletekhez.

4. Megallapitja, hogy teljesiil az MaTrT azon cléirasa is, miszerint az uj épitésre szant te-
riilet kijelolése nem okozza a Kiilonbozo telepiilések beépitésre szant teriileteinek 6sz-
szendveset.

5. Megallapitja, hogy a belteriileti lakéutcakban nincs olyan beépithetd és még beépitet-
len épitési telek, amely hasonlo kedvezd helyzetben van falusias lakoteriilet kialakita-
sahoz. A lakoteriileti fejlesztés mar kiépiilt lakoutcak folytatasaban tervezett, kozmi-
vesitett ill. gazdasagosan kozmiivesithetd teriileteken talalhato. Egyéb teriileten Stittd
rendezési terve nem jeldl falusias lakoteriiletfejlesztést. A fentickre tekintettel teljestl
az OTrT alabbi eléirasa: 0j beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor kertil sor,
ha a telepiilési térségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfeleld beepitésre szant te-
riilleten beépitetlen foldrészlet, vagy az €pitett kornyezet alakitasarol és védelmérol
7616 1997. évi LXXVIIL tdrvény (a tovabbiakban: Etv.) szerinti barnamez0s teriilet.

A telepiilésszerkezeti tervet attekintve megallapithatd, hogy
. a tervezett lakotertilet csatlakozik a meglévo telepiilési teriilethez és egyben csat-
lakozik a tervezett belteriileti hatarhoz is
- A tervezett lakoteriilet nem okozza a kiilonbdzo telepiilések beépitésre szant terii-
leteinek sszendvését, mert a szomszédos telepiilések beépitett és beépitésre szant
teriileteitdl messze talalhato.
A telepﬁlésszerkezeti tervet attekintve megallapithato az is, hogy Siitto teriiletén a 668-
677 hrsz-u ingatlanok mezodgazdasagi teriiletbe valo atsorolasaval a telepiilésen nincs fa-
lusias lakoteriileti besorolasu, be nem épitett lakoteriilet, igy teljesiilnek a jogszabalyi elo-
irasok.
A telepiilésrendezési terv feliilvizsgalataval egyidejiileg a sziikséges  zoldteri-
let/erddteriilet kijelolésérol a telepiilés gondoskodik.
Hataridé: értelemszeriien
Felelés: Czermann Janos polgarmester



1. melléklet
Részletez6 indoklas a képviselo-testiilet hatarozatahoz:

A Siittd 668-677 hrsz-u ingatlanok teriilete a jelenlegi rendezési terv szerint falusias lakotert-
let, amely tertileten a tsmbfeltaras, 4j lakoutca €s lakoteriilet kialakitasa az elmult 20 évben
nem valosult meg. Az onkormanyzat megvizsgalta, hogy az 0j lakoutca kiépitésének és koz-
mivesitésének koltségei szamottevoek. Az 4j utca kialakitasahoz nagyszamui magantulajdont
telekb6l kellene kisajatitani az utat. A tervezett lakoterilet kialakitdsanak a realitasa kicsl.
Ezért az onkormanyzat ugy dontstt, hogy ezt a tombelsot visszasorolja mezbgazdasagi terl-
lethasznalatba.

A Pet6fi Sandor utca folytatasdban talalhato 2090-2107 hrsz-0 ingatlanok tertilete sokkal ked-
vez6bb lakoteriilet kialakitasa szamara. A Petofi utca folytatasaban az Ut keleti oldalan a hata-
lyos rendezési terv mar lakoteriiletet jelol. A nyugati oldali lakoteriilet kijelolésével az utca
Kkétoldali beépitésiivé valik, amelynek kozmivesitése sokkal gazdasagosabb. A kozmivek egy
része mar rendelkezésre is all. A teriiletet feltaré ut kozteriileti szélességes €s kiépitettsége
mar jelen allapotaban is megfelelo a lakotelkek feltarasara.

Az épitési tv. eldirja, hogy 7.8 (3) bek. e)— a telepiilés beépitésre szant teriilete csak olyan
haszndlati célra novelhetd, amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil
nincs megfeleld teriilet, és ezl a telepiilési onkormanyzat képviseld-testiilete - a févarosban a
Févarosi Kozgyiilés és a keriileti onkormanyzat képviseld-testiilete - kiilon dontéssel igazolja.

Magyarorszdg €s €gyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. ¢évi
CXXXIX. torvény (MaTrT)az alabbi elirasokat teszi djonnan beépitésre szant teriiletek
kijelolésekor.

12.§ (1) Ha jogszabaly j beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a telepiilésrendezési
tervben 1j beépitésre szdnt teriiletet a kivetkezd szempontok mérlegelése alapjan kell kijelol-
ni:

a) az uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévd telepiilési teriilethez,

b) az uj beépitésre szt teriilet kijelolése nem okozza a kiilinbozé telepiilések beépitésre
szant teriileteinek Gsszendvéset, és

¢) 1ij beépitésre szanl teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs
a tervezelt rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az
épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiak-
ban: Etv.) szerinti barnamezds teriilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell mérlegelni, ha a
¢) pont szerinti meglévo beépitésre szant teriilet — rervezelt rendeltetésnek megfeleld — igény-
bevétele aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhato koltsége miatl.

(3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnovekmény legkevesebb 5%-
dnak megfeleld kiterjedést, legaldabb 50%-aban az yjonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel
kapcsolatban 1évé soldteriiletet, — gazdasagi vagy kiilonleges teriilet kijelolése esetén zéldte-
riiletet vagy védelmi célu erdéteriiletet — kell kijelolni. Ha a oldteriilet vagy védelmi céli
erddieriilet kijelolése az uj beépitésre szant teriilet rendeltetése miatl az adott teriileten nem
valosithaté meg, akkor a soldreriiletet vagy a védelmi céli erdéteriiletet a telepiilés arra al-
kalmas mds teriiletén kell kijelolni.



Czermann Janos polgarmester: van-¢ még valakinek kérdése, észrevétele?

Szakmary Laszlo képviselo: az 0] 6voda rendben van, jol miikodik? Az atkoltozés teljes egé-
szében megtortént?

Czermann Janos polgarmester: igen, minden rendben van. A kerékparok tarolasat kell meg-
oldani, athelyezésre keril gyermek-¢s felnott kerékpar tarolo is. Az ovoda atkoltozése teljes
egészében megtortént.

Szakmary Laszlo képviseld: a régi 6voda épiiletével milyen tervei vannak a Reneszansz Zrt-
nek, illetve az Onkormanyzatnak?

Czermann Janos polgarmester: a Reneszansz Zrt. vissza szeretné sllitani az eredeti allapota-
ba. Targyalot, irodakat, kiallito helyiséget szeretnének ott kialakitani. Az épiilet tulajdonosa a
Magyar ‘Allam és az Onkormanyzat, kezeldje a volt Kofarago Ipari Vallalat. A vagyonkezeldi
jog bejegyzését €s a tulajdonjogokat rendezni kell.

Gosztom Katalin képviselo: a Malomban 1év6 gyijtemeény hova lett elhelyezve?

Czermann Janos polgarmester: a Tiizolté Egyesiilet elvitte védett helyre a tizolto kocsit,
eszkozoket. A tobbi targy Neszmélyen az allando kiallitason kapott helyet.

Gosztom Katalin képviselo: a Malom-Mivelodési Haz tovabbi feldjitasa-atépitése mikorra
varhato?

Czermann Janos polgarmester: a tervek készek vannak. A pénz Stttd Kozség Onkorményza-
tanak Allamkincstar altal vezetett projekthez kapesolodo bankszamlajan talalhato. Viszont két
épiiletet kell a kapott pénzbol felépiteni. Sajnos €z a jelenlegi arak alapjan nem kivitelezheto.
A sportpalya mellett épiilne fel egy kiszolgalo épiilet, valamint a Mavel6dési haz kibovitése
vizes- és kiszolgald helyiségekkel.

Mivel tobb kérdés, észrevétel, javaslat nem volt Czermann Janos polgarmester a rendkiviili
testiileti ilést bezarja.
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