ELOTERJESZTES

Siitt¢ Kozség Onkormdanyzati Képvisels-testiiletének
2023. december 5-i iilésére

Targy: Aprily Gyorgy foldvasarlasi kérelme
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Aprily Gyorgy 2543 Siitt6, Bikoli Gt 25. szam alatti lakos 2023. junius  5-én
ingatlanvasarldsi kérelmet nyujtott be Siitté Kozség Onkormanyzat képvisel§-testiiletéhez,
melyben az 6nkormanyzati tulajdonu zartkert 2901 hrsz-i 4848 m?> legeld, 2902 hrsz 2021 m?
legeld, 2920 hrsz 403 m? legeld, 2936 hrsz 3053 m? szanto, legeld mivelési 4gu ingatlanokat
szeretné megvasarolni.

A Képvisel6-testiilet a vételi szandékot 2023. junius 13-ai iilésén targyalta és ugy hatarozott,

hogy a szakért6i értékbecslés elkésziilte utan dont azok értékesitésérol.

Aprily Gyorgy 2023. november 27-én a hivatalba benyujtotta az értékbecsld altal készitett
értékbecslést a 2901 hrsz-1 4848 m? legeld, 2902 hrsz 2021 m? legeld, 2920 hrsz 403 m>

/////

legeld, 2936 hrsz 3053 m? szanté, legeld miivelési agu ingatlanokrol.

Hatarozati javaslat:
Siitté Kozség Onkormanyzati Képviselé-testiilete
1.) Ertékesitse Aprily Gyorgy részére az eléterjesztésben megjelslt — Siitts Kozség
dnkormanyzati tulajdonban levd zartkerti
2901 hrsz 4848 m? teriiletet 485.000.-Ft,
2902 hrsz 202 1m? teriiletet 200.000,-Ft,
2920 hrsz 403 m? teriiletet 40.000,-Ft,
2936 hrsz 3053 m? teriiletet 300.000,-Ft vételarért.
A jogligylettel 6sszefiiggd minden koltség a vevét terheli.
2.) Utasitsa polgarmestert a sziikséges intézkedések megtételére.
3.) Hatalmazza fel a polgdrmestert az adasvételi szerzédés és a kapcsolddo iratai
alairasara.

Stitté, 2023. november 30.
a

y Czermann/Janos

polgarmest
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SUTTO KOZSEG ONKORMANYZATA 2543 Siitté Hrsz.:2901,2902,2920,2936

ERTEKBECSLES

»KIVONAT”
2543 Siitt6 ,, LEGELO”
Hrsz.: 2901, 2902, 2920, 2936

Az értékelt tertilet Fénykeép késziilt: 2023-09-05.

Az értékbecslés késziilt: 2023.10.18.

KIADOAUTO KFT.
2536 NyergesUjfalu, Sanc dil6 77.
Adoszam: 24

Készitette:.. .20 . ..
Kiraly Zsolt
FelsOszintli Vagyonértékeld
IKNJ szam: 231/2004
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SUTTO KOZSEG ONKORMANYZATA 2543 Siitté  Hrsz.:2901,2902,2920,2936

1,-ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan nyilvantartds adatai:

Cim: 2543 Siitt6 ,,legel6”

Hrsz.: 2901

Telek: 4.848 m*

Aranykorona érték 0,68

Tulajdonos: Siittd Kozség Onkormanyzata
Tulajdoni hanyad: 1/1

Tulajdoni lap, széljegy: A mellékelt tulajdoni lap alapjan!
Megjegyzés: Az értékbecslés kivonati példanya szamitasokat nem
tartalmaz, a megrendelo kiilon kérésére és felhasznalasara kiadhaté!

Az ingatlan kornyezete

Fénykép késziilt: 2023-09-05.

Az ingatlan aktualis forgalmi értéke:
485.000.-Ft azaz

Negyszaznyolcvanotezer forint

Nyergesujfalu, 2023-10-18.
Ertékbecslés hatalya: 2024-01-18.

KIADOAUTO KFT.
2536 Ny€igesijfalu, Sanc dlg 77,
56zam: 24780153-2-11
g.: 11-09-022298

#ély Zsolt

Kirély Zsolt
FelsOszinti Vagyonértékeld
IKNJ szam: 231/2004
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SUTTO KOZSEG ONKORMANYZATA 2543 Siitté  Hrsz.:2901,2902,2920,2936

2,-ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan nyilvantartds adatai:

Cim: 2543 Siittd ,,legel6”

Hrsz.: 2902

Telek: 2.021 m®

Aranykorona érték 0,28

Tulajdonos: Siittd Kozség Onkormanyzata

Tulajdoni hanyad: 1/1

Tulajdoni lap, széljegy: A mellékelt tulajdoni lap alapjan!

Megjegyzés: Az értékelt ingatlan kozvetlen kozitrol nem, csak a

szomszédos ingatlanokrol kozelitheté meg!
Az értékbecslés kivonati példianya szamitasokat nem tartalmaz, a
megrendelo kiilon kérésére és felhasznalasira kiadhato!

Az ingatlan kérnyezete Fénykép késziilt: 2023-09-05.

Az ingatlan aktualis forgalmi értéke:
200.000.-Ft azaz
Kettoszazezer forint _ «wosnvro wer

2536 Nyergesujfalu, Sanc d(ilé 77.

Adodszam: 80153-2-11
c 9-022298
Zsolt
Készitette:....7. ... .
Nyergesujfalu, 2023-10-18. Kiraly Zsolt
Ertékbecslés hatalya: 2024-01-18. FelsOszintli Vagyonértékeld

IKNJ szam: 231/2004
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3,-ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan nvilvantartds adatai:

Cim: 2543 Siitt6 ,,legel”
Hrsz.: 2920
Telek: 403 m*
Aranykorona érték 0,17
Tulajdonos: Siitté K6zség Onkormanyzata
Tulajdoni hanyad: 1/1
Tulajdoni lap, széljegy: A mellékelt tulajdoni lap alapjan!
| Megjegyzés: Az értékelt ingatlan kozvetlen kozitrél nem, csak a
._‘, szomszédos ingatlanokrol kozelitheté meg!

Az értékbecslés kivonati példanya szamitasokat nem tartalmaz, a
megrendeld kiilon kérésére és felhasznalasara kiadhaté!

O

L L

Az Emm..mms kornyezete | Fénykép Wmmwm,_:“ 2023-09-05.
Az ingatlan aktualis forgalmi értéke:

Negyvenezer forint ..

2536 Nyergesijfaly/Sanc adls 7
Adoszam: 2475 53011 |

Nyergestjfalu, 2023-10-18. Kiraly Zsolt
Ertékbecslés hatalya: 2024-01-18. Fels6szintli Vagyonértékel

IKNJ szam: 231/2004
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SUTTO KOZSEG ONKORMANYZATA 2543 Siitté Hrsz.:2901,2902,2920,2936

4,-ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan nvilvantartas adatai:

Cim:

Hrsz.:

Telek:
Aranykorona érték
Tulajdonos:
Tulajdoni hanyad:

2543 Siitt6 ,,legel6”

2936

3.053 m’

4,11

Siitté Kozség Onkormanyzata
1/1

Tulajdoni lap, széljegy: A mellékelt tulajdoni lap alapjan!

Megjegyzés:

Az értékelt ingatlan kozvetlen kozitrol nem, csak a

szomszédos ingatlanokrol kozelitheté meg!

Az értékbecslés kivonati példanya szamitasokat nem tartalmaz, a

megrendeld kiilon kérésére és felhasznalasara kiadhato!

Az msm.m,&mn wowb%mw@ﬁa

" Fénykép késziilt: 2023-09-05.

Az ingatlan aktualis forgalmi értéke:

300.000.-F't azaz
Haromszazezer forint

Cg,,
Wiraly Zsolt

g

Nyergesujfalu, 2023-10-18 Kiraly Zsolt

Ertékbecslés hatalya: 2024-01-18.

FelsOszintli Vagyonértékeld
IKNJ szam: 231/2004

KIADOAUTO KFT.
2538 Nyergesujfalu, Sanc dllé 77.
Adodszam: 24780153-2-11

C 03-0222398
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SUTTO KOZSEG ONKORMANYZATA 2543 Siitté Hrsz.:2901,2902,2920,2936

Tartalomjegyzék

Boritolap

Ertékelési bizonyitvany

Tartalomjegyzék

1. Az értékbecslo megbizasa

2. Az értékelés mbdszere

3. Az értékelés peremfeltételei

4. Felhasznalt segédanyagok

5. Az ingatlan és kornyezetének rovid leirasa
6. Forgalmi érték meghatarozasa

7. Mellékletek
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SUTTO KOZSEG ONKORMANYZATA 2543 Siitté  Hrsz.:2901,2902,2920,2936

1. Az értékbecslo megbizasa

Az értékbecslés az ingatlan aktualis forgalmi értékének megallapitasara késziilt.

Megbizé:- APRILY GYORGY 2543 SUTTO BIKOLI UTCA UTCA 25.. .
A helyszini szemle ideje: 2023-09-05 Kedd 116ra 10perc

Jelen voltak: Aprily Gyorgy —megbizo

- Kiraly Zsolt - értékbecsld

2. Az értékelés modszere

Az értékelést piaci sszehasonlité adatok elemzésével (piaci dsszehasonlito
modszerrel) végeztem el.

3. Az értékelés peremfeltételei

- A tulajdonos vagy megbizo altal szolgaltatott adatok teljességét és valodisagat
a tulajdonos vagy megbiz6 szavatolja.

- Szakértének nincs tudomasa arrdl, hogy az ingatlanon kérnyezetvédelmi
szempontbol veszélyes anyagok lennének, igy azt nem veszi figyelembe.

- Az értékelés soran végeztiink részletes épiiletfelmérést, igy a szakérti
véleményben szereplo adatok a felmérésbol szarmaznak. Teriilet felmérést
viszont nem végziink, igy az az ingatlan-nyilvantartasbol szarmazik.

- A szakért6 nem vallal felel6sséget olyan, az értékelést kovetden
bekdvetkezett, rajta kiviil all6 valtozasokért amelyek befolyasolhatjak a
megallapitott értéket.

- Jelen értékbecslés a szakértd elézetes irasos engedélye nélkiil nem hozhat6
nyilvanossagra és céljaval ellentétes modon nem hasznalhat6 fel.

4. Felhasznalt segédanyagok

A dokumentécio, amely az értékelés alapjat képezi tartalmazza az épiilet terveit,
a tulajdoni lapot €s a térképmasolatot. A mellékelt fényképeket az értékeléshez
készitettem. A piaci kereslet-kinalat vizsgalatanal az informaciokat a teriileti
foldhivatalbdl, illetékhivatalbol, a kdrnyékbeli ingatlan irodakbdl, sajat ingatlan
adatbazisombodl szereztem be.
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SUTTO KOZSEG ONKORMANYZATA 2543 Siitté6  Hrsz.:2901,2902,2920,2936

5. Az ingatlan és kornyezetének rovid leirasa

A ko6zség a Duna partjan fekszik, 30Km-re a megyekdzponttol Tatabanyatol,
24Km-re Esztergomtdl, amely a kdzségen athaladd 10-es szamu f6Uton kénnyen
elérhet6. Munkahely, munkalehet6ség helyben is valamint a kornyez6
varosokban: Esztergomban, Dorogon, Komaromban és kdrnyékén adodik. Siittd
ezen teriiletén is folyik gazdasagi tevékenység (kdmegmunkalas, kitermelés) . A

térség ingatlanpiaca kiegyenlitett.

Az ingatlan elhelyezkedés, kornyezete:

Az értékelt ingatlan Siitté kozpontjatol kb. 3Km-re, a 10-es szamu fokozlekedési
utrél lekanyarodva részben aszfaltozott, kovezett, foldes iton nehézkesen
megkozelithetd.(a fouttol kb.2.000m-re helyezkedik el) Kornyezetében kertek,
pincék, mezogazdasagi teriiletek talalhatok. Kozintézmények, alapellatds az
ingatlantél néhany percre a kozpontban megtalalhato.

KIADOAUTO KE:
e 3 Sl e maw%&méwa_mm

. 7 . o r r P 08 s
A vizsgalt terlilet, odavezet6 ut Fénykép késziilt: 2023-09-05. o%ﬂ;m S
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SUTTO KOZSEG ONKORMANYZATA 2543 Siitté  Hrsz.:2901,2902,2920,2936

Ingatlan leirasa:
Az értékelt ingatlanok elhanyagolt allapota gyep, legel6 funkcidju teriiletek. A

vizsgalt teriiletek formaja szabalytalan alakd, erdsen lejtos teriilet.. A telken
jelenleg miivelés nem folyik, funkcioval nem rendelkezik. A kérnyékbeli

zartkerteket jellemzGen szOl6termelésre és takarmany termelésre hasznaljak.

6. Forgalmi érték meghatarozasa

1, Piac alapi forgalmi érték: 4.848 m*x100 Ft/m’=484.800,-.Ft

Tehat az ingatlan piac alapt forgalmi értéke (kerekitve):
485.000.-Ft

azaz Négyszaznyolcvanoitezer forint
2, Piac alapi forgalmi érték: 2.021 m*x100 Ft/m’=202.100,-.Ft

Tehat az ingatlan piac alapu forgalmi értéke (kerekitve):
200.000.-Ft

azaz Kétszazezer forint
3, Piac alapi forgalmi érték: 403 m*x100 Ft/m*=40.300,-.Ft

Tehat az ingatlan piac alapu forgalmi értéke (kerekitve):
40.000.-Ft

azaz Negyvenezer forint
4, Piac alapa forgalmi érték: 3.053 m’x100 Ft/m’=305.300,-.Ft

Tehat az ingatlan piac alapu forgalmi értéke (kerekitve):
300.000.-Ft

azaz Haromszazezer forint
Az értékelés soran a TEGOFA nemzetkozileg is elfogadott értékelési
utmutatojat figyelembe véve, a hazai el6irasokat betartva végeztem el az érték

meghatarozasat. KIADOAUTO KFT
Nyergestijfalu, 2023-10-18. s, Seno dtit 77,
CarAT1209-022298
aly Zsolt

P

Készitette:...<7...0... .00
Kiraly Zsolt
Felsdszintli Vagyonértékeld
IKNJ szam: 231/2004
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SUTTO KOZSEG ONKORMANYZATA 2543 Siitté  Hrsz.:2901,2902,2920,2936

Zaradék:

Az ¢értékbecslés soran feltardsokat nem végeztem, megallapitdsaimat
szemrevételezes alapjan alakitottam ki.

Az értékeld és a megbizd kozott 6sszeférhetetlenséget jelentd kapcsolat nincs.
Az értékbecslésé csak a célban meghatarozott elszamolashoz hasznalhato6 fel.

Az értékelési szakvélemény csak egyben, egységesen kezelhetd, abbdl részek
kiilon nem hasznalhatok.

Az értékbecslés harmadik személynek csak a szerzodd felek egyiittes
engedélyével adhato ki.

Nyergesujfalu, 2023-10-18.
KIADOAUTO KFT.

2536 Nyergesujfalu, Sanc diil6 77.
Addszam: 24780453-2-11

Kiraly Zsolt
Felsoszintli Vagyonértékeld
IKNIJ szam: 231/2004

7 Mellékletek

1. Fényképek
2. Tulajdoni lapok

3. Térképmadsolatok

10
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SUTTO KOZSEG ONKORMANYZATA 2543 Siitté  Hrsz.:2901,2902,2920,2936

Képek

A vizsgalt teriilet

A vizsgalt teriilet és kornyezete
2543 Siitt6 ,,legeld” (hrsz.: 2901,2902,2920,2936)
helyszini szemle fotoi

Stitt6 :2023-09-05.

IADOAUTO KFT.
mmmmﬂﬁ@mm& anc dild 77
Adbszam,

f

11
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Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

St

wo=~rgom Rudnay Sandor tér 2. Oldal: 1/1
- E-hiteles tulajdoni lap - teljes masolat
, Megrendelés szam:751972/4/2023
By =
2023.06.20
kw! N;.O Szektor : 53
= s
Tartkert 2901 helyrajzi szam
o
b LRESZ
"L."Az ingatlan adatai:
. Jalrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztaly adatok
irelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
oy = ha m2 k.fill
=—apgeld 6 4848 0.68
" ILRESZ
"1l ."tulajdoni hanyad: 1/1
jogcim: eredeti felvétel
" Tjogallas: tulajdonos
[, 21év: SUTTO KOZSEG ONKORMANYZATA
cim: 2543 SUTTO Templom tér 9
ﬁ. Jﬁ@HNmmNmau 15385884
f
b —=" ML RESZ
L. bejegyzd hatadrozat, érkezési idd: 51052/2002/2002.02.08
=
u_,_u:mwwo szoveges bejegyzés az ingatlan kdzségatcsatolds soran felvéve.
.

" |

-,

4

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
- ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,

a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erej@ dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE

™
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Lo Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

TMAROM-ESZTERGOM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

wmzrgom Rudnay Sandor tér 2. Oldal: 1/1
-1 E-hiteles tulajdoni lap - teljes masolat
o Megrendelés szam:751996/4/2023
2023.06.20
le_‘—.O Szektor : 53
“rtkert 2902 helyrajzi szam
L__ LRESZ
Az ingatlan adatai:
_ alrészlet adatok terliilet kat.t.jov. alosztaly adatok
fmwmmw ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.Eill. ter. kat.jov
- ha m2 k.fill
~4pgeld 6 2021 0.28
\ ILRESZ
-

“tulajdoni hanyad: 1/1
jogcim: eredeti felvétel

" ljogallas: tulajdonos

22év: SUTTO KOZSEG ONKORMANYZATA

cim: 2543 SUTTO Templom tér 9

—  torzsszam: 15385884

L. NMLRESZ

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 51052/2002/2002.02.08

1

Lﬁbwwwo szdveges bejegyzés az ingatlan kdzségatcsatolas soran felvéve.

4

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
- ingatlan—nyilvantartédsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
b a teljes madsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
- kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak.
TULAJDONILAP VEGE

i— | -]
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—=[AROM-ESZTERGOM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
waeigomRudnay Sandor tér 2. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - teljes masolat
Megrendelés szam:752030/4/2023

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

S

5 wm
2023.06.20
Ive) Szektor : 33
“rikert 2920 helyrajzi szam
u; LRESZ
&Rz ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
lelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
- - ha m2 k.fill
ILﬁamH@ 4 403 0.17
ILRESZ
K &cwmuQODH hanyad: 1/1
jogcim: eredeti felvétel
" TJogallas: tulajdonos
. Jév: SUTTO KOZSEG ONKORMANYZATA
cim: 2543 SUTTO Templom tér 9
_ Lorzsszam: 15385884
1@ NLRESZ
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 51052/2002/2002.02.08

—3

LH%HH@ szdveges bejegyzés az ingatlan kdzségatcsatolds soran felvéve.
8

1

-
Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadést megeldzd napig megegyezik az

b ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,

a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum

kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak.

TULAJDONILAP VEGE
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Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

=:gomRudnay Sandor tér 2. Oldal: 1/1
— E-hiteles tulajdoni lap - teljes méasolat
. Megrendelés szam:752042/4/2023
2023.06.20
1. .
o Szektor : 53
[
tkert 2936 helyrajzi szam
F——
LRESZ
-
Az ingatlan adatai:
~alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
|21ési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
- ha m2 k.fill
==intd 5 2478 3.87
Jyels 4 575 0.24
"I foldrészlet 8sszes teriilete: 3053 4.11
ILRESZ
Jilajdoni hanyad: 1/1
wa0gcim: eredeti felvétel
jogallas: tulajdonos
—2év: SUTTO KOZSEG ONKORMANYZATA
im: 2543 SUTTO Templom tér 9
= 5rzsszam: 15385884
ML RESZ

. MJmquKN@ hatarozat, érkezési idd: 51052/2002/2002.02.08

lrmbmpwo sz0veges bejegyzés az ingatlan kézségatcsatolds soran felvéve.
|

e

[ Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadist megeldzd napig megegyezik az
e ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum

kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak.
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