Eloterjesztés
Siittd Kozség Onkorméanyzat Képviselo-testitletének
2024. julius 5-i rendkiviili tilésére

TARGY: A 2543 Siittd, 3577/1. hrsz-u ingatlan beltertiletbe vonasa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Krepesik Pdl, 2543 Siittd, Rakoczi Gt 121. szam alatti lakos és 2 tarsa tulajdonaban 4ll a siittoi
3577/1.hrsz-0 zartkerti ingatlan, melynek miivelési aga a fsldhivatali ingatlan-nyilvantartas
szerint terméfold ,,szanto, és lakohaz™. Tulajdonosok szeretnék az ingatlan elhelyezkedését
jogilag az ingatlan-nyilvantartdsban rendezni, ezért beadvanyukban (az elbterjesztés
mellékletét képezi) kérik az Onkormanyzat hozzajéruldsat, hogy az ingatlan a zartkerti
besorolas helyett a belteriiletbe keriiljon at.

A kérelmet megvizsgaltuk. Kérelmezok tulajdonaban &ll6 3577/1.hrsz-i lakéh4zas szanté
ingatlan Siitté Kozség Onkorményzaténak 12/2011.(V1.23.) 8nkormanyzati rendeletével
elfogadott Szabalyozési Terve szerint azon teleptilésrészen beliil fekszik, mely a tervek szerint
belteriiletbe vonandd. Minden telekalakitast, teriilet felhasznalast a telepiilésrendezési tervnek,
szabalyozasi tervnek megfeleléen lehet engedélyezni. A kérelmezok 4ltal leirt beltertiletbe
vonds tehat illeszkedik a Szabalyozasi Tervhez.

E targyi ingatlan azonban kizvetleniil nem kapesolodik a belteriilethez, nem szomszédos
belterileti ingatlannal, szigetszerfien valna belteriileti ingatlannd, ezért eldzetesen
megkerestilk  az ingatlaniigyi  hatésagot  ¢€s tajékoztatasukat  kértiik ennek
megvalosithatosagarol. A Hatosag valaszaban leirta, hogy a termdfold méscéli hasznositasa
esetén egyedi {oldvédelmi eljaras keretében vizsgalja a kérdést, hogy a mas célu hasznositas
engedélyezhetd-e.

Mivel a telepiilésrendezési eszkozok alapjan a belteriiletbe vonasnak akadalya nincsen,
javasoljuk az eljaras lefolytatasat.

A belteriiletbevonas arra jogosult foldmeérd altal készitett véazrajz és a Siitté6 Kozség
Onkorményzat Képviselo-testiiletének hatdrozataval kérelmezhetd az illetékes foldhivatalnal.

A vézrajzot kérelmez0 készitteti.
Kérem a Képviseld-testiiletet, hogy a napirendet targyalja meg, illetve a 3577/1.hrsz.-u

ingatlan belteriiletbe vonasardl hatarozatot hozni sziveskedjenek.

Siitts, 2024. jalius 4.
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polgarmester



Hatarozati javaslat:

Siitt6 Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete

1./ a./ a siittdi 3577/1.hrsz.-0 zartkerti ingatlan belteriiletbe vonasahoz hozzajarul.

) b/ felhatalmazza a polgarmestert, hogy az ingatlaniigyi hatosagi eljarasban az
Onkormanyzatot képviselje.

VAGY

2./ Nem tamogatja a belteriiletbe vonast.

Hatarid6 : értelemszeriien
Felelos: polgarmester



A DOKUMENTUMOT DIGITALIS
ALAIRASSAL LATTA EL:

AVDH Bélyegz6
Térgy: Sttd 3577/1 hrsz.- G ingatlan

belteriiletbe vonasi engedély kérelme
Siitté Kozség Onkormanyzata
Czermann Janos ar

polgarmester

Siitté

Templom tér 9.

2543

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Tisztelt Onkormanyzati Képviseld- testilet!

Alulirott,
- Krepcsik Pal (lakcim: 2543 Sitts, Rakéczi Ferenc uat 121, sziil.hely, idé:
Mosonszentmiklés, 1937.10.04., anyja neve: Lukacsi Erzsébet, szem.szam: 1-371004-
2028), mint a Stitté 3577/1 hrsz.- 4 ingatlan 2/4 hanyadu tulajdonosa
- Krepcsik Pal Lajos (lakcim: 2534 T4t, Lehar Ferenc utca 9., sziil.hely, id8: Esztergom,
1962.02.01., anyja neve: Simigla Erzsébet, szem.szam: 1-620201-6212), mint a Siittd
3577/1 hrsz.- G ingatlan 1/4 hanyadu tulajdonosa
- Krepcsik Zsolt (lakecim: 2536 Nyergesujfalu, Sdnc utca 42., szlil.hely, id&: Esztergom,
1968.08.09., anyjz neve: Simigla Erzsébet, szem.szam: 1-680809-2755), mint a Siitt6
3577/1 hrsz.- G ingatlan 1/4 hanyadu tulajdonosa
faldtulajdonosok nevében, azok meghatalmazottjaként Kertai Katalin (9121 Gydérszemere,
Liget utca 27., szil.hely, id6: Gydr, 1971.02.18., anyja neve: Bertalan Piroska Agnes)

kérelmezem, hogy a

Helyrajzi Teriilete Miivelési- Mindségi Kataszteri
Teleplilésnév
szam (ha/m?) ag osztaly jovedelem
szanto és
Suttd 3577/1 0,3127 5 4,88
L lakéhaz



fenti ingatlan teljes teriiletét belteriiletbe vonasra engedélyezni sziveskedjenek.

A belteriiletbe vonas célja lakéépiilet, melléképiletek és udvar kialakitdsa.

A fenti ingatlant magaban foglal6 teriiletrész, telektomb a Sitt6é 3578 hrsz.- U ingatlannal
kezd&dik és a Siitt8 3563 hrsz.- G ingatlannal zarul. A targyi terlletrészt Sittd és Labatlan feldl
is mar belteriileti teriiletek, ingatlanok veszik kézre.

A mintegy 11 db csalddi lakéépulettel jellemzett terliletrész kettd, mar rendezett belterileti

fekvés( ingatlanok kozott helyezkedik el.

A tdrqgyi zdrtkerti mivelési- dqu ingatlanokbdl dll6 évezet és a kérelemmel érintett ingatlan a

Siittd Kozség Onkormdnyzat Képvisels- testiiletének 12/2011. (VI.23.) 6nkormdnyzati

rendelete Siitté Kozség helyi épitési szabdlyzatdrdl és szabdlyozdsi tervérdl szold 3. szdmd

melléklete alapjdn Lke- 1 évezetben fekszik.

A telepiilésrész a HESZ alapjdn a belteriileti hatdron beliil helyezkedik el.

Az Lke-1 6vezet kertvarosias lakdteriiletet jeldl, ahol legfeljebb 2 lakasos lakéépilet
helyezheté el, O (oldalhatdron 3ll6) beépitési moddal. A hatsé telekrész hazikertként
hasznosithato.

A teriiletrészre, és egyben a kérelmezett Siitt6 3577/1 hrsz.- U ingatlanra jellemzd, hogy azon
a lakoéplilet kialakitdsa tobb évtizeddel ezelStt megtértént, az ingatlanon a belteriileti hrsz.-

mal rendelkez6 ingatlanokkal megegyezd funkcioju lakéépilet talalhato.

A kialakult allapotoknak megfeleléen az Onkormanyzati KépviselGtestillet tamogaté
hatirozata alapjan, az ingatlantgyi hatdsagi eljaras lefolytatasa eredményeképpen belterileti
fekvés(i ingatlan alakul ki.
A term6fold belteriiletbe vonasa indokaként eléadom az alabbiakat:
- a csaladi hazas lakédvezet kialakitasdra szolgdlé ingatlan a Helyi Epitési Szabdlyzat
alapjan tervezetten Lke-1, kertes lakédvezetbe tartozik.
- abelteriiletbe vonas eredményeképpen a targyi ingatlan a kozség teleplilésrendezési
tervével 8sszhangba kerdl.
- a belteriiletbe vonassal a cél az Onkormdnyzati Képviseld Testiilet déntésének

megfelels ingatlanjogi éllapot, belteriileti fekvés kialakitasa.



Atermdfold védelmérdl sz616 2007. évi CXXIX. térvény (tovabbiakban: Tvtv.) 15. § (2) bekezdés
alapjan a termdéfold belterliletbe vondsa irinti kérelmet kizdrélag az o6nkormanyzat
terjesztheti el az ingatlaniigyi hatdsagnal, ezért kérem tisztelettel Onoket, hogy a képvisels
testiileti déntés (hatarozat) és az ltalam csatolt dokumentumok birtokdban azt kérelmezni

sziveskedjenek.
Kérésem jogossagat az aldbbi jogszabalyhelyekkel tAmasztom ala:

- a Tvtv. 15. § (3) bekezdés alapjan a kiilterileti, illetéleg beépitésre szant terdleti
felhasznalasra keriil§ teriiletek folyamatosan, a telepiilésfejlesztés megvaldsita satol
fliggden vonhatdk a belteriiletbe.

Targyi ingatlan esetében & teriileti felhasznalas folyamatossdga mar tébb mint 2 évtizeddel

ezel6tt megvalosult, kialakult dllapotrdl beszéliink, illetve a targyi ingatlan belteriileti hataron

belll fekszik.

- a Tvtv. 15. § (7) bekezdés alapjan, ha a fdldrészlet belteriiletbe vonasi eljarésdnak a
meginditdsat az Onkormanyzatndl természetes személy kezdeményezi sajat
tulajdonéban &ll6 ingatlana vonatkozasdban abbdl a célbél, hogy eziltal sajat, illetve
kdzeli hozzatartozé! lakhatdsa biztositasdra szolgald lakéépiiletet létesitsen,

A _hivatkozott cél, lakéépllet épitése megtértént. Az Onkormanyzati Képviseld Testllet

déntése alapjdn utdlagosan rendezésre keriil a fekvéshatdr megvaltoztatdsa és belteriiletj

ingatlan kialakitasa.

- a Tvtv. 15. § (4) bekezdés alapjan a belteriiletbe vonas iranti kérelem elbiraldsa soran
elutasitasi ok lehet, ha a kérelemmel érintett terméfoldek nem szomszédosak
belteriileti folrészletekkel, tovdbbd a kérelmezett, az &tlagosnal jobb min8ségi
terméfoldek mellett gyengébb mindségli terméfoldek is szomszédosak belteriileti
foldrészletekkel.

Targyi esetben az ingatlant magaba foglal6 teleplilésrész szomszédos belteriileti ingatlannal,
illetve a telepiilésfejlesztés mar rég megtortént, amit az ingatlan tulajdonosai az
Onkormanyzat Képvisels- testiilete timogataséval a Helyi Epitési Szabalyzatba foglaltan kivan
rendezni. A term6fold védelmi jogszabalyi elGirdsok joval az itt kialakult dllapotokat kdvetSen

léptek hatdlyba. A kdzvetlen szomszédsag a belteriileti ingatlannal egyébként sem kotelezé



elutasitasi indok, hanem arra az esetre vonatkozik, amikor az Onkormanyzati célokkal
ellentétes, irredlis belteriileti telepiilésfejlesztés megvaldsitdsa a kérelem targya.

A hivatkozott jogszabdlyhelynek nincs elvi és gyakorlati jelentsége targyi igyben, mivel nem

djonnan tervezett beruhdzasrdl, fejlesztésrél van 576, hanem megvalésult teleplilésfejle sztés

utolagos ingatlanjogi helyzetének rendezésérél, az C'Jnkorménvzati célnak megfelel8en.

- aTvtv. 15. §. (5) bakezdés szerinti elutasitasi indokok, mint:

a) ha az nem olyan féldrészletekre vonatkozik, amelyeket az onkormanyzat a
telepllésrendezési tervben meghatarozott célra 4 éven beliil ténylegesen felhasznalni te rvez,

b) ha az olyan teriletfelhasznalisi célra irdanyul, amely a telepiilés belteriiletén beépitésre
kijelolt, de még fel nem hasznalt teriiletén megvaldsithatd, vagy

¢) ha a kérelemben és a képvisel-testiileti déntésben megjelolt féldrészletek nem
azonosak.
nem dllnak fenn.

A 4 éven beliili felhasznalisi cél rég megvaldsult, jelenleg az ingatlan- nyilvantartasi llapot

rendezése a fé cél.

Nem Utkézik az ingatlan- nyilvantartasi eljiras olyan teriiletfelhasznalasi céllal, amely a mar

kijeldlt, de még fel nem hasznalt teriileteken megvaldsithatd lenne.

A Képvisel8- testiileti dontes értelmében a terilet Lke-1 $vezetben, a belteriileti hatdron beliil

fekszik.

A belteriiletbe vondssal kapcsolatos ingatlaniigyi igazgatdsi szolgaltatasi dijak megfizetése és
foldvédelmi jarulék kirovdsa miatt a targyi telepiilésrész jelen kérelemmel nem érintett
ingatlanainak tulajdonosai nem kételezhet&k (ielenleg nincs ré jogszabalyi kdtelezés) a

belteriiletbe vonasi engedélyezési eljaras lefolytatasdra, azt csak dnkéntes alapon, sajat

déntés alapjan inditja meg a tulajdonos(ok).

- aTvtv. 15. § (6) bekezdés alapjdn U] kozség alakitasa, telepilésegyesités megsziintetése

esetén a belteriiletbe vonas sordn, valamint zartkerti ingatlannak a belteriiletbe

vonasa sordn a (2) bekezdés utolsé mondatit, a (3)—(5) bekezdés rendelkezéseit,

tovabbd a 11. § (2) bekezdésének elsé mondatit nem kell alkalmazni.




- a (2) bekezdés utolsé mondata szerint a kérelemben az
onkormanyzatnak nyilatkoznia kell arrél, miszerint a kérelemben meg jelélt
foldrészletek a kérelemben megjeldlt célra 4 éven beliil ténylegesen
felhasznaldsra keriilnek.

- a (3)-(5) bekezdések mar kifejtésre keriiltek, de a jelen
jogszabalyhely miatt egyébként sem relevansak

- aTvtv. 11. § (2) bekezdés elsé mondata szerint az 4tlagosnal jobb
minGségli terméféldet mas célra hasznositani csak idSlegesen, illetve helyhez
kotott igénybevétel céljdbdl lehet; szintén nem relevans zartkerti ingatlan

belteriiletbe vondsa soran.

A Tvtv. 6/B. § egyedileg foglalkozik a zdrtkerti ingatlanok belteriiletbe vonasaval kapcsolatban.

Az (1) bekezdés alapjan, ha az ingatlaniigyi hat6sdg a telepiilésfejlesztési és
telepiilésrendezési terv elkészitése vagy azok médositasa tekintetében az egyeztetési
eljarasban véleményezd hatdsdgként miikodik kdzre, a terméféld védelmének
érvényesitése érdekében érvényre kell juttatnia, hogy a beépitésre szant teriiletek
kijeldlése lehetSség szerint a gyengébb mindségl terméfsldeken, a lehetd legkisebb
mértékli termdéfold igénybevételével térténjen. A vélemény kialakitisa soran
figyelemmel kell lenni tovabba arra, hogy az egyeztetési eljards targyat képez6
foldrészletekkel szomszédos termdéfoldek megfeleld mezégazdasagi hasznositisat az

Ovezeti atsorolds szerinti terliletfelhasznalas ne akaddlyozza.

A targyi terlletet érint6 telepllésrendezési terv mddositdsa egyeztetési eljards sordn az

Ingatlaniigyi hatdsdg (megyei szinten) elfogadta a teriilet dvezeti besorolasat és belteriileti

fekvését a mar ott kialakult tobb évtizedes teriilethasznalat alapjan.

(2) Az egyeztetési eljdrasban az ingatlanligyi hatdosdgnak — a (3) bekezdésben
meghatdrozott eset kivételével — kifogdst kell emelni, ha a teleplilésrendezési terv
készitése, vagy modositasa alapjan kijeldlt beépitésre szant teriiletek

a) tobbségében dtlagosnal jobb mindségli termd&féldeket érintenek, és a beépitésre
szant terlilet Ovezeti besoroldsanak megfelels, teriiletfelhasznalasra hasonlé
korilmények és feltételek esetén atlagosnal gyengébb vagy atlagos mindségli

termdéfoldeken is sor keriilhet, vagy



- b) 6vezeti besorolisanak megfeleld teriiletfelhasznalasra kell§ nagysagu térmértékben
lehetdség van a telepiilés mar beépitésre kijelélt, de még fel nem hasznalt terliletén
is.

- [3) A (2) bekezdéshen foglaltakat nem kell alkalmazni a zirtkerti ingatlan esetSben,

ha a telepiilésrendezési terv készitése vagy médositisa a_zartkerti ingatlan
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teriiletének beépitésre szant teriiletbe térténd atsorolisa érdekében térténik.

Osszefoglalva a kérelmezett belteriiletbe vonas:

- Osszhangban van a telepiilés Helyi Epitési Szabalyzatival és Szabdlyozasi Tervével

a belteriletbe vonas célja az ingatlanjogi dllapot rendezése a HESZ- ben és a Szabdlyozasi
Tervben foglaltakkal 6sszhangba
- a targyi ingatlan belterileti hataron beliil, Lke-1 6vezetben fekszik

a tdrgyi ingatlant magéba foglalé telepiilésrész esetében az ('jnkorményzati Képviseld-

testllet célja fekvés szerint a teriilet belteriileti ingatlanként térténd nyilvantartasa

- zartkerti ingatlanok esetében a teleplésfejlesztés és telepiilésrendezési eljdrasok soran
az ingatlaniigyi hatdsignak nem kell vizsgalnia a kataszteri jovedelmet

- nem elutasitdsi ok, ha a belteriileti ingatlannal kézvetlentil nem. szomszédos a
belteriiletbe vonni tervezett ingatlan, kilén kiemelve, hogy mar évtizedekkel ezelgtt
kialakult allapot utélagos ingatlanjogi rendezése a cél

a Tvtv. kiemelten tdmogatja a Helyi Epitési Szabalyzattal, Telepiilésfejlesztési Tervvel

Osszhangban |évé belteriiletbe vonasi célt

A fenn hivatkozott okokbd! kifolyélag kérem a Tisztelt Képvisel§ Testiiletet, hogy a Siitts

3577/1 hrsz.- G ingatlan belteriiletbe vonssihoz a Képviseld Testiileti hatarozatot kiadni és

az illetékes ingatlaniigyi hat6sdgnal az eljarast meginditani sziveskedjenek.

A belteriiletbe vonas ingatlaniigyi engedélyezési eljarasban a termdéfold foldvédelmi

jarulékanak kéltségviselsje a foldtulajdonosok.

A belteriletbe vonds ingatlaniigyi engedélyezési elidrdsban az igazgatasi szolgaltatési dij

koltségviseldi a féldtulajdonosok.



Tisztelettel kérem az Onkormanyzatot, hogy az ingatlaniigyi hatésaghoz benyujtasra keruls
belteriiletbe vonési kérelemhez a fenn hivatkozott jogszabdlyhelyeket az indokolasi részben
szerepeltetni sziveskedjenek.
Az lggyel kapcsolatos barminemti tgyintézések, hianyossagok kezelése érdekében kérem az
alabbi elérhetéségeken keressenek:

- telefonszam: 06703238831

- e-mail: agrotalaj@gmail.com

ElSre is tisztelettel kdsz6ném az Onkormanyzat segitd egylttmiikodését.

Siittd, 2024. janius 26.

Kertai Katalin

kérelmez6k meghatalmazottja



