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melv létrejott egyrészrél SIPOSS ISTVAN cviiletési néy: Siposs Istvan (sz. . = —

an. . ., Szem. azonosito: ) 2543 Siitt6, Radkdczi Ferenc Gt 18 sz. alatti Iakos
valamint

FEKFT= LASZLONE sziiletési név: Gonda Katalin (sz. - an.

, Szem. azonosité: . ) 2543 Sutt8, Didsvdlgyi u. 10 sz. alatu 1akos, mint eladok (a
tovabbiakban: Eladdk),

mésrészrél GFRANE CSOMA D7SESSZIKA sziiletési név Csoma Dzsesszika (sz.

an. | , SzZem. azonosito: ') 2536 Nyergesujfalu, Duna u. 1.
9. emelet 2. sz. alatti lakos, valamint
GER® MARTIN ZSOLT sziiletési név Gera Martin Zsolt (sz. | ~an.
-, Sszem, azonosito: | 2536 Nyergesujfalu, Duna u. 1. 9. emelet 2. sz. alatti lakos,

mint vevd (a tovdbbiakban: Vevé) kéz6tt a mai napon az aldbbiak szerint:

1. Szerz6do felek megallapitjdk, hogy az ingatlan-nyilvéntartas adatai szerint jelenleg Eladdk kizaré-
lagos, egymas kozt % - % aranyu tulajdonat képezi a Siitt6 zartkerti 3167/3 hrsz alatt nyilvantar-
tott 801 m? teriilet(, 3.2 AK érték(i, 3 minGségi osztalyu gyimdlcsés és éplilet megnevezés( in-
gatlan.

Eladok tulajdonjogat és az ingatlan adatait az okiratszerkeszt6 {igyvéd a Foldhivatal rendszerébé!
2025. 08. 15. napjan lekért E-hiteles tulajdoni lap-mdsolat alapjan ellenérizte.

2. A jelen szerz8déssel az Eladdk eladjak, a Vevék pedig megvasaroljak télik az 1. pontban részle-
tesen korulirt ingatlant.

VevGk tudomasul veszik, hogy a jelen szerz6dés a mezd- és erd6gazdasagi foldek forgalmardl
52016 2013. évi CXXII. térvény alapjén akkor |ép hatdlyba, amikor a térvényben eldirt elGzetes el-
jaras lezarul, azaz a térvényben felsorolt elévasarlasi jogosultak nem élnek el8vasarlasi jogukkal,
a jegyz0 az ezt igazold iratjegyzéket ezen tartalommal kiadja, a mez&gazdasdagi szakigazgatasi
szerv pedig a szerzddeést zaradékolja. Vevék tudomdsul veszik, hogy amennyiben a térvényben
meghatarozott el6vasarlasi jogosultak barmelyike él elévasarlasi jogaval, Ggy a szerz6dés az els-
vasarlasi jog jogosultja altal térténé ajanlat elfogadasdval az Eladék és az elévasarlasi jogosult
kozott jon létre, a jelen szerz6dés pedig nem |ép hatélyba.

Vevdk kijelentik, hogy a vétel kapcsan elévasarldasa nem jogosultak.

3. Szerz6dd felek az ingatlan vételarat 14.500.000,- Ft, azaz Tizennégymillig-6tszazezer forint 6sz-
szegben allapitjak meg, melybdl a gylimolcsos (telek) 300.000,- Ft (ezen belil a teriileten taldlha-
to, cserére szoruld gyimolcs-lltetvény 100.000,- Ft), mig a felépitmény 14.200.000,- Ft értéket
képvisel.

A vételar a mezdgazdasagi szakigazgatasi szerv jévédhagyd hatdrozatdnak kézhezvételét kovetd
10 banki napon belll, atutalassal keriil megfizetésre

- 7.250.000,- Ft Osszegben Fekete Laszloné Elado részére a hazastdrsa, Fekete Liszlé nevén
az MBH Bank Nyrt. pénzintézetnél vezetett 63200205-17961811 sz. lakossagi folydszamla-



(g

ra (Eladd a vételarnak ekként torténd megfizetéset a sajat kezeihez torténd, szerz8déssze-
rd teljesitéskeént fogadja el)

- 7.250.000,- Ft 6sszegben a Siposs Istvan Eladd nevén az ERSTE Bank Hungary Zrt. pénzin-
tézetnél vezetett 11600006-00000002-03459164 sz. lakossagi folydszamlara.

Eladok a vételdr maradéktalan atvetelét kiilon okiratban (mely egyben bejegyzési engedély) iga-
zoljak.

Felek az ingatlan vételarat a helyben szokdsos termdéfold-értékek és a felépitmény forgalmi érté-
kének a figyelembevételevel hataroztak meg a fentiekben rogzitett 6sszegben.

Az Eladdk szavatolnak az ingatlan per-, igény- és tehermentességeért.

Vevdk kijelentik, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlant ismerik, tisztaban vannak annak je-
lenlegi allapotaval, azzal kapcsolatban kifogast nem emelnek. Kijelentik, hogy az ingatlant alapo-
san megtekintették, alapteriletének méreteit, a felépitményben a nyilaszérdkat, az elektromos
haldzatot dtnézték, azok m(kodését ellendrizték és sajat céljaikra alkalmasnak talaltak, az ingat-
lant jelenlegi dllapotaban kivanjak megvasarolni, igy azt az adasvétel teljesitéseként elfogadjak.

Felek megdllapodasa alapjan a Vevok az ingatlan birtokaba a vételar megfizetésének napjan lep-
hetnek, ezen id6ponttdl kezdédben huzhatjak hasznait és viselik terheit.

Felek megallapitjdk, hogy az ingatlanra haszonbérleti szerz6dés megkotésre nem kerdult.

Eladok vallaljak, hogy - a szerz8dést készit lgyvéd kdozremilkddésével - a tulajdonjog atruhaza-
sara vonatkozdan klilon bejegyzési engedélyt fognak benyujtani a Foéldhivatalba, melyben feltét-
len és visszavonhatatlan hozzajaruldsukat adjdk ahhoz, hogy az 1. pontban kordlirt ingatlanra
GERANE CSOMA DZSESSZIKA és GERA MARTIN ZSOLT tulajdonjoga egymés kozt % - ¥% aranyban,
tehermentesen, adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keruljon.

Eladdk a jelen okirat aldirdsaval egyidejlileg letétbe helyezik az okiratszerkesztd ugyvednél a tu-
lajdonjoguk Vevdk részére torténd bejegyzéséhez sziikséges bejegyzési engedelyt 2 eredeti pél-
danyban azzal, hogy azokat az okiratszerkeszt8 Ugyvéd azt kévet6en jogosult felhasznalni és az ..
illetékes Foldhivatalnak megkuldeni, hogy az Eladdk a vételdr teljesitését irasban igazoltak. j

Felek kijelentik, hogy valamennyien cselekv6képes magyar allampolgarok, igy ingatlanszerzési,
és -elidegenitési képességik korlatozva nincs. Felek kijelentik tovabba, hogy a jelen joglgylet so-
ran sajat a nevukben jartak el.

Vev6k mindketten kijelentik, hogy a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. evi
CXXIl. tdrvény (tovabbiakban foldforgalmi torvény) 5. §-anak 7. pontjaban irt foldmivesnek nem
min8sulnek, egyben kijelentik, hogy a tulajdonukban l1év8 és a most megszerzett term6foiddel
egyltt term&fold tulajdona az orszag teriletén nem haladja meg a foldforgalmi torvény 10. § (2)
bekezdésében foglalt tulajdonszerzési korlatozds mértékét meghaladd term&fold-mennyiseget,
azaz az 1 hektart.

Mindkét Vevd kijelenti tovabba, hogy a foldforgalmi torvény 13-15. §-aiban foglaltaknak megfe-
lel, az ott irtak megtartasara kdtelezettséget vallal, azaz vallalja, hogy a féld hasznalatat masnak
nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a féldhasznositasi kotelezettsege-
nek, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatél szamitott 5 évig — a foldfor-
galmi térvény 13. § (2)-(3) bekezdéseiben meghatdrozott esetek kivételével - mas célra nem



hasznositja. Véllalja ezt arra az esetre is, ha a jelen szerz8dés targyat képezé ingatlanrész har-
madik személy hasznalataban lenne. Ebben az esetben véllalja, hogy a fennalld foldhasznalati
jogviszony idGtartamat nem hosszabbitja meg, a féldhasznalati jogviszony megsziinését kovetd
idoben pedig az ingatlanrészt a jelen pontban rogzitett médon hasznalja.

Mindket Vevd kijelenti, hogy nincs a féldhaszndlatért jard ellenszolgdltatdasanak teljesitésébél
eredd barmilyen korabbi féldhasznélattal kapcsolatos joger6sen megallapitott és fennélld dij-,
vagy egyéb tartozasa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozdsa), illetve vele szemben 5

even belll nem kerllt megallapitasra, hogy a szerzési korldtozds megkeriilésére iranyulo joglugy-
letet kétott volna.

Mindket Vevé a jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

10. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6dés megkétésével és a tulajdonjog atruhdzasaval
kapcsolatos valamennyi bejelentési kotelezettség és kdltség a VevBket terheli, ugyanakkor az
elOvasarlasi joggal kapcsolatos eljardst az Eladdk kotelesek lebonyolitani.

A Vevdk jelen szerz8dés foldhivatali benyujtasdval egyidejlleg a megszerzett ingatlanra vonat-
kozo foldhasznalatot is vallaljak bejelenteni a foldhasznélati nyilvdntartasba.

11. Felek valamennyien: az Eladdk és a Vevék a jelen szerz6dés aldirdsa Utjdn megbizzdk és megha-
talmazzak Dr. Siimegi Marta Ggyvédet (2536 Nyergesujfalu, Kossuth L. u. 262., KASZ: 36068751)
a jelen szerz6dés megszerkesztésével, ellenjegyzésével, a Féldhivatal (és Foéldhivatali Féosztaly)
elltti eljarassal, az Eladdk tulajdonjoga torlésével, valamint a Vevék tulajdonjoga bejegyzésével

kapcsolatban jogi képviseletiik elldtdsdval, aki a megbizast, valamint meghatalmazast elfogadja.
Felek kifejezetten felhatalmazzdk okiratszerkeszt8 Uigyvédet arra is, hogy esetleges név-, adat-,
szameliras vagy nyilvanvald szamitasi hiba tekintetében e hibakat kozvetlenil a szerz8dés széve-
geére iras utjan, bélyegzbével ellatva kijavitsa. Az ilyen hiba kijavitasa nem mindsil a szerz6dés
- modositasanak.
Jelen szerzGdés alairasaval Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy az ellenjegyzd igyvéd személyes adatai-
kat — melyeket dnként rendelkezésre bocsatottak - a megbizds keretében felhasznalja, személyes ira-
taikrol fenymasolatot keszitsen, illetve a fénymasolatokat megdrizze. Szerz6dé felek a jelen szerzé-
dés alairasaval kijelentik, hogy a jelen jogligylettel kapcsolatban a jogszabaly altal el8irt adataik szer-
zOdesben valo feltlintetesét nem tekintik a személyes adatok védelme megsértésének, egytttal hoz-
zajarulnak a szemelyes adataiknak a 2017. évi LIll. torvényben foglaltak szerinti kezeléséhez.
Felek tudomasul veszik, hogy azonositasuk az tigyvédi tevékenységrél sz616 2017. évi CXXXVI. térvény
(tovabbiakban: Uttv.) 32-33. §-ai értelmében személyi igazolvanyaik, lakcimkartyajuk, adékartyajuk
adatainak egyeztetésével a 2017. évi Llll. térvényben, valamint a GDPR elgirasokrél széld, az EU
2016/679. rendeletében elbirt kotelezettségek kdrébe tartozd feladatok teljesitése érdekében az
ugyvédek reszére kiadott Pénzmosasi Szabalyzatban foglaltak szerint megtdrtént. Felek tudomasul
veszik, hogy a szerzédeéses kapcsolat fennallasa alatt jelen adasvételi Ugylet végleges lezarasdig az
azonositas sordn megadott adatokban bekdvetkezett valtozasrdl haladéktalanul kdtelesek az eljaré
ugyvedet irasban tajékoztatni.
Felek kijelentik, hogy a szerz&dést szerkesztd tigyvédtdl az tigylettel kapcsolatban mindenre kiterjedé
tajekoztatast kaptak, beleértve ebbe a vonatkozd szja. és illeték, valamint ingatlan-nyilvantartasi sza-
balyokat is. Felek a jelen szerz6dést egyuttal az ugyre vonatkozé tényvazlatnak is tekintik.

A jelen szerz8désben nem szabdlyozott egyéb kérdésekben a Ptk. szabalyai az irdnyaddak.

A szerzOdest a felek elolvastak, megértették és mint akaratukkal mindenben egyezét helyben-
hagyolag alairtak a kovetkez6 oldalon.
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Kelt: Nyergesujfalun, 2025. augusztus 15.
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SIPOSS ISTVAN FEKETE LASZLONE
elado eladd
( d
GERANE CSOMA DZSESSZIKA GERA MARTIN ZSOLT
vevo vevo
Ellenjegyzem:

Nyergesujfalun
2025. augusztus 15. napjan
KASZ: 36068751




