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amely létrejott eevrészrél Szalai Baldzs sz. Szalai Balazs (szil.: . s BRI

SYeIm: 8Zd . P ,adéaz.: "7 2543 Siittd, Ady Endre u. 5. sz. alatti lakos (ertesitési cime
povapez) mi=r =ladd, a tovabbiakban £ladd, masrés7rdl Fabidn David sz. Fabian David (szil.: |
. N - fi % i, szem. az.: | iddaz.: ) 2526 Epdl, Orhegy u. 2.
sz. alatti lakos (értesitési cime ugyanez), mint vevd, a tovdbbiakban Vevd kozott az alabbiak szerint:

1./ Elad6 kizérélagos tulajdonat képezi a Siitté 3176/2. hrsz. alatt nyilvantartott, kert és legeld mivelési agu,
5sszesen 1564 m2 teriiletii, 6sszesen 2,13 AK értékii zartkerti ingatlan — ebbdl a) alrészlet: kert, 803 m2, 1,81
AK értékkel és 4 min8ségi osztallyal, b) alrészlet: legeld, 761 m2, 0,32 AK értékkel és 4 mindségi osztallyal. Az
ingatlan e-hiteles tulajdoni lap-mdsolatanak I részén 9. s.a. Elad6 tulajdonjoga bejegyzésre keriilt 1/1 ardnyban
adésvétel cimén 2025-6s bejegyzéssel. Az ingatlan tulajdoni lapjanak III. részén az aldbbi 6nallo szoveges
bejegyzések szerepelnek:

-2 s.a.: Teriiletvaltozas:2581 m2-rol 1564 m2-re (1017 m2 adésvétel jogcimén atjegyezve a 3176/4 hrsz-ba),

- 3. s.a.: Az ingatlan k6zségatcsatolds soran felvéve,

- 4. s.a.: Telekhatarrendezés a Foldmérési Osztaly 457/2011 sz. hatérozata alapjan.

Az ingatlan tehermentes, a tulajdoni lapon széljegy nem szerepel.

A jelen szerz6déssel a fenti ingatlan 1/1 tulajdoni illetéségét Eladé Vevének eladja, Vevo pedig azt 1/1 aranyban
megvasarolja.

2./ Eladé szavatossagot véllal azért, hogy az ingatlan per-, igény- €s tehermentes. Vevd a fenti ingatlant ismeri,
és kijelenti, hogy ebben az édllapotban az ingatlant meg kivanja vasarolni. Felek rogzitik, hogy az ingatlan gazos,
bozétos, elhanyagolt, rajta iiltetvény, agrotechnikai létesitmény nincs.

3./ Vevé az 1. pont szerinti ingatlanért az Elad6 részére kolesonosen kialkudva az alabbi vételarat koteles
megfizetni: Az ingatlan vételara 2.000.000,-Ft, azaz Kétmillié forint (teljes vételar). A szerz6do felek rogzitik,
hogy a targyi ingatlan fentiek szerinti kolcsondsen kialkudott vételara a felek nyilatkozata szerint tiikrozi annak
forgalmi értékét és megfelel a helyben kialakult piaci viszonyoknak, tovabbé a szerzédo felek a Polgari
Torvénykonyv 6:98.§ (2) bekezdés alapjan kizarjadk mind az Elad6, mind a Vevé feltiing értékaranytalansagon
alapulo esetleges megtamadasi jogat.

A vételar kifizetése az alabbiak szerint torténik: Vevd koteles a jelen szerz6dés mezdgazdasigi igazgatasi szerv
altali j6vahagyasanak vevdi kézhezvételét kovetd 15 (tizendt) napon beliil tigyvédi letét alkalmazasaval
megfizetni a teljes vételarat Elado részére okiratszerkesztd tigyvéd letéti szamlajara valo befizetéssel (Dr. Szabd
Edit Ugyvédi Iroda CIB Banknal vezetett ' sz, letéti szamldjara). A letéti 8sszeg
kiadasard! a felek altal alairt, kiilon fven szovegezett letéti szerzddés rendelkezik, Elad6 kijelenti, hogy a Vevo
részérbl a vételar teljesitését az ligyvédi letétbe valé teljesitéssel elfogadja.

4./ Eladé nyilatkozik, hogy a jelen szerz8dés targyat képezo foldrész nincs harmadik személy hasznalataban. Az
ingatlan birtokatruhazasanak napja a teljes vételar megfizetésének napja. A teljes vételar megfizetésének
napjaként a felek azt a napot tekintik, amikor a teljes vételar Eladé bankszamldjan jovairasra kerill, azaz a letét
5sszeget okiratszerkesztd igyvéd letéti szamldjarol elutalja Eladé részére. Ezen a napon Elado az ingatlant Vevo
birtokaba kételes adni, Vevé pedig koteles birtokba venni. Vevé a birtokbaadas id6pontjatol viseli az ingatlan
terheit és €lvezi hasznait.

5./ Felek tudomasul veszik, hogy jelen szerz6dés a f6ldhivatalba a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzese
végett a 8. pontban foglalt hatésagi jovahagyast (mezdgazdaségi igazgatési szerv jovahagyasa) kovetden
nyujthaté be. Eladé tulajdonjogat a vételar teljes kifizetéséig fenntartja. Eladé a tulajdonjog atruhdzasaroél szolo
nyilatkozatat (bejegyzési engedély) — ingatlan-nyilvantartasi atvezetésre alkalmas formaban - azzal egyidejiileg
kételes kiadni, amikor Vevd részére a vételarat hidnytalanul megfizette oly médon, hogy a teljes vételar Elado
bankszamlajan jovairasra kerillt, azaz a letéti 8sszeget okiratszerkesztd igyvéd letéti szamlajarol elutalta Elad6

részére. Felek adasvétel cimén kérik majd Vevo tulajdonjogianak bejegyzését.
A jelen szerzédgs elkészitésének, a hatdsdgi jovahagyas iranti kérelem eldterjesztésének koltségét a Vevo viselte.
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6./ Vev( tudomdssal bir arrdl, hogy a tulajdonjog megszerzésével illetékfizetési kotelezettsége keletkezik, melyet
az illetékes adGhivatal hatdrozatban szab ki, tudomasul veszi, hogy illetékmentesség vagy -kedvezmény nem
illeti meg. A visszterhes vagyonszerzési illeték mértéke az ingatlan forgalmi értékének 4 %-a. Az addhatésag a
megitélése szerint eltérhet a bejelentett €rtéktdl, és maga allapithatja meg a forgalmi értéket.

Eladét annyiban terhelheti adéfizetési kotelezettség, amennyiben az ingatlan beszerzési értéke kevesebb volt,
mint a jelen szerz6dés szerinti vételar. Felek az ezzel kapcsolatos tigyvédi tdjékoztatast tudomdsul vették.

7./ Felek kijelentik, hogy magyar dllampolgarok, cselekvOképességiik sem kizdrva, sem korldtozva nincs.

Nyilatkozatok:

Eladéi nyilatkozatok:

Eladé nyilatkozik, hogy a jelen addsvételi szerz6dés targyat képezo fold nincs harmadik személy hasznalataban,
tovabba nem érinti a targyi foldet tobblethaszndlati megallapodés. Eladé nyilatkozik, hogy a 2013, évi CXXII,

tv. (a tovabbiakban: Foldfogalmi tv.) 18-22. §-dban szabdlyozott elOvdsdrlasra jogosultakon kiviill mads
torvényen, illetve megallapodason alapul6 elévésarlasi jog nem all fenn.

Vevoi nyilatkozatok:

Vevd a Foldforgalmi tv. 10. § (1) bekezdésére tekintettel nyilatkozik, hogy féldmiivesnek nem mindsiil6 belfoldi
természetes személy, magyar dllampolgar.

Vev) a Foldforgalmi tv. 10. § (2) bekezdésére tekintettel nyilatkozik, hogy a jelen szerz6dés targyat képez6 fold
tulajdonjogat megszerezheti, mert a birtokdban all6 fold terliletnagysdga a megszerezni kivant fold
teriiletnagysagaval egylitt nem haladja meg az 1 hektart. Vevének tudomésa van arrél, hogy a teriiletnagysag
mértékébe a folddel azonos helyrajzi szdmon nyilvantartott mlivelés alél kivett teriilet (alrészlet)
teriiletnagysagat is be kell szdmitani.

Vev6 a Foldforgalmi tv.13. § (1) bekezdésére tekintettel nyilatkozik arrél, hogy vallalja, hogy a jelen adasvétel
targyat képez6 fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, €s ennek soran eleget tesz a
fsldhasznositasi kotelezettségének, tovabba villalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés id6pontjatdl szdmitott 5 évig
- a (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - més c€lra nem hasznositja.

Vevd a Foldforgalmi tv.14. § (1) bekezdésére tekintettel nyilatkozik arrél, hogy nincs a féldhasznalatért jaro
ellenszolgéltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen kordbbi foldhaszndlattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott
és fennalld dij-, vagy egyéb tartozédsa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznélati dijtartozés).

Vevd a Foldforgalmi tv.14. § (2) bekezdésére tekintettel nyilatkozik arrél, hogy vele szemben a szerzést
megel6z6 S éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogligyletet
kotott.

Vevd a 2013. évi CCXIL tv. 13, § (3) bekezdésére tekintettel nyilatkozik, hogy eldvasarlisra a Foldforgalmi
tv. alapjan nem jogosult és — Elad6 nyilatkozatdval 6sszhangban - szerzédésen alapulé elévasarlasi joga sincs a
targyi ingatlan vonatkozaséban.

Vevo az Inytv.Vhr. 42.§ szerint szerint nyilatkozik arrél, hogy nem rendelkezik részarany—tulajdonnal.

8./ Felek tudomasul veszik, hogy a Foldforgalmi tv. 7. § (1) bekezdése szerint a jelen szerzddést a
mez6gazdasdgi igazgatasi szerv hagyja jova és hogy a Féldforgalmi tv. 18. és 19. § szerint az ott felsorolt
jogosultakat a fold addsvétele esetén eldvasdrldsi jog illeti meg, igy a jelen szerz6dés hatalyossagi feltétele
az, hogy a mezogazdasigi igazgatasi szerv a jelen adasvételi szerz6dést jovahagyja.

9./ Ugyvédi meghatalmazés: Felek — Eladoé is és Vevé is - jelen szerzfdés elkészitésével, ellenjegyzésével és
kés6bb az ingatlan-nyilvantartisba a tulajdonjog bejegyzése végett valé benyajtasaval, a féldhivatal el6tti
tulajdonjog-bejegyzési (Vevd tulajdonjogénak 1/1 aranyban val6 bejegyzése az ingatlan tekintetében adasvétel
cimén) és tulajdonjog torlési eljdrasban (Elado tulajdonjogéanak torlése az ingatlan tekintetében), tovabba a
jelen adasvételi szerzédésnek a mezogazdasagi igazgatasi szerv el6tti jovahagydsa irdanti eljarasban a jogi
képviselettel €s a NAV B400 jelli nyomtatvanyanak kitoltésével és aldirasdval megbizzak, illetve
meghatalmazzak dr. Szabd Edit tigyvédet, a dr. Szabé Edit Ugyvédi Iroda (1136 Budapest, Holldn Ernd u. 21/B.
I1. 2.) tagjat, aki a megbizast és a meghatalmazast elfogadja.

10./ Jelen szerzddésben nem szabdlyozott kérdésekben kiilondsen a Ptk., a 2013. évi CXXIL tv. és a 2013. évi
CCXIL tv. rendelkezései az irdnyaddk. Szerz6dé felek a jelen, 3 (hdrom) szdmozott oldalbol 4ll¢ szerzddést
elolvastak, az abban foglaltakat mindenre kiterjed6en megismerték, annak tartalmat, rendelkezéseit,

jogkovetkezményeit kdzosen értelmezték, megértették, azokat magukra nézve kifejezetten elfogadtak.
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Felek kijelentik tovabb4, hogy a szerzédés szovegezését egyertelmiinek €s érthetének talaljak, annak tartalma
nem serti a johiszem{iség és tisztesség kovetelményét és minden tekintetben Osszeegyeztethetd a szerzdés
targyaval ¢s rendeltetésével, a megkotésére iranyado jogszabiélyok rendelkezéseivel, az abban foglaltakat ezért
indokoltnak tartjak és annak — mint akaratukkal mindenben megegyezonek — minden oldalét jévahagydlag 7
(hét) eredeti példanyban irjak ala az ellenjegyz tigyvéd elbtt; alairasukkal azt is igazoljdk, hogy a szerzdés
egy-egy eredeti példanyat atvették. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy az eljard tigyvéd megfeleld tdjékoztatast adott
a vonatkozo 6sszes hatédlyos jogszabélyrdl (kiilonosképpen: Ptk., Foldforgalmi tv., Fétv., ingatlan-nyilvantartasi
térveny, illetéktdrvény, Szja- térvény). Kijelentik tovabba4, hogy a jelen adasvételi szerzédésbe foglalt
rendelkezéseket ligyvédi tényvazlatként elfogadjak, az ligyvédi munkadijban megallapodtak.

Felek tudomaésul veszik, hogy eljaré tigyvéd koteles elvégezni a felek uigyfél-atvilagitasat a 2017. évi LIIL tv.
(Pmt.), a 2017. évi LIL tv., a2017. évi LXXVIIL tv. az ugyvedi tevékenységrdl és a 10/2019. (VL 24.) MUK
szabalyzat alapjan. Ennek soran személyi adataikat az ugyveéd a jogszabdlyok keretei kozott kiteles kezelni és
Orizni. Valamennyien nyilatkozunk arrél, hogy a fenti MUK szabalyzat 2.2. pont ba) és bb) alpontjai szerinti
koriilmények személyiink vonatkozéséban az aldbbiak szerint nem éllnak fenn: sajat neviinkben és érdekiinkben
jarunk el, nincs olyan m4s természetes személy, akinek megbizdsabol hajtanank végre jelen tgyletet, illetve
nincs olyan mas természetes személy, aki egyéb médon tényleges irdnyitast, ellen6rzést gyakorolna
tevékenységiink felett, nem mindstiliink a Pmt. szerint kiemelt kozszerepldnek, kiemelt kozszerepld kozeli
hozzatartozdjénak vagy kiemelt kozszereplovel kozeli kapcsolatban 4116 személynek.

Bajna, 2025. oktéber 7,
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Szalai Balazs Eladé Fabian David Vevs
Keészitettem és ellenjegyzem, Bajna, 2025. oktéber 7., dr. Szabé Edit tigyvéd, dr. Szabé Edit Ugyvédi Iroda
(1136 Budapest, Hollén Ern6 u. 21/B. II. 2.), Budapesti Ugyvédi Kamara, kamarai azonositd szam: 36068843:
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