- ELOTERJESZTES
Siitté Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
2025. december 2-i iilésére

Targy: A zartkerti ingatlanok miivelés al6li kivonasarél sz616 rendelet megalkotasa
Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Magyarorszag versenyképességének javitasa érdekében egyes torvények modositasrél szolo
2025. évi LXVII. torvény modositotta az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 2021. évi C. torvényt
(a tovabbiakban: Inytv.) és a XI. Fejezete a kovetkezd 40/E. alcimmel egésziilt ki:

,»40/E. Zartkerti ingatlan mivelés aléli kivonasa

72/E. § (1) Ha az 5nkormanyzat rendeletben lehetévé teszi, a tulajdonos — e torvény ¢és az e
torvény végrehajtasara kiadott jogszabdlyban meghatarozottak szerint — kérheti az ingatlan-
nyilvantartisban zartkertként nyilvantartott ingatlana (a tovabbiakban: zartkerti ingatlan)
mivelési

aganak mivelés aldl kivett teriiletként torténd bejegyzését.

(2) A zartkerti ingatlan mivelési 4ganak miivelés alol kivett teriiletként t5rténd bejegyzése a
zértkerti ingatlan meghatérozott részére is kérheté. Ez esetben a zartkerti ingatlant meg kell
osztani.

A modositas célja, hogy elésegitse a zartkerti ingatlanok tényleges funkcidjahoz igazodd
szabalyozasi kornyezet kialakitdsat azaltal, hogy lehetvé teszi azok egyszerisitett modon
torténd kivonasat a mezégazdasagi mivelds alol.

A jelenlegi szabalyozas a zartkerti ingatlanokat — fiiggetleniil attol, hogy azok sok esetben
ténylegesen mar nem mezégazdasagi cél hasznalatban vannak — szigoru forgalmi és hasznalati
korlatozasok ala vonja, amely a tulajdonosok joggyakorlasat elneheziti. A modosits ezért
lehet6vé teszi az onkorméanyzatok szamara, hogy rendeletben tegyék lehetdvé a zartkerti
ingatlanok mivelés aloli kivonasat, illetve, hogy meghatarozzak a teleptilés azon részét, ahol a
zértkerti ingatlan mivelési 4ganak miivelés alol kivett teriiletként torténd bejegyzése
kérelmezhetd.

A Kormany az ingatlan-nyilvantartasrol szo16 2021. évi C. térvény végrehajtasarol szolo
179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: Inyvhr.) mddositasaval szabalyozta a
zértkerti ingatlan muvelési agdnak miivelés alol kivett teriiletként torténd bejegyzésére
vonatkoz0 részletes szabélyokat, azaz modositotta az Inyvhr.-t és kiegészitette a 14/A. Zartkerti
ingatlan muvelés aldli kivondsa alcimmel.

A fenti valtozassal 6sszehangban modositottdk a termé£sld védelmérdl szold 2007. évi CXXIX.
torvényt is. A médositas szerint nem mindsiil mas célti hasznositasnak, ha a zartkert mtvelés
aloli kivonasa az ingatlan-nyilvantartasi térvényben lehetové tett médon, az onkormanyzati
rendeletben foglaltaknak megfeleléen torténik. Ez azt jelenti, hogy ebben az esetben sem kiilén
foldiigyi hatosdgi engedélyezés, sem foldvédelmi jaradék megfizetése nem lesz sziikséges a
kivonashoz.

A term6foldekre vonatkozd eldvasarlasi jog a kivett zartkerteket nem érinti. A mezé- és
erd6gazdasagi foldek forgalmarol szol6 2013. évi CXII. torvény (a tovabbiakban: F oldforgalmi
torvény) szerint az eldvdsérlasi jog csak a "terméfoldnek minésiil ingatlanokra” vonatkozik.
Ha egy zartkerti ingatlan mivelésbol kivont, azaz , kivett” jogi jellegiivé valik az ingatlan-
nyilvantartisban, mar nem szamit terméfoldnek, igy a Foldforgalmi torvény hatalya alol
kikertil.



A fentiek alapjan a terméféldekre vonatkozo eldvasarlasi jog (kiftiggesztéssel jaro eljaras) a
kivett zartkerteket nem érinti. Azonban az, hogy egy zartkerti ingatlan ,,mtvelés aldl kivett”
miivelési 4g megnevezést kap, még nem jelenti automatikusan azt, hogy belteriiletbe vonasra
keril, illetve nem jelenti azt, hogy lak6hazzal vagy egyéb mas éptilettel beépithetd lesz.

Eldzetes hatasvizsgalat

A jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. térvény — a tovabbiakban: Jat. — 17. § (1)-(2) bekezdése
értelmében:

»(1) A jogszabaly elokészitdje — a jogszabaly feltételezett hatasaihoz igazodo részletessé gii —
elozetes hatdsvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozas varhato kovetkezményeit. Az
el6zetes hatasvizsgalat eredményérol a Kormany éltal eléterjesztendd torvényjavaslat, illetve
kormédnyrendelet esetén a Kormanyt, 6nkormanyzati rendelet esetén a helyi 6nkormanyzat
képviseld-testiiletét tajékoztatni kell. Miniszteri rendelet rendelkezhet ugy, hogy az altala
meghatdrozott esetben a kozjogi szervezetszabalyozo eszkoz elokészitoje eldzetes
hatdsvizsgélatot végez. .,

(2) A hatasvizsgalat soran vizsgalni kell

a) a tervezett jogszabaly valamennyi jelentdsnek itélt hatésat, kiilonosen

aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasait,

ab) kornyezeti és egészségi kovetkezményeit,

ac) adminisztrativ terheket befolyasolé hatésait, valamint

b) a jogszabaly megalkotasanak sziikségességét, a jogalkotas elmaradésanak vérhato
kovetkezményeit, és

¢) a jogszabaly alkalmazaséhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi ¢s pénziigyi
feltételeket.”

A fentiek alapjan az Rendelet megalkotéaséhoz kapcsolodo hatasvizsgalat eredményei a
kovetkezok:

aa) Varhato tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatésok:

Belteriilet hatdran beliili ingatlan esetében lehetdvé teszi a tényleges allapotnak megfelelden a
Jogi helyzet rendezését. Beépitésre szant teriileteken és a feltételhez kotott ¢épitési joggal biro
teriileteken lehetévé teszi, hogy az ingatlanok a helyi épitési szabalyzatnak megfeleléen a
beépithetdek legyenek.

ab) Varhato koérnyezeti hatasok, egészségi kovetkezmények:

A telepiilés kiilteriiletén biztositja, hogy a beépitésre nem széant teriileteken elhelyezkedd vagy
feltételhez kotott épitési joggal nem bird, a mivelés alol kordbban nem kivett zartkerti
ingatlanok miivelés alatt maradjanak.

ac) Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasok:

Nincsenek.

b) A rendelet megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhatod
kovetkezményei:

A jelenlegi magasabb szintii szabalyozas alapjén a rendelet megalkotasénak hidnyéaban zartkerti
ingatlan muvelés aldl semmilyen kérben nem vonhaté ki.

¢) A rendelet alkalmazdséhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
Rendelkezésre allnak.



Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a fentiek alapjén a zartkerti ingatlanok muivelés
aloli kivonasardl szol6 onkorményzati rendeletet megalkotni sziveskedjenek.

El6terjesztés melléklete: - rendelettervezet

Siitto, 2025. november 26.
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TERVEZET
Siitté Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../2025. (.....) 6nkormanyzati rendelete
a zartkerti ingatlanok miivelés aloli kivonasarol

[1] A rendelet megalkotasanak célja, hogy meghatarozza azon zartkerti ingatlanok korét, amely
ingatlanok tulajdonosa(i) a miivelés aldli kivonast kérelmezheti(k) és ezaltal lehetdvé tegye az
ingatlan tulajdonosanak kérelmére az ingatlan-nyilvantartasban zartkertként nyilvantartott ingatlan
miuvelési aganak mivelés alol kivett teriiletként torténd bejegyzését az ingatlan-nyilvantartasrol szolo
2021. évi C. torvény altal megteremtett lehetéséggel élve.

[2] Siitté Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének az ingatlan-nyilvantartasrol sz6lo 2021. évi
C. torvény 91. § (5) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés
a) pontjaban, valamint a Magyarorszag helyi énkormanyzatairél sz616 2011. CLXXXIX. torvény 13.
§ (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezéket rendeli el:

1.§

Stittd Kozség kozigazgatasi teriiletén 1évé valamennyi olyan zartkerti ingatlan esetében
kérelmezhet6 a miivelési 4g alol kivett teriiletként torténd bejegyzés, amelyet az ingatlan-
nyilvantartas zartkertként tart nyilvan.

2.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovets napon 1ép hatalyba.

Nothartné Viszked Georgina Styeczné Padanyi Mdnika

polgéarmester jegyzd

Arendeletet 2025. december .... napjan kihirdettem.

Styeczné Padanyi Monika

jegyzd



