ELOTERJESZTES
Siitté Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
2025. december 2-i iilésére

Téargy: Reneszansz Zrt. kérelme a rendezési terv modositdsara vonatkozoan

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Reneszansz Zrt. kérelmet nyujtott be a rendezési terv modositasira a 181/2 hrsz-ra
vonatkozoan. A cég viseli az ezzel kapcsolatos koltségeket. A Képviseld-testillet a 2025,
november 4-1 ilésén mér tirgyalta a kérelmet, de a déntést elnapolta, hogy tovabbi tdjékoztatast
kérjen a cégrol.

Reneszansz Zrt. Sutté belteriilet 200 hrsz-u ill. a Suttd belteriilet 181/2 hrsz telket magaban
foglalo tomb tertletére kéri a Képviselo-testilletet a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok
(telepiilésszerkezetei terv, helyi épitési szabélyzat és szabalyozasi terv) modositasat,

Reneszansz Zrt. helyi vallalkozas, mint Koltségviseld a tervezési dij pénziigyi fedezetét a Siittd
Kézség Onkormanyzatéval, mint Megbizoval, valamint a TOPOLAND Bt. (székhelye:2040
Budaors, Patko u. 1. IV. em. 31; adészama: 20207436-1-13) iigyvezetéiével, Tothné Pocsok
Katalinnal (jogosultsag szama: TT1, TK, TR 13-2115), mint tervezdvel kotésre keriils
haromoldalu szerzddés szerint biztositja.

Elbterjesztés melléklete: -  Reneszansz Zrt kérelme
- Szerzddéstervezet

Kérem a Képviselo-testiiletet, hogy az eléterjesztésben foglaltakat targyalja meg és az alabbi
hatéarozati javaslatokat fogadja el.

Hatarozati javaslat:

Suttd telepiilésrendezési tervének modositasardl, valamint a 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet
7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasarol

Siittd Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiilete elhatarozza, hogy Siitté belteriilet 200 hrsz-
u ill. a Siitt6 belteriilet 181/2 hrsz telket magaban foglalé témb teriiletére elinditja a
hatalyos telepiilésrendezési eszkozok (telepiilésszerkezetei terv, helyi épitési szabalyzat és
szabélyozasi terv) modositdsat, azzal a kikotéssel, hogy a teriiletfelhaszndldsi médok

hatarianak mdédositasival egy idében a gazdasagi teriilet és a telepiiléskdzpont teriilet
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Az érintett témb teriiletét a telepiilés szamara fontos, gazdasagfejleszté beruhdzas
megvalositas érdekében kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

Siittd Kozség Onkormanyzat Képvisel-testiilet megallapitja, hogy 1ij beépitésre szant teriilet
kijeldlése Sutté terilletén a tervezett modositas keretében csak a hatélyos Szabalyozési terven
tervezett szabalyozasi vonal visszavonasa miatt torténik, a meglévé beépitett telkek
teriilethaszndlata tekintetében nem torténik. Jelen esetben csak a kozlekedési teriilet
valtozdsa miatt keletkezik uj beépitésre szant teriilet.



Siitt6 Kozség Onkorményzat Képvisel6-testiilete a 419/2021. (VII.1 5.) Korm. rendelet 59_ § (2)
bekezdése értelmében a Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzést az ala bbiak
szerint fogadja el:

FELJEGYZES
Sittd Kozség Onkormdanyzatanak Képvisel§-testiilete részére

a megalapozd vizsgalat és az alatdmaszto javaslat tartalmanak meghatarozashoz

Suttd készitendo telepiilésrendezési tervmddositasahoz

Tervezett modositas: Siitté belteriilet 200 hrsz- ill. a Siitt6 belteriilet 181/2 hrsz telket magaban foglalé

-----

és szabalyozasi terv) modositasa.

AMEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI és az ELHAGYHATO ELEMEK
INDOKLASA

A megalapozo vizsgalat elkészitése csak az érthetdséget szolgalo mértékben sziikséges, mert
Siittd telepilésre jelenleg folyamatban van a hatalyos telepiilésrendezési terv feliilvizsgélata, a
telepiilésre telepiilésterv késziil.

A megalapozo vizsgdlathoz csak az alabbiak elkészitése sziikséges:

- atelepiilés telepiilésrendezési tervi eldzményeinek vizsgalata:
- ahatélyban 1év0 telepiilésrendezési eszkozok vizsgalata az érintett teriilet vonatkozaséban:

A fent leirtak ismeretében egyéb vizsgalati munkarészek elkészitése szitkségtelen, mert azok a
modositas Iéptékében nem meghatarozo elemek, ugyanis a modositasok nem érintik a telepiilés
fo infrastruktira halozatat, alapveté zoldfelileti rendszerét, morfologiajat, védett természeti
¢rtckeit €s a valtozasok egyiittesen nem novelik a teriiletfelhasznalds intenzitasat. A médositas
hatilya ala vont teriiletet nyilvintartott régészeti leléhely kismértékben érinti, de a
valtoztatas a kulturilis 6rokség védelmét nem veszélyezteti.

AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMA és az ELHAGYHATO ELEMEK
INDOKLASA

ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI ELKESZITENDO VAGY ELHAGYHATO-E A
ELEMEI TARTALMI ELEM

1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE
1.1. TELEPULESRENDEZESI

JAVASLATOK
Elhagyhato, a modositas nem teljes
1.1.1. Javasolt telepiilésszerkezet, teleptilésre késziild modositas, a rendezési
teriiletfelhasznalasi rendszer terv 1éptékében a telepiilésszerkezetet

meghatarozo elemek nem véltoznak.

Elhagyhato, a rendezési tervmodositas

1.1.1. Beépités ant teriiletek T .
I SepilesTe Bzain oriiete léptékében irrelevans elem.




1.1.1.2. Beépitésre nem szant teriiletek

Elhagyhatd, a rendezési tervmodositas
Iéptékében irrelevans elem.

1.1.1.3. Szerkezet meghatarozo nyomvonalas
¢s tagolo elemek

Elhagyhato, a telepiilés szerkezetét
infrastruktura haldzatat nem érinti

1.1.1.4. Védelmi és korlatozd elemek

Elhagyhato, a modositas a védelmi és
korlatozo elemeket nem érinti

1.2. A VALTOZASSAL ERINTETT
TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES
OSSZEFUGGESEI

Elkészitend6 a tervmodositas léptékében
egy rovid osszefoglald

1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok
bemutatdsa (az egyes
tertiletfelhasznalasi, illetve egyéb
szerkezeti valtozasok pontokba szedve,
lehatarolva az adott valtozas bemutatasa)

- a teriilet a hatalyos telepiilésszerkezeti
tervben.
- a javasolt mddositas és indoklasa

Elkészitendd

1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok
tertiletrendezési tervekkel valo
Osszefiiggéseinek bemutatasa

Elhagyhato, mivel az érintett teriilet
telepiilési térségben talalhato.

1.2.3. A valtozasok hatalyos
teleptilésfejlesztési koncepcidval valo
Osszhangjanak bemutatasa (a
telepiilésrendezési javaslatok osszhangja
a koncepcioban megfogalmazott
Jjovoképpel és célokkal)

Elhagyhatd, a modositas 1éptékében
irrelevans elem. A telepiilésfejlesztési
koncepcioval 6sszehangban van a
maodositas.

2. SZAKAGI JAVASLATOK

2.1. TAJRENDEZESI JAVASLAT

Elkészitendd a tervmodositas 1éptékében
egy rovid dsszefoglalo

2.1.1. Tajhasznalat, tijszerkezet javaslata Elhagyhato
2.1.2. Természetvédelmi javaslatok Elhagyhato
2.1.3. Téajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok | Elhagyhatd

2.1.4. Biologiai aktivitasérték valtozasa

Elhagyhaté, mivel kozlekedési teriilet
véltozasa miatt keletkezik uj beépitésre
szant teriilet

2.2. ZOLDEELULETI RENDSZER
FEJLESZTESE

2.2.1. Zoldfeliileti rendszer elemeinek
fejlesztési javaslatai

Elhagyhato, a modositas 1éptékében
irrelevans elem

2.2.2. Zoldfeliileti ellatottsag alakulasa

Elhagyhato, a mddositas Iéptékében
irrelevans elem

2.2.3. Zoldfeluletek 6kologiai szerepének
erdsitésére vonatkozo javaslatok

Elhagyhat, a modositas 1éptékében
irrelevans elem

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

Elkészitendd a modositas 1éptékében egy
rovid kézlekedési osszefoglald, amely
bemutatja a teriilet megkozelitését.

3.1. Kozuti halozati kapesolatok

Elhagyhatd, a mddosités Iéptékében
irrelevans elem, a kozlekedési halozat
valtozatlan




Elhagyhato, a modositas 1éptékében

3.2. Fébb kozlekedési csomopontok . .
irrelevans elem

3.3. Belso uthalozat Elhagyhato, a modositas 1éptékében
(keresztmetszeti szelvények, kozteriileti irrelevans elem

parkolas)

3.4. Kozosségi kozlekedés Elhagyhato, a mddositas 1éptékében
(kozuti és kotottpalyds tomegkozlekedés) irrelevans elem

Elhagyhato, a modosités 1éptékében
irrelevans elem

Elhagyhatd, a modositas 1éptékében
irrelevans elem

Elhagyhato, a mddositas 1éptékében
irrelevans elem

Elkészitendo a tervmodositas léptékében
egy rovid osszefoglald

Elhagyhatd, a modositas 1éptékében
irrelevans elem

Elhagyhatd, a modositéas 1éptékében
irrelevans elem

Elhagyhato, a modositas 1éptékében

3.5. Kerékparos kozlekedés

3.6. Fobb gyalogos kozlekedés

3.7. Gépjarmii elhelyezés, parkolas

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

4.1. Vizikozmiivek

4.2. Energiaellatas

4.3. Hirkozlés . .
irrelevans elem
4.4. Megljulo energiaforrasok alkalmazasa, | Elhagyhato, a modositas léptékében
kornyezettudatos energiagazdalkodas, irrelevans elem
egyedi kozmipaotlok
5. KORNYEZETI HATASOK ES Elkészitendd, a médositas 1éptékében
FELTETELEK

6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI | Elkészitendd
TERVVEL VALO OSSZHANG

BEMUTATASA
7. SZABALYOZASI KONCEPCIO Elkészitend
8 BEEPITESI TERV Elhagyhato, a teriileten beépités nem
tervezett
) o ' A kornyezet védelméért felelds szervek
9. KORNYEZETI ERTEKELES nyilatkozatai alapjan elhagyhaté vagy

elkészitendo

Siitt6 2025. november 20. .
YN
Gyarfas Henriett

telepiilési foépitész

Felelgs: polgarmester
Hatdridé: azonnal

1.Melléklet: Kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitas teriileti lehataroldsa, a tervezett modositast
bemutaté tervi kivagatok, Google foto



2., Siitt6 Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete hatalmazza fel a polgarmestert a sziikséges
intézkedések megtételére.

Hataridd: azonnal
Felelds: polgarmester

Hatarozati javaslat:

Siitté Kozség Onkorméanyzat Képviseld-testiilete hatalmazza fel az alpolgarmestert, Baranya
Zsuzsannat a Reneszansz Zrt. helyi vallalkozas, mint Koltségviselé a tervezési dij pénzigyi
fedezésére a Siitté Kozség Onkorméanyzataval, mint Megbizéval, valamint a TOPOLAND Bt.
(szekhelye:2040 Budaors, Patko u. 1. IV. em. 31; adészama: 20207436-1-13) ugyvezetojével,
Toéthné Pocsok Katalinnal (jogosultsag szama: TT1, TK, TR 13-2115), mint tervezével ko tendd
haromoldalu szerzddés aldirasara.

Hataridé: azonnal
Felelds: Baranya Zsuzsanna alpolgarmester

Sittd, 2025. november 26.
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Baranya Zsuzsanna
alpolgarmester



1.Melléklet:

. i F : "'i } m’l ,“’ . ‘ A nl~'

Légifoté a modositast igénylé 200 hrsz-u ingatlanrél és kornyezetérol
forras: Google Earth
@ a modositasi teriilet hatara




Hatalyos TSZT
@ a madositasi terlilet hatara
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Hatalyos SZT
@ a modositasi terlilet hatara




