ELOTERJESZTES

Siitt6 Kozség Onkorményzat Képviselé-testiiletének
2026. marcius 3-i iilésére

Targy: Dontés a Telepiilésterv elkészitésére iranyulo arajanlat elfogadasarol
Tisztelt Képviseld-testiilet!

A magyar ¢pitészetr6l szolo 2023. évi C. torvény 229.§ (3) bekezdése tdorvényi
kotelezettségként eloirja a telepiiléseknek, mint telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési
kotelezd feladat (Motv.13.§ 1. pont) Gj tipust telepiiléstery készitését, hataridd megszabasaval.

(3) . Azon telepiiléseknek, amelyek a telepiilésfejlesziési koncepciordl, az integrdlt
telepiilésfejlesztési  stratégiardl és a  telepiilésrendezési eszkozokrél,  valamint — egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovdbbiakban: kordbbi R.) tartalmi kovetelményei alapjan  készitettek telepiilésfejlesziési
koncepcidt, integrdlt telepiilésfejlesziési stratégidr és telepiilésrendezési eszkizoket — vagy
egydlialdn nem készitettek a kordbbi R. tartalmi kovetelményeinek megfelels tervet —, az uj
telepiilésfejlesziési terviiket és telepiilésrendezési terviiket legkésébb 2027. julius 1-ig hatdlyba
kell léptetniiik..."

Telepiiléstervet csak megfeleld vezetd tervezdi Jogosultsaggal rendelkezd telepiiléstervezs
készithet. A telepiiléstervezés, mint beszerzési targy a kozbeszerzésekrél szolo 2015. évi
CXLIIL torvény 111. § r) pontjaba tartozik, igy a tervezé kivalasztasara nem kell beszerzési,
kozbeszerzési eljarast lefolytatni:

»111. § E torvényt nem kell alkalmazni az unios értékhatart el nem éré r) a magyar épitészetrdl
sz016  torvény szerinti épiiletre vonatkozd épitészeti-miiszaki  tervezési szolgaltatas,
belsdépitészeti tervezési szolgaltatas, telepiiléstervezési vagy tajrendezési tervezési szolgaltatas
megrendelésére — az ezekhez kapesolodd szakégi és az épiilet rendeltetésszerti hasznalatahoz
szitkséges tervezési tevékenységekre kizarolag akkor, ha annak megrendelésére épitészeti,
belsdépitészeti, telepiiléstervezési vagy tajrendezési tervezéssel egylittesen, ugyanazon
tervezett épitési beruhazas tekintetében keriil sor.”

3 db arajanlat érkezett a tervez6i munkara:

Varos-Mérnok Szolgaltato Kft (Gyér, Korbonits u.5.) brutt6 17. 145.000,-Ft
Spatialist Kft. (Kistarcsa, Késmarki u.2.) brutto 11.391.900,-Ft

Fehér VARtervezd Kft. (Székesfehérvar, Kassai u. 79.) brutté 14.986.000,-Ft
Arban a legkedvezsbb arajanlatot a Spatialist Kft adta.

A két legjobb arajanlatot ado tervezdiroda 6sszehasonlitasa:

Mindkét drajanlatban benne van:

- Megalapozo vizsgalat

- Fejlesztési terv



- Alatamaszto munkarész

- Rendezési terv (HESZ: TKR rendelkezések beépitésével)
Spatialist Kft. arajanlat tartalmazza ezen feliil a:

- Kornyezeti értékelés készitését

- Orékségvédelmi hatdstanulmany készitését

Fehér VARtervezé Kft csak a:

- Kornyezeti értékelés feliilvizsgalatat vallalja (nem vj készitését)

- Orokségvédelmi hatastanulmény feliilvizsgalatat vallalja (nem 1 készitését)

A régészet egyik ajanlatban sincs benne. (Régészeti fejezet mindkét cég esetében még
varhatoan plusz koltséget igényel.)

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztésben foglaltakat vitassa meg, &s
fogadja el az alabbi hatarozati javaslatot.

Hatarozati javaslat:

1., Siitté Kozség Onkormanyzat Képvisel-testiilete A magyar épitészetrol szold 2023. évi C.
torvény 229.§ (3) bekezdése szerinti kitelezettségének eleget téve, bizza IR o ivsia 655 0 2 e n mucms
tervezdi irodat Siitt6 kozség Telepiiléstervének teljes kort elkészitésére.

2., Siittd Kozség Onkormanyzat Képvisel§-testiilete hatalmazza fel a polgarmestert a szerzddés
megkdtésére.

Hatarid6: 2026. marcius 31.
Felelds: Nothartné Viszked Georgina polgarmester

Siittd, 2026. februar 26.

Nothartné /Zléi Georgina

polgarmester
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ARAJANLAT

AJANLATKERO® ADATAI:

Ajanlatkérd neve: Sutté Koézség Onkormanyzata
Ajanlatkéré képviseldje: Nothartné Viszked Georgina polgarmester
Ajanlatkeérs székhelye: 2543 Sutts, Templom tér 9.

Ajanlatkéré adészama: 15729837-1-1

Kapcsolattarto: Gyarfas Henriett

Ajanlatkéré e-mail cime: gyarfas.heni@gmail.com

AJANLATTEVO

Ajanlattevé neve: Spatialist Magyar Terlletfejlesztési Tervezé és Kutaté Iroda Kft.
Ajanlattevo képviseldje: Szkordilisz Flora

Ajanlattevé székhelye: 2143, Kistarcsa, Késmarki utca 2.

Cégjegyzékszam: 13-09-213103

Adoszam: 29263330-2-13

Bankszamlaszam: Erste Bank Zrt. 11600006-00000002-03862140

Ajanlattevo telefonszama +3620-971-6556

Ajanlattevé e-mail cime: szkordilisz@spatialist.hu

ARAJANLAT TARGYA

Telepiilésterv

Siutté Kozség Onkormdnyzata részére a teleplléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési
sajdtos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII.15.) Kormdnyrendeletnek megfelel
telepllésterv és azzal 6sszefliggd tervezdi és szakértdi feladatok elvégzése.

A 419/2021 (VI1.15.) Korm. rendeletnek megfeleléen a Kormany a jovében fejlesztési
alapu telepulésterv keészitésére Osztonzi Magyarorszag telepuléseit, melyben az
elhatarozott fejlesztési elvek és koncepciok, tovabba a tervezett rendezési
tevékenységek és ezt tukrozd szabdlyozasi elhatarozasok osszefogottan, egy
dokumentumban kerulnek targyalasra és megalkotasra. Az Uj tervmifaj célja, hogy
Osszhangba hozza az idaig kualon egységenként készUlt terveket, tovabba, hogy
illeszkedjen és ezaltal kapcsolddni tudjon a hosszu tava orszagos, regionalis és megyei
stratégiaalkotas folyamatahoz, egyuttal alkalmasabbd véljon a tamogatasi
lehetéseégekhez valo gyors és hatékony kapcsolddasra. A fejlesztési terv és a rendezési
terv (a tovabbiakban egyutt: telepUlésterv), valamint a telepllésképi rendelet az
orszagos, a kiemelt térségi és a megyei terlletrendezési tervek, valamint a
teruletfejlesztési  koncepcidok és  programok figyelembevételével kerilnek
kidolgozasra.
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DIJAZAS
ATELEPULESTERV munka dijazdsa az aldbbi tablazat szerint:

Munka megnevezése Netto dr

Telepulésterv, melynek tartalma:

- Megalapozo vizsgalat

- Fejlesztési terv

- Aldtédmasztdé munkarész

- Kornyezeti értékelés

- Rendezési terv (HESZ: TKR rendelkezések beépitésével)

TEKA és Méptv szerinti tartalommal 7 370 000 Ft
Orokségvédelmi hatdstanulmany

Régészeti fejezet 1600 000 Ft
Osszesen 8970 000 Ft

Amennyiben a telepulésterv készitésének eljarasmodjat vagy tartalmi
kovetelmenyeit a terv készulése kézben Uj jogszabalyi valtozasok olyan madon
érintik, amely a Vallalkozé szamara jelentés (1 mérndknapot meghaladd)
tobbletmunkat jelent, Ugy a Felek a vallalkozasi szerzédés targyat és a vallalkozdi
dijat annak megfeleléen maodositjak.

Amennyiben az dnkormanyzat rendelkezésére allnak kordbban készult, digitalis
formatumu tervek, Ugy a felhaszndlhaté munkarészekkel aranyosan az ar
csokkenhet.

Tevrvezett munkafolyamatot a 2. sz. melléklet tartalmazza.
A Munka varhato Utemezését az 1. sz. melléklet tartalmazza.

A telepulesterv részszamlazasat az aldbbiak szerint javasoljuk. A részszamlazas
tovabb bonthatd a Megrendelé igénye szerint

Megnevezés Dijazas

1. Megalapozé vizsgalat vallaldsi ar 30%-a

2. Fejlesztési terv vallalasi ar 25%-a

3.a Alatdmasztd tanulmany (része: kornyezeti

éertékelés) vallalasi ar 35%-a

3.b Rendezési terv (HESZ és szabalyozasi terv)

4: Egyezteteg,t veélemeényezési eljaras, vallalasi ar 10%.-a

tarsadalmasitas ]

Az ajanlati ar nem tartalmazza az anti-szegregacids program arat, amennyiben ezt a
hatdsagok megkdvetelik az Alatamasztd munkarész részeként.

Az ar nem tartalmazza a régészeti terepbejaras vizsgalati dokumentumat, amelyet a
vonatkozo jogszabalyok eértelmében a régészeti szaknévsorban szerepld régész végez
el, amennyiben a telepulés képviseld testllete Uj beépitésre szant terlletet jeldl ki.
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REFERENCIAK

e FUlopjakab telepulésterv (2025)
o Jakabszallas rendezési terv médositdsa (2024, 2025)

o Tovabbi folyamatban lévé telepuléstervek: Perkupa, Tornabarakony, Bodvarako,
Karcsa, Alsoberecki, Felséberecki, Mikdéhaza, Fuzérradvany, Kovacsvagas,
Vagashuta, Alséregmec, Felséregmec.

e Szombathely, Orékségvédelmi Hatastanulmany, 2022
o FOt, Zoldinfrastruktura fejlesztési és fenntartasi akcioterv (ZIFFA), 2025.
e [Ot, Klimastratégia, 2024.

e Ferencvaros, Integralt TelepUlésfejlesztési Terv Megalapozé vizsgalatanak
felUlvizsgalata, Tanulmanyterv, 2023

NYILATKOZAT KIZARO OKOKROL,
ALKALMASSAGI KOVETELMENYEKRO®L

Alulirott Szkordilisz Fléra, mint a Spatialist Kft. ajanlattevd cégjegyzésre jogosult
kepviseldje kijelentem, hogy a Spatialist Kft. nem all végelszamoléds alatt,
vonatkozasaban csédeljaras elrendelésérdl szolé birdsagi végzést nem tettek kdzzé,
ellene inditott felszamolasi eljarast nem rendeltek el, személyes joga szerinti hasonlé
eljaras nincs folyamatban, személyes joga szerint nincs hasonld helyzetben,
tevékenyseége nem all felfUggesztés alatt.

Tudomasul veszem, hogy az ajanlatkérés megrendelésre és szerzédéskotésre nem
kotelez, kizardlag tajékoztatasul szolgal a szokasos piaci érték igazolasa érdekében,
azonban nem kizart, hogy adott esetben az ajanlatban megadott informaciok alapjan
az Ajanlatkéré szerzédést kivan kotni.

Kijelentem, hogy Ajanlattevéként sajat jogon rendelkezemm a felhivasban
meghatarozott tevékenyseg folytatasara vonatkozo jogosultsaggal.

Kijelentem, hogy Ajanlattevéként az adott tevékenységhez szikséges mdliszaki és
emberi eréforras hattérrel rendelkezem.

Kelt: Budapest, 2026. februar 16.

Spatiallst M, d B )/; ')/ (]‘ </.. ’/)/ /
a ) 7.
aEVIJJ?Z" ,',‘L‘?,";:,f“" Tarvozg (204200 LUl & U

2143 Kistarcsa , K6, sis 5
Adészdm: 2025550 452 2 Szkordilisz Fléra

ugyvezetd
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2. sz. melléklet

MUNKAFOLYAMAT

Atelepulesterv keészitését a 280/2024. (1X. 30.) Korm. rendelet, a magyar épitészetrdl szolo 2023.
évi C. torveny, valamint a 419/2021. (VII.15) Korm. rendelet hatarozza meg.

1) Tervezés elinditasa; hataridé: szerz6déskotéstsl szamitott 30 nap

A szerzOdeskétéskor a Megrendelé feleléssége és feladata a tervezé altal megadott
alapadatok szerint a tervezés meginditasa, altalanos eljaras szerint az E-TER feliileten. Az
azonnal letolthetd térinformatikai allomanyt a Megrendelé atadja a Tervezd szamara. A
Megrendelo feladata gondoskodni az E-Tér fellleten a tervezés fazisainak megfeleld feladatokat
elvegezni és a véleményezési hatariddket figyelemmel kisérni, valamint a beérkezé szakhat6sagi
véleményeket a Tervezd szamara haladéktalanul tovabbitani.

1.) Kornyezeti értékelés tematikdja. Hatarid6: szerz6déskotéstél szamitott 30 nap

A tervezés elinditasanak fontos lépése a kapcsolatfelvétel az egyes véleményezd hatésagokkal.
A kornyezeti értékelés tartalmi kévetelményével kapcsolatos tajékoztatast az E-Térben
rogzitett hatésagi partnerek mindegyékétél meg kell kérni Hivatali Kapun keresztiil, a
tervezok altal 6sszeallitott dokumentum segitségével.

11.) Megalapoz6é  vizsgalat, hataridé: tervezéshez sziikséges adatallomany
megkiildésétél szamitott 60 nap

Megalapozé vizsgalat elkészitése Felsddobsza Kdzség Fejlesztési és Rendezési tervéhez a
419/2021. (VI1.15) Kormanyrendelet 1. sz melléklete tartalmi eldirasainak megfeleléen.

IV.) Jovbkép épités (opcionalis); javasolt hataridé: a Megalapozé vizsgalat
teljesitésétél szamitott 30 nap

A Megalapozo vizsgalatot a Tervez6 igény esetén bemutatja a képviseld testilet szamara. A
Fejlesztési terv elkészilte eldtt a tervezd a telepllésvezetés belatasa szerint partnerségi
egyeztetést tart — elsésorban a telepllés dontéshozoi és a helyi vallalkozok, civil szervezetek
részvetelével. akcioteruletek

V.) Fejlesztési terv hatarid6: megalapozé vizsgalattol szamitott 60 nap

Fejlesztési terv elkészitése a 419/2021. (VII.15) Kormanyrendelet 3. sz melléklete tartalmi
eléirasainak megfeleléen és a partnerségi egyeztetések soran megfogalmazott javaslatok
figyelembevételével - j6vOkép meghatarozasa, a telepllés fejlédését segitd révid-, kozép- és
hosszu tavu célok és feladatok felallitasa, teleptilésfejlesztési akciok kijeldlése, intézkedési
javaslatok ¢sszeallitasa, okos telepulés elemek alkalmazasanak stratégiai elékészitése.

VI.) Fejlesztési terv képviselé testiileti elfogadasa. Hatarid6: a fejlesztési terv
leszallitasatol szamitott 15 munkanap

A Tervez$ a Fejlesztési tervben megjelolt stratégiai célok és kijelolt akcidtertletek testileti
elfogadasat kovetden kezdi el a Rendezési terv és ahhoz kapcsolodoan az Alatamasztd javaslat
elkészitését.



SPATIALIST KFT info@spatialist.hu

Egyedi tervek egyedi partnereknek

VIl.)  Szabalyozasi koncepcio. Hataridé: a fejlesztési terv elfogadasatol szamitott 15
munkanap

A hatekony munkavegzes tekintetében a szabalyozasi terv készitése kézben tébb egyeztetésre
is szukség van dontéshozoi szinten. A szabalyozasi koncepciét javasoljuk targyalni testtleti

ulésen is, hogy a részletes Rendezési Terv a szabalyozasi koncepcié elfogadasat kévetden
keruljon kidolgozasra, ezzel megelézve a késbébbi félreértéseket.

VIIl.)  Helyi partnerségi egyeztetések. Hatarid6: Hatarid6: a fejlesztési terv elfogadasatol
szamitott 45 nap

A szabalyozasi koncepcid kidolgozasat koévetéen és a dontéshozoi egyeztetésekkel
parhuzamosan javasoljuk a telepulés partnerségi rendeletének megfelelé partnerségi egyeztetést
is lefolytatni. A tervez6 feladata a partnerség szakmai elékészitése, a forumon valo részvétel és
dokumentalas, kd6zdsségi tervezés tamogatasa, kdzrem(ikodés.

IX.) Alatamaszto javaslat: hatéaridé: a Fejlesztési Terv képviselé testiileti elfogadas atél
szamitott 60 nap

Alatamaszto javaslat készitése Felsédobsza Kozség Fejlesztési és Rendezési tervéhez a
419/2021. (VI1.15) Kormanyrendelet 2. sz melléklete tartalmi el6irasainak megfeleléen. Az
alatamaszto javaslat egytt készul a Rendezési tervvel. A rendezési terv Az alatamaszto javaslat
ajanlat szerinti része a kérnyezeti értékelés elkészitése, az 6rokségvédelmi hatastanulmany
keszitéese. Az ajanlati ar nem tartalmazza a szakhatdsagok altal eléirhatdo egyéb tartalmi
elemeket, mint példaul: anti-szegregacios program; régészeti terepbejaras vizsgdlati
dokumentuma (Uj beépitésre szant tertilet kijelolese esetén, melynek bekerilési kéltsége a kijelolt
terllet nagysagatol), valamint kornyezeti hatasvizsgalat készitése.

Biologiai aktivitasérték fenntartasanak dokumentuma elkészitése Uj beépitésre szant tertletek
kijeldlése esetén.

Az Alatamasztd javaslat keszitese kézben felmerilhet szakmai partnerségi egyeztetések
tartasara igény, ezek elékészitése, részvétel és dokumentalas a Tervezd feladata.

X.) Rendezési terv: hatarid6: a Fejlesztési Terv képvisel6 testiileti elfogadasatél
szamitott 60 nap

Rendezési terv készitése (HESZ irasa, és a Szabalyozasi Terv elkészitése) a 419/2021. (VII.15)
Kormanyrendelet 4. sz melléklete tartalmi eléirasainak megfeleléen és a partnerségi
egyeztetések soran megfogalmazott javaslatok figyelembevételéve.

X1.) Tervanyag feltoltése az E-Térbe. Hataridé: A rendezési terv leszallitasatol szamitott
5 munkanap

A Megrendel6 kizardlagos feleléssége a Telepiilésterv teljes tervanyaganak feltoltése az
E-Térbe a Tervezdi adatszolgaltatas alapjan. A feltoltés visszaigazolasat képernyéképpel a
Megrendeld kételes megkuldeni a Tervezo részére.
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Xll.)  Egyeztetési és Véleményeztetési eljaras. Hatarid6: a 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendeletben régzitett eljarasrend szerint

Az egyeztetési és véleményeztetési eljaras teljes folyamataban a Vallalkozé és Megrendelé
koteles biztositani a gyors kommunikaciét. A Tervezd feladata a folyamat szakmai
tamogatasa, dokumentaciok elékészitése.

A Telepulésterv E-Térbe valo feltoltésetol szamitott (hianypotlas esetén annak teljesitesétsl
szamitott 30 napon belul a Megrendelé megkapja a szakmai partnerek, hatésagok véleményét,
amelyet koteles a feltoltéstdl szamitott 35. napon megkiildeni a Tervezd szamara.

A Tervez0 a beerkezett vélemények alapjan a tervet 30 nap alatt javitja.

A Megrendel6 kizarélagos feleléssége a javitott tervanyag ismételt feltoltése az E-Térbe
zarovéleményezésre.

Az allami féépitész altal kitlizoétt idépontban, a polgarmester vagy a jegyzd koételes a
zaroegyeztetésen a telepllés képviseletében a Tervezével egyitt részt venni.

A zarovelemeny beérkezését kdvetden a Tervezo javitja a tervet a beérkezett vélemeény alapjan,
mely végleges terv testuleti elfogadasra kertil.



Fehér VARtervezs Kft.
8000 Székesfehérvar, Kassai utca 79.
tel.: +36 70/3 85 0132

I email: feterv@feterv.hu
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Nothartné Viszked Georgina Targy: Siitté telepiiléstervének készitése— altalanos
polgiarmester eljards
Siitté

Tisztelt Polgarmester Asszony!
Koszonettel vettiik megkeresését Siittd telepiiléstervének elkészitésére vonatkozoan.

A telepiilésterv készitése a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. torvényben (Méptv.) megha tarozott
szabalyok, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 419/2021. (VIL.17) Korm. rendelete, tovdbba a 2025.
januar 1-én hatalyba Iépett a teleplilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatirol szolé
280/2024.(1X.30.) Kormany rendelet (TEKA) és a vonatkozo hatédlyos jogszabalyok és kapcsolodd egyéb
Jjogszabélyok kdvetelményei alapjan, az abban foglalt tartalmi kovetelmények szerint késziil.

A tervezési ajanlat a fenti jogszabalyokban meghatarozott teljes kozigazgatasi teriiletre késziilo 0j,
minden kapcsolodd munkarészt (miiemlékvédelmi- és telepiilési orokségvédelmi hatdstanulmany,
kornyezeti értékelés) tartalmazé telepiiléstervre vonatkozik.

A telepiilésterv tervfejezetei és azok tartalma a f6épitészi feljegyzés szerint keriiltek kidolgozasra.
A terv tartalmat és az egyes litemek tervezési dijat az alabbiakban részletezziik.

[. MEGALAPOZO VIZSGALAT

BEVEZETES

Alairé lap

I. TELEPULESHALOZATI OSSZEFUGGESEK, TERSEGI ES TELEPULESI KAPCSOLATOK
I.1. Telepiilés foldrajzi, gazdasagi helye térben és idében

2. TERULET- ES TELEPULESFEJLESZTESI Elézmények

2.1. Térségi teriiletfejlesztési dokumentumok telepiilésre vonatkozo kovetkeztetései
2.2. Teleptilésfejlesztési dokumentumok, el¢zmények

3. TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEK

3.1. Térségi Tertiletrendezési terv

3.2. Teleptilésrendezési tervi el6zmények

3.2.1. Telepiilésszerkezeti terv

3.2.2. Teleptlésrendezési terv

4. TELEPULES HELYI ADOTTSAGAINAK VIZSGALATA

4.1. A teleptilés demografiai helyzete

4.2. A teleplilés gazdasdga, onkormanyzat gazdalkodasa

4.3. A telepiilés human infrastruktiraja, kozszolgaltatasok

5. AZ EPITETT KORNYEZET ES AZ EPITESZETI OROKSEG VIZSGALATA
5.1. Teleptilésszerkezeti vizsgélat, teriilethasznalat vizsgalat, helyi sajatossagok vizsgalata;
5.2. Epitészeti orokségek vizsgalata, telepiiléskarakter

6. TAJ ES TERMESZETI ADOTTSAGOK ES OROKSEG

6.1. Jellemzo6 tajkarakter

6.2. Zoldinfrastruktura-halozat

6.3. T4j és természetvédelmi elemek vizsgdlata

6.4. Kornyezeti allapot, védendd értékek

7. KOZLEKEDES

7.1. Kozati kozlekedés

7.2. Kozosségi kozlekedés

8. KOZMUELLATAS VIZSGALATA

8.1. Vizellatas; Csapadékviz- és szennyvizelvezetés

8.2. Energiaellatas



8.3. Hirkozlés

9. KATASZTROFAVEDELEM

9.1. A teriiletek hasznélatat, épitési tevékenységet befolydsolo vagy korlatozo tényez8k

10. PROBLEMA- ES ERTEKTERKEP, EGYEB BEAVATKOZAST IGENYL( TERULETEK
1'1. OSSZEGZES, TOVABB FEJLODESI LEHETOSEGEK, CELOK

Hataridd: az adatszolgéltatastol szamitott 16 hét

Dokumentalds: | elektronikus példany

Tervfejezet dija:2.400.000.-Ft. +afa

II. TELEPULESFEJLESZTESI TERV

A TELEPULESFEJLESZTESI TERV TARTALMA

1. JOVOKEP

2. STRATEGIA

o rovid, kdzép- és hosszu tavu fejlesztési célok,

o beavatkozasi teriiletek

0 az €pitett és természeti 6rokség védelme kovetelményei

3. CSELEKVESI PROGRAM

4. RESZLETES FEJLESZTESI TERVLAP (mely tartalmazza)
- stratégia és a cselekvési terv elemeinek f6bb térbeli dsszefiiggéseit,
- atelepilés fejlesztésének térbeli rendszere és teriileti irdnyait,
- azépitett, a tdj- és természeti kornyezet tekintetében a kiilsé és belsd korlatokat,
- azok jellegét,
- megdrzendd és a fejlesztési célokat szolgalo fejlesztési akcidteriileteket és egyéb
- teriiletek legalabb éltaldnos haszndlat szerinti lehatarolasat,
- ateleptilés mikodéséhez sziikséges meglévd €s tervezett miiszakiinfrastruktira-
- elemek térbeli kialakitdsat, elrendezését és telepiilésszerkezeti szerepét.

Hatarid: a Megalapoz6 vizsgélat eldzetes elfogadasat és a telepiilésfejlesztési tervhez szukséges
adatszolgaltatast kovetd 16 hét

Dokumentalas: 1 elektronikus példany

Tervfejezet dija:1.100.000.-Ft. +afa

II. TELEPULESRENDEZESI TERV

HESZ, SZABALYOZASI TERV KUL - ES BELTERULETRE,
Kotelez6 munkarészek

* Helyi Epitési Szabalyzat

* Szabalyozasi terv

ALATAMASZTO MUNKARESZEK ELKESZITESE
* Teleptilésrendezés

» Kozlekedés

* T4jrendezés

» Kornyezetvédelem

* Kozmiivek

KORNYEZETI HATASVIZSGALAT FEL’ULV[ZSGALATA
OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY FELULVIZSGALATA

Hatdrido: a Telepulésfejlesztési terv elézetes képviseld-testiileti

elfogadasit ¢s a telepiilésrendezési tervhez sziikséges adatszolgaltatast kovetd 12 hét
Dokumentélas: 1 nyomtatott + | elektronikus példany

Tervfejezet dija:4.700.000.- Ft. +afa

IV. EGYEZTETESI ELJARAS



I. VELEMENYEZESI ANYAG OSSZEALLITASA
Hatéaridd: a munkakozi anyag képviseld-testiileti elfogadasat kovetd 10 hét
Dokumentalas: | nyomtatott + | elektronikus példany

2. PARTNERSEGI EGYEZTETES, EGYEZTETES
Egyeztetésben valo kozremikddés, egyeztetéseken valo részvétel: partnerek, eltérd véleményezd
allamigazgatési szervek, Allami Foépitész

3. EGYEZTETES LEZARASA, VEGSO SZAKMAI VELEMENYEZES
Onkormanyzati egyeztetés lezardsa
Véglegesitett tervdokumentdcio osszedllitisa az Allami Foépitész végss szakmai véleményezésre
megkiildendé dokumentécio eldkészitése

Hataridd: a véleményezési szakasz képviseld-testiileti lezarasat kovetd 2 hét
Dokumentalés: 1 elektronikus példany
Tervfejezet dija:2.800.000.- Ft. +afa

V.JOVAHAGYAS
I JOVAHAGYAS ELOKESZITESE
Képviseld-testiileti elfogaddsra el6készitett dokumentacio
2. JOVAHAGYOTT TERVDOKUMENTACIO
Jovahagyast kovetd véglegesités
Hataridd: a terv képviselo-testiileti jovahagyasat kovetd 2 hét
Dokumentalds: 2 nyomtatott + | elektronikus példany
Tervfejezet dija, végszamla:800.000.-Ft. +ifa

A tervezés teljes dija L-IL.-11L-1V.-V. fejezetek tsszesen: 11.800.000.-Ft.+afa,
azaz brutt6 14.986.000.- Forint

Arajénlatunkat 60. napig tartjuk, dontésiikrél sziveskedjenek mielébb értesiteni.
Nyilatkozom, hogy cégiink a leirt feladatok teljesitéséhez szitkséges szaktudassal és jogosultsaggal

rendelkezik Ertl Antal épitész, telepiiléstervezd E 07-0075, TT 07-0075 és Bodo Bedta teleptiléstervezd
TT 07-0368 kamarai tagok foglalkoztatasaval.

Székesfehérvar, 2026. februar 24.

Tisztelettel:
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Ertl Antal
épitész, tigyvezetd
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Nothartneé Viszked Georgina Siitt6 kdzség polgarmestere részére
Targy: SUtt6 telepuléstervének készitése— altalanos eljaras
Tisztelt Polgarmester Asszony!

Koszonettel  vettlk megkeresését Suttd telepiléstervének elkészitésére
vonatkozoan.

A tervezési ajanlat az alabbi jogszabalyok alapjan a teljes kdzigazgatasi teriletre
elkészitendd telepiiléstervre vonatkozik:

- amagyar épitészetrdl szo6l6 2023. évi C. térvényben (Méptv.)

- a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6
419/2021. (VII1.17) Korm. rendelet

- a telepulésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo
280/2024.(1X.30.) Kormany rendelet (TEKA)

Az egyes munkarészek, fazisok megnevezése:

- Megalapozo vizsgalat (419/2021. (VII.17) Korm. rendelet szerinti tartalommal)
- Fejlesztési terv (419/2021. (VI1.17) Korm. rendelet szerinti tartalommal)

- Alatamasztd munkarészek

Telepulésrendezés
Kozlekedés
Tajrendezés
Kdrnyezetvédelem
Hirkozlés
Kozmivek

- Kornyezeti ertékelés (419/2021. (VI1.17) Korm. rendelet szerinti tartalommal)

- Rendezeési terv (helyi épitési szabalyzat és mellékletei) Méptv és 419/2021.
(VI1.117) Korm. rendelet szerinti tartalommal

- Orokségvédelmi hatastanulmany (mvi értékek, épitett orokseég)

A tervezési dij a fenti munkarészekre: 13. 500. 000.- Ft + afa
brutté 17. 145. 000.- Ft

Az arajanlat nem tartalmazza a régészeti terepbejaras vizsgalati dokumentaciojat,
amelyet a fejlesztések fuggvényében kell majd elkésziteni.
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A fizetés tervezett Utemezése:

- velemeényezési anyag elkészitése: a tervezési dij 50 %
- zar6 szakmai veleményezési anyag elkészitése: a tervezési dij 40 %
- atelepllésterv jovahagyasra elkészitett anyaga: a tervezési dij 10 %

Gyér, 2026. februar 24.

Tisztelettel:

Kerti Csaba
ugyvezetd
Varos-Mérnok Kit.



