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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

HATAROZATI JAVASLAT

Suttd Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
...... /2026. (VIIl......) hatarozata

Suttd Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 35/2011.(VI1.21.) Kt. hatarozataval
elfogadott Telepiilésszerkezeti terv médositasardl

Siuttd Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 35/2011.(VI.21.) Kt. hatarozataval elfogadott
Telepiilésszerkezeti terv mddositasat az aldbbiak szerint elfogadja:

1. A Telepulésszerkezeti terv elfogadasardl sz6l6 35/2011.(VI.21.) Kt. hatarozat mellékletét képez§
T-2 jelii ,Telepiilésszerkezeti terv” tervlap a jelen hatdrozat mellékletét képezd T-2/2026 MOD
fedvény terv szerint ,A moddositas terlleti hatdlya” hatarvonallal jelolt teriiletre vonatkozdan
moddosul. Fentieknek megfeleléen a Sitté kozség kozigazgatasi teriletére jévahagyott
Teleplilésszerkezeti tervlapon a részteriletekre vonatkozé médositasok atvezetésre kerilnek.

2. A Teleplilésszerkezeti terv leirdsa nem médosul.

3. E hatarozat a kihirdetését kovetdé napon |ép hatdlyba, és a hatdlyba lépését kdveté napon
hatalyat veszti.

Hataridé: kiértesités azonnal
FelelGs: polgarmester

k.m.f.
Nothartrné Viszked Georgina Styeczné Padanyi Mdnika
polgdrmester jegyz6
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Melléklet Siitt6 Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének ....../2026. (.....) hatdrozatahoz
(Sutt6 Kozség 35/2011. (VI.21.) KépviselG-testiilete Teleplilésszerkezeti tervrdl szolé hatdrozatdnak
mddositdsa a mddositds teriiletére vonatkozéan egységes szerkezetben a Siitté Kézség Onkormdnyzata

Képvisels-testiiletének 22/2022. (IV. 12.) Kt. hatdrozatdval.)
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Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.
tartalmazza, nem o6nallé

.-I a zold sraffos jelet a hatalyos TSZT jelmagyarazata nem
teriiletfelhaszndlast jelol, a Szabalyozasi terven jelolt beiiltetési kotelezettségii teriiletet

szimbolizalja.
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Siitt6 Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2026.(VIII........ ) rendelete

.....

modositasarol

Sutté Kozség Onkormanyzata KépviselS-testiilete a magyar épitészetrdl sz6lé 2023. évi C. térvény
225.§ (8) bekezdés 1. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés
a) pontjdban, illetve a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. §
(1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet 68. §-ban biztositott véleményezési
jogkorében eljaro, dllamigazgatasi véleményez6 szervek véleményének kikérésével és a partnerségi
egyeztetés szabalyainak megfelel6en a kovetkez6ket rendeli el:

1.§ SuttS kozség A helyi épitési szabdlyzatrol sz6lé 12/2011. (VI.23.) 6nkormanyzati rendelet 1.
mellékletét képezd T-2 jell ,Szabdlyozasi terv-belteriilet” tervlap a jelen rendelet mellékletét
képezé
T-2/2026 MOD fedvény terv szerint ,A médositas teriileti hatdlya” hatarvonallal jel6lt teriiletre
vonatkozdan médosul.

2. § A HESz 12. Ipari gazdasagi teriilet — egyéb ipari teriilet (Gip-1) szakasz 12. § (6) bek. c) pont
tartalma helyébe az aldbbi szovegrész tartalma kerdil:
c) A telkeken az egyes telekhatarok mentén legalabb két sorban egységes fasor telepitendd, a
Gip jelii ipari gazdasdgi teriileten a vegyes teriilettel kozos telekhatir mentén, a
Szabdlyozdsi terven jelolt beiiltetési kitelezettségii, legalabb 5,0 m széles teleksdvban
hdaromszintes novénydllomdny telepitése kotelezd.

3.8 E rendelet a kihirdetését kovetd napon |ép hatdlyba, és a hatdlyba |épését kovetd napon
hatdlyat veszti.

Nothartrné Viszked Georgina Styeczné Padanyi Madnika
polgarmester jegyz6
Zaradék:
A rendeletet 2026. .................. napjan kihirdettem.

Styeczné Padanyi Mdnika
jegyz6
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Melléklet Siitt6 Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének ....../2026. (.....) rendeletéhez

(Siitt6 Kézség 12/2011. (VI.23.) Onkormdnyzati rendeletének mddositdsa a médositds teriiletére vonatkozéan
egységes szerkezetben a Siitt6 K6zség Onkormdnyzata Képvisel6-testiiletének 5/2022. (IV. 12.) nkormdnyzati

rendeletével.)
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Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.
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ALATAMASZTO MUNKARESZEK

I. A MODOSITAS ELOZMENYEI

Sutt6 Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete a 105/2025. (XI1.2.) hatarozataban dontétt, hogy a
Sutté belterilet 200 hrsz-u ill. a Sutt6 belteriilet 181/2 hrsz-u telket magaban foglalé tomb
teriiletére elinditja a hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zok (teleplilésszerkezetei terv, helyi
épitési szabalyzat és szabalyozasi terv) modositasat, azzal a kikotéssel, hogy a
teriiletfelhasznalasi médok hataranak moddositasaval egy id6ben a gazdasagi teriilet és a
telepiiléskozpont teriilet hataran kotelezdé véddofasitas keril feltiintetésre a szabalyozasi
terven.

Az érintett tomb teriiletét a teleplilés szamdra fontos, gazdasagfejleszté6 beruhazas
megvaldsitas érdekében kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

Sitt6 Kozség Onkormanyzat KépviselS-testiilete a fenti hatarozataban megallapitja, hogy Gj
beépitésre szant teriilet kijelolése Sitt6 teriletén a tervezett mddositas keretében csak a
hatdlyos Szabdlyozasi terven tervezett szabdlyozasi vonal visszavondsa miatt torténik, a
meglévl beépitett telkek teriilethasznalata tekintetében nem torténik. Jelen esetben csak a
kozlekedési teriilet valtozdsa miatt keletkezik Uj beépitésre szant teriilet.

Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok:

- 35/2011.(VI.21.) sz képviselS-testileti hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv
(TSZT),

- 12/2011.(V1.23.) Onkormanyzati rendelettel elfogadott helyi épitési szabdlyzat és
szabalyozasi terv (HESz és SZT)

Sutt6 Kozség Onkormanyzatdnak Képvisel6-testiilete a 105/2025. (XI.2.) ©nkormanyzati
hatdrozatdban dontést hozott, hogy a hatdlyos telepillésrendezési eszkdzok moddositdsanak
elkészitésére a TOPO PLAN Tervezbiroda Kft.-t (székhelye:2040 Budadrs, Patkd u. 1. IV. em. 31;
addszama: 14318922-2-13; lgyvezetd: Tothné Pocsok Katalin, jogosultsag szama: TTl, TK, TR 13-
2115) bizza meg.

Jelen médositas a teriiletfelhasznaldsi médok hatdranak kismértékii mddositasaval és ezzel
egyidejlileg a gazdasagi teriilet és a telepiiléskozpont teriilet hataran kotelezé védofasitas
jelolésével valtoztatast eredményez a telepilésszerkezeti terven, az épitési szabdlyzatban és
annak mellékletét képezd szabalyozasi terven.

A véleményezési dokumentacio két részbdl all:

- a véleményezésre szant jévahagydasra varé munkarész (hatarozat-tervezet és melléklete; rendelet-
tervezet és melléklete)

- a véleményezésre szant dnkormanyzati dontéseket megalapozé és alatdmaszté munkarész.
A modositas az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél szél6 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2024 12. 31. hatalyos allapota alapjan, a 314/2012. (IX. 8.)

Korm. rendelet 45. § (6) pontjdban meghatarozott tartalmi kévetelmények és jelmagyarazat
alkalmazasaval késziil.
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A valtozas jellege miatt a mddositas a telepliléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak
rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajdatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet (a tovadbbiakban: Eljr.) elGirasai szerint egyszerdsitett eljdrdssal torténhet. mivel az
aldbbi feltételek egyiittesen teljesiilnek:

1. a telepiilésszerkezetet meghatdrozo miiszaki infrastruktura-féhalézat nem vdltozik,
2. nem térténik uj beépitésre szant teriilet kijeldlése, és
3. nem térténik z6ld, vizgazddlkoddsi, erd6- és természetkézeli teriilet megsziintetése.

Az eljards a Korm. Rendeletben foglaltaknak megfelel6en az Elektronikus Térségi Tervezést
Tamogatd Rendszeren (a tovabbiakban: E-TER) keresztiil zajlik.

Az egyszer(sitett eljdrasban a véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt, a
véleményezési szakasz kezdetétSl szadmitott 10 napon beliil. Sitt6 Kozség telepilésrendezési
eszkdzeinek mddositds soran a partnerségi egyeztetés az E-TER feliiletén keresztil és a kozségi
honlapon megjelend felhivassal e-mail atjan torténik. Ezen id6 alatt lakossagi forumot is kell
tartani, ahol a partnerek személyesen megtehetik észrevételeiket, vagy irdsban a férum id6pontjat
kovetd 5 napon belll a megadott cimre elkildhetik.

A véleményezési anyag megtekinthetd az E-TER felliletén, valamint a kdzségi honlapon digitalisan,
tovabba a Polgarmesteri Hivatalban nyomtatott formaban. A beérkezett partneri véleményekre
adott tervezdi valaszok alapjan dont a Képvisel6-testiilet az észrevételek figyelembevételérél és
lezdrja a partnerségi véleményezést. Ezt kdvetben polgarmesteri kérelemre kezdheté meg az
eljaras zard szakasza.

A zaré szakaszban kotelez6 egyeztetd targyaldst tartani, amelyet az dllami f6épitész hiv 6ssze.

A tervezett moddositas az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szold
2/2005.(1.11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: KV. Rendelet) hatdlya ala tartozik, ezért Sitt6
polgdrmestere a véleményezési dokumentacié egyeztetésének meginditdsa el6tt megkérte a
kornyezetvédelemért felel6s allamigazgatasi szervek nyilatkozatat, hogy a KV. Rendelet 1. § (3)
bekezdés szerint a terv megvaldsitdsanak varhatd kornyezeti hatdsat megvizsgdlva sziikségesnek
tartjak-e a kornyezeti vizsgdlat lefolytatdsat és a kornyezeti értékelés készitését.

A kornyezet védelméért felelGs szervek beérkezett valaszaikban a hataskoriikbe tartozoé kérnyezet-
és természetvédelmi szakterilletiiket illet6en ugy itélték, hogy modositas kovetkeztében varhato
kornyezeti hatdsok nem jelent6sek, a kornyezeti vizsgalat lefolytatasait nem tartjak
sziikségesnek. (lasd az alabbi tablazatot a megkiildott valaszokrol).
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A tervezett modositasrol szolo elGzetes tajékoztatd és véleménykérd levéllel megkeresett
koérnyezetvédelemért felelGs szervek a kornyezeti vizsgalat sziikségességérdl adott véleményét az

alabbi tablazat tartalmazza:

Megnevezés

Valasz

Komarom-Esztergom Varmegyei
Kormanyhivatal

Allami FGépitészi Iroda
U.sz: KE/8/423-2/2026.

A modositas az épitett kdrnyezet tekintetében nem befolydsolia olyan mértékben
a kornyezeti allapotot, hogy a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat sziikségesnek
tartanam.

Komarom-Esztergom Varmegyei
Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi FGosztaly
Kérnyezetvédelmi és
Természetvédelmi Osztaly

U.sz.: KE/041/02620-2/2026.

A modositdssal érintett terlilet nem érint orszagos jelentGségl
természetvédelmi teriletet, nem érinti a Natura 2000-es haldzatot, tovabba
nem érinti az Okoldgiai Halézatot sem.

A Hatdsag a fentiek alapjan a kornyezeti vizsgdlat lefolytatasat nem tartja
sziikségesnek.

Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsag
U.sz.: DINPI/3626-1/2026.

A modositassal érintett teliilet orszagos vagy helyi jelent6ségii védett, vagy
védelemre tervezett természeti teliiletet, eurdpai kdzosségi jelentGségli
természetvédelmi rendeltetésii teriiletet (Natura 2000 teliiletet) nem
érint. A mddositassal érintett ingatlanok az 6koldgiai hal6zat 6vezetnek,

tajképvédelmi teriilet 6vezetnek nem részei.

A targyi moddositassal Osszefliggésben megitélésiink szerint taj- és
természetvédelmi  szempontbdl jelentés  kornyezeti hatds nem
valészindsithet6. Mindezek alapjan lgazgatdsagunka helyi épitési szabalyzat
jelen modositdsdhoz taj- és természetvédelmi szempontbdl kérnyezeti
vizsgalat készitését nem tartja sziikségesnek.

GyG6r-Moson-Sopron Varmegyei
Tlizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi
Hatdsagi Féosztaly Viziigyi és
Vizvédelmi Osztaly

Iktatészam: GY/64/03578-2/2026

A modositasok kapcsdan az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatardl sz616 2/2005 (1. 11.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalat
lefolytatasat a Kormanyhivatal vizgazdalkodasi és vizvédelmi szempontokbol
nem tartja sziikségesnek.

A Kormanyhivatal véleményét a telepiiléstervek tartalmarodl, elkészitésének
és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15) Korm. rendelet 11.melléklet 7. és
8. sora alapjan adta meg.

Komarom-Esztergom Varmegyei
Tlizvédelmi és Iparbiztonsagi Hatdsagi
F6osztaly

Iktatdszam: KE/047/00951-2/2026.

A telepiilés illetékességi teriiletén a Kat. és a R. hatalya ala tartozo fels6-,
alsé kiiszobértékii veszélyes anyagokkal foglalkozé iizem és kiiszobérték
alatti Gizem nincs, igy a kornyezeti vizsgalat targyat képezé teriileten sulyos
ipari balesetb6l adodo veszélyeztetés nem varhato.

Tajékoztatom tovabba, hogy a telepiilésen veszélyességi dvezet nincs kijeldlve,
igy veszélyes anyagokkal foglalkozé Gizem hatdsteriilete azt nem érinti.

Fentiek alapjan iparbiztonsagi szempontbdl kornyezeti vizsgalat lefolytatasat
nem tartomsziikségesnek

Komarom-Esztergom Varmegyei
Katasztréfavédelmi Igazgatdsag

A sulyos ipari balesetek megelGzésére kiterjedéen a févarosi és varmegyei
iparbiztonsagi hatdsag hataskorét ,Az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgdlatdrdl szoélé 2/2005. (i.11.) Korm. rendelet 3. szdmu
melléklet 112.J) pontja allapitja meg.

Fentiekre tekintettel targyi ligyben megallapitottam hataskérém hianyat,
ezért Siitt6 Kozség Onkormanyzata (székhelye: 2543 Siitts, Templom tér 9.)
altal benyujtott dokumentumot a hataskoérrel rendelkezd, és az ligyben
eljarni illetékes Komarom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatalhoz
attettem, melyrél az ligyfelet értesitettem.

Komarom-Esztergom Varmegyei
Kormanyhivatal

A FGosztaly a mdédositasa ellen kozegészségiigyi szempontbdl kifogast nem
emel, egyben nyilatkozik, hogy kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja
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Népegészségligyi FGosztaly
Iktatészam: KE/NEF/00486-2/2026.

sziikségesnek.

Nemzeti Népegészségligyi és
Gyogyszerészeti K6zpont

Kémiai Biztonsagi és Kompetens
Hatosagi Foosztaly

Iktatészam: NNGYK/49015-2/2026.

Sutt6 Koézség telepiilésrendezési eszkb6zeinek mddositasat kivaltd rendezési
célok tekintetében nem azonositottunk olyan elképzelést, melynek kémiai
biztonsagi szempontbdl kozvetlen kérnyezeti hatasa lenne, igy a kornyezeti
vizsgalat elvégzését nem tartjuk sziikségesnek.

Kérem, sziveskedjenek a Nemzeti Népegészségiigyi és Gyogyszerészeti
Kozpontot (a tovabbiakban: NNGYK) kifogast nem emelS véleményez6nek
tekinteni.

Pest Megyei Kormanyhivatal
Agrarugyi Féosztaly
Erdofelligyeleti Osztaly

U.sz.: PE/ERDO/3896-2/2026.

A tervezett mddositasok kozvetlenil nem érintenek az erdérél, az erdé

védelmérél és az erdégazddlkoddsrdl szélo 2009. évi XXXVII. torvény szerinti, az

Orszagos ErdGallomany Adattarban nyilvantartott erd6t. A vizsgdlt tevékenység

(mddositas) erdd igénybevételével nem jar. igy az erdSkre gyakorolt kézvetett

hatdsa nincs.

A Telepllésrendezési tervmodositasi eljarasdban a kérnyezé erdSk esetében a
fenntarthaté erddgazddlkoddst és az erdSk kozérdekd szolgdltatdsainak
Valamint az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdlatdrél szolo
21/2005 (1.11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdés alapjan megallapitom, hogy a
varhatd kornyezeti hatasok erdévédelmi szempontbdl nem jelent6sek, ezért a
kornyezeti vizsgalattal kapcsolatos eljarast az erdészeti hatésag nem tartja
sziikségesnek.

Komarom-Esztergom Varmegyei
Kormanyhivatal

Agrarigyi Féosztaly

Novény-és Talajvédelmi Osztaly
U.sz.: KE/040/1118-2/2026.

A Komarom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal talajvédelmi hataskorében
eljaré Agrariigyi FGosztaly Novény: és Talajvédelmi Osztalya (tovabbiakban:
osztalyom) Siitté Kozség Onkormanyzata Telepiilésszerkezeti terve és Helyi
Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi terve (HESz) mdédositasaval kapcsolatos
kérnyezeti  vizsgalat sziikségességének megallapitasa kapcsan indult
eljarasaban az alabbi talajvédelmi szakhatdsagi véleményt adja:

Osztalyom a kornyezeti vizsgdlat elvégzését talajvédelmi szempontbdl nem
tartja sziikségesnek.

Budapest F6varos Kormanyhivatala
Epitésiigyi és Orokségvédelmi
F6osztaly

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
U.sz.: BP/2602/00490-2/2026.

A fent megjelolt hivatkozasi szamon és targyban kapott megkeresésére az
egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdlatarol sz616 2/2005. (1.11.)
Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében, tovabba a 3. szamu melléklet II. 2.
h) pontjaban kapott felhatalmazassal, tovabba a telepiiléstervek
tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz6lé 419/2021. (VII. 15.)
Korményrendeletben (tovabbiakban: 419/2021. Kormanyrendelet) foglaltak
alapjan nyilatkozom, hogy a rendelkezésre allé6 szakanyagok alapjan
régészeti és miiemlékvédelmi szempontbdl az aldabbi kikétéssel nem
szilkséges a kornyezeti értékelés elkészitése.

Megallapitottam a kulturdlis 6rokség védelméért felel6s miniszter altal

vezetett orokségvédelmi nyilvantartds aktualis adatai alapjan, hogy a targyi

modositassal érintett 181/2, 194 és 200 hrsz.-G ingatlanok kézil a 181/2 és

200 hrsz.-u ingatlanokon régészeti lel6helyek taldlhatok, a kdvetkez6képpen:

- a 181/2 hrsz.-G ingatlan a 2603 azonositd szamu Rdkdczi utca - Kéfarago
lizem ésa 2583 azonositd szamu Vasutdllomds régészeti lelGhelyek terilete,
tovabba

- a 200 hrsz.-U ingatlan a :2603 azonositd szamu Rdkdczi utca - Kéfarago lizem

régészeti lelGhely teriilete.

Komarom-Esztergom Varmegyei
Kormanyhivatal

Népegészségligyi FGosztaly
K6zegészségligyi Osztaly 1.
Iktatészam: KE/NEF/00486-2/2026.

A FBosztaly a modositasa ellen kdzegészségiigyi szempontbdl kifogast nem
emel, egyben nyilatkozik, hogy kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja
sziikségesnek.

Budapest F6varos Kormanyhivatala
Népegészségligyi F6osztaly
K6zegészségligyi Osztaly 1.
Iktatdszam: BP/FNEF/04317-2/2026.

A kozség teriiletén beliil természetes gyogytényez6 érintettsége nem all fenn,
ezért jelen esetben a BFKH véleményezési lehetGséggel nem rendelkezik.
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Il. MEGALAPOZO ES ALATAMASZTO MUNKARESZ

1. ATERVMODOSITAS OKA ES A MODOSITAS ALA VONT TERULET ISMERTETESE

A tervmddositds magan tulajdonosok kezdeményezésére, az onkormanyzat 105/2025. (XII.2.)
hatdrozataban foglaltak szerint tdmogatva torténik.

Sutt6 Kozség Onkormanyzatdnak 105/2025. (XI.2.) hatdrozata lehet8ségét adta a hatélyos
telepllésrendezési eszkozok (a tovabbiakban: TRT), a 35/2011.(VI.21.) sz képvisel6-testileti
hatdrozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv (TSZT) és a 12/2011.(VI.23.) Onkormanyzati
rendelettel elfogadott helyi épitési szabélyzat és szabdlyozasi terv (HESz és SZT) médositasanak.

A moddositds hatalya ala vont teriilet lehataroldsa a magyar épitészetrdl sz6lé 2023. évi C. torvény
16. § 122. pontjaban a telektombre vonatkozdan leirtaknak megfelelGen tortént.

A tervezési teriilet hatdrai a Rakdczi Ferenc utca (10. sz. f6ut) — K6faragd tér — Kisvasut utca —
Szobrasz utca — Harsfa utca — Ligettér utca.

sy s e .

teriilet fejlesztése és a vegyes terlileten belll Uj lakéfunkcidé megvaldsithatdsdga - érdekében
indokolt, a tulajdonosok kozos érdekében tervezett telekalakitdsi és 6vezetmaddositasi elképzelések
miatt szlikséges. A hatalyos Szabalyozasi terven a 200 hrsz-U telek Szobrdsz utcai kozteriileti
kapcsolatat add nyél 6m széles kozut szabalyozasa a modositdssal megszlinik, a Vt-1jell vegyes
Ovezetben szabalyozott 200 hrsz-u telek teriiletét érint6, irdnyadé telekhatarral jelolt telekalakitas
utan, a telek északi részén a kertvarosias lakéteriilettel hatdrosan kialakuld Uj telek kozterileti
kapcsolatat tovabbra is a Vt 6vezetben szabdlyozott telekhez tartozé nyél biztositja a Szobrasz utca
kozteriilete felé. A 200 hrsz-U telek déli részén alakuld Uj telek kozterleti kapcsolatat a 195 hrsz-u
telekkel torténd Osszevonds utdn a Rakéczi Ferenc utca kozterllete biztositja. A tervezett
telekalakitasok a hatalyos HESz dvezeti el8irasainak figyelembevételével torténnek.

A modositashoz a https://www.oeny.hu/oeny/hrsz-kereso/ adatbzisbdl letélthets, a telekalakitdshoz a
meghbizd altal készittetett geodéziai felméréssel pontositott aldbb mellékelt alaptérképet
hasznaltuk fel.
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Ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép geodéziai
felméréssel pontositva

Ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép

(https.//www.oeny.hu/oeny/hrsz-kereso/)
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Szabalyozasi tervi ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép (zold szin) geodéziai felméréssel (kék szin) pontositva
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Siitt6 belteriilet 181/2 és 200 hrsz-u ingatlan és kdrnyezetének fekvése a Google-térkép-részletén
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Tertiletfelhaszndlds

A moddositassal érintett SuUtt6 belteriilet 181/2 és 200 hrsz-U ingatlanok a hatalyos
telepiilésrendezési eszkdzok tartalma szerint eltéré teriletfelhasznalasuak.

A hatalyos telepilésszerkezeti terven a 181/2 hrsz-u telek ipari gazdasagi teriletként (Gip), a 200
hrsz-u telek telepliléskozpont vegyes teriletként (Vt) meghatarozott. A mdodositas hatalya ala vont
teriileten beliil, de a tervezett mddositassal nem érintett kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi
teriilet (Gksz) teriiletfelhasznaldst a 176/1 hrsz-u telek.

Sutt6 belterilet 181/2 és 200 hrsz-U ingatlanok tervezett telekhatar moddositasa az eltéré
teriilethasznalaty, illetve 6vezeti besoroldst szomszédos telkek kozott szabdlyozott 6vezethatdrok
kismértékd ovezethatar mddositasat is igényli.

A hatdlyos telepilésszerkezeti terv a gazdasagi terileteken (Gksz és Gip) a laké és vegyes
teriiletekkel szomszédos telekhatarokon telken belili (nem 6nallé teriletfelhasznalasként)
tervezett védGzoldsavot jelol az eltéré terilethaszndlatok szomszédsagabdl potencidlisan
jelentkezd zavard kornyezeti hatasok mérséklése, hatarérték alatt tartdsa érdekében. A hatdlyos
szabadlyozasi terv ezt a tervezett ,véd&zoldsdvot” a telekhatar menti beliltetési kotelezettségként
jeldli, szabalyozza (beliltetési kételezettségli teriilet hatdra jellel).

Komdarom-Esztergom Varmegyei Onkormanyzat Koézgy(ilésének 6/2020. (VI.25.) énkorményzati
rendelete Komarom-Esztergom Varmegye Teriiletrendezési Tervérél (a tovabbiakban: KEvTrT) 1.
mellékletét képez6 Komarom-Esztergom Varmegye Szerkezeti tervén a mddositas teriilete a
telepiilési térségbe sorolt.

Kézmldivesitettséq, kézmdielldtds

A telepiiléskozpontban ,Vt jeld” telepiléskdzpont vegyes teriilet, az ,Lke jel(” kertvarosias
lakdteriilet és a” Gip jelld” gazdasagi teriilet kozmdvel ellatott, kdzmUvesitett.

Kézlekedés, megkézelités

A mddositas hatalya ald vont terilet gépjarmiives megkozelitése jellemzGen a Rakdczi Ferenc ut
(10.sz. féat) feldl, arrdl ledgazva a KGfaragd tér és a Kisvasut utca nyomvonalan, illetve a Tancsics
utca — Szobrasz utca nyomvonalan lehetséges. A teriilet kozlekedési rendszere kialakult.

Tdj- és természetvédelem

A belteriilet és azon bellil a mddositds hatalya ald tartozd teriletrész a KEVTrT 3.4. melléklet
tajképvédelmi teriilet ovezetével nem érintett. A teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyozdsdrdl sz6l6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet MvM rendelet
Tajképvédelmi dvezetre vonatkozo elGirdsai a mddositas esetében nem relevansak.

A modositas hatalya ald tartozd terllet nem része orszdgos, vagy helyi jelent6ségl
természetvédelmi teriletnek.

A méddositas hatdlya alad tartozo terlilet nem érintett az KEVTrT 3/1. melléklete szerinti orszdgos
6koldgiai halézat — magteriilet, 6koldgiai folyoso és pufferteriilet — 6vezetével.

Sutté a KEvmTrT 3.13. melléklet naturpark-szelid turizmusfejlesztés egyedi évezetében (Gerecse
Naturpark) és a sz6l6kataszteri teriilettel érintett telepiilés dvezetében meghatdrozott telepilés. A
modositas teriiletének sajatossagai, belterileti teriletfelhaszndlasi jellege szempontjabdl ezen
térségi ovezetekre vonatkozé el6irasoknak nincs értelmezhetdsége.

Epitett értékek, régészeti leléhelyek

A médositas hatalya ala tartozo teriilet nem érintett orszagos, vagy helyi mivi védelemmel védett
teriilettel, éplilettel. A mddositds teriiletén belll fekvd, egy nyilvantartott régészeti lel6hely
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lehataroldsa azonban a telekosztassal érintett 200 hrsz-u ingatlant kismértékben és a 181/2 hrsz-u
ingatlan déli részét teljes egészében érinti.

Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi F6osztaly Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Osztaly a kdrnyezeti vizsgalat sziikségességével kapcsolatos BP/2602/00490-
2/2026. Ugyiratszamu vélaszlevelében tajékoztatott:

»Megdllapitottam a kulturdlis 0Orokség védelméért felel6s miniszter altal vezetett
orokségvédelmi nyilvantartas aktudlis adatai alapjan, hogy a targyi mddositassal érintett
181/2, 194 és 200 hrsz.-U ingatlanok kézil a 181/2 és 200 hrsz.- ingatlanokon régészeti
lel6helyek talalhatdk, a kovetkez6képpen:

- a181/2 hrsz.-t ingatlan a 2603 azonositd szamu Rdkdczi utca - K6farago
lizem ésa 2583 azonositd szamu Vasutdllomds régészeti lel6helyek
teriilete, tovabba

- a2 200 hrsz.-u ingatlan a :2603 azonositd szdmu Rdkdczi utca - Kéfarago lizem
régészeti lel6hely terilete.”

Telepiiléskép

A telepiiléskép védelem helyi el@irasairdl Sitté Kozség Onkormanyzat KépviselS-testiilete a
13/2018. (XI. 16.) 6nkormanyzati rendeletet alkotta meg. A mddositas hatélya ald vont teriilet a
telepiilésképi rendelet meghatdrozasa szerint a telepiilésképi szempontbdl meghatarozo
telepiilésszerkezetileg értékes torténeti falu teriiletének része.

A teleplilésképi szempontbdl meghatdrozé telepiilésszerkezetileg értékes torténeti falu teriletére
vonatkozé teriileti épitészeti kbvetelményeket a teleplilésképi rendelet 11. §-a hatdroz meg. Egyedi
épitészeti  kévetelményekre vonatkozdéan a telepllésképi szempontbdl meghatarozo
teleplilésszerkezetileg értékes torténeti falu teriletére a teleplilésképi rendelet 12. §-a tartalmaz
el6irasokat.

Kérnyezeti- és a kérnyezet védelmét befolydsolo adottsdgok

A moddositas hatdlya ala tartozd teriilet nem érintett a KEVTrT 3.6. melléklet vizmindség-védelmi
teriilet 6vezetével és a KEVTrT 3.7. melléklet nagyvizi meder vezetével.

Sitt6 a KEVTrT 3.8. melléklet honvédelmi és katonai célu teriilet ovezetében, a KEvTrT 3.9.
melléklet dsvdnyi nyersanyagvagyon 6vezetében és a KEVTrT 3.10. melléklet féldtani veszélyforrds
teriilet 6vezetében meghatarozott telepilés. A KEVTrT Ovezetre vonatkozo elGirdsai:

,KEVTrT 10. § (3) bekezdés Az dvezet dlital érintett teleplilések telepiilésszerkezeti terveiben olyan
terliletfelhaszndldst kell kijelélni, mely 6sszhangban van a tdjjelleggel, az arculati kézikényvekkel, a
megdérzé-fejleszté haszndlattal és a természeti értékek védelmével.”

A terileten belll a jelenlegi terlletfelhasznalds és szomszédsagi viszonyuk hosszu ideje kialakult
allapotnak megfelel6, melyeknek a kornyezetmindségét, a betartandd kornyezeti hatarértékeit
alapvet6en a lakéteriiletekre vonatkozd rendelkezések hatarozzak meg, illetve a lakéteriletekkel
vald szomszédsag befolydsolja az 6vezethatarok mentén.

19



Suttd Kozség telepiilésrendezési eszk6zeinek modositasa a 181/2 és a 200 hrsz-u telek teriiletére
és kijelolt kérnyezetére vonatkozdan
Partnerségi véleményezési dokumentacio — 2026. augusztus

2. A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOKBEN TERVEZETT VALTOZASOK, A MODOSITAS
LEIRASA

Sutt6 Kozség Onkormanyzata a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak
rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajdatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 68.§-ban foglalt egyszer(sitett eljaras szabalyai

,,,,,

Szabdlyozési tervének (tovabbiakban: HESz) médositdsat.

A moddositas az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrél szélé6 253/1997. (XIl.
20.) Korm. rendelet 121.§ (2) bekezdés a) pontja szerint, az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos
tartalmi kdvetelményei és jelmagyarazata alkalmazasaval, a 314/2012. (IX. 8.) Korm. rendelet
45.§ (6) pontjaban meghatarozott tartalmi kovetelmények és jelmagyarazat alkalmazasaval
késziil.

Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok:
- 35/2011.(V1.21.) sz képviselS-testiileti hatdrozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv
(TSZT):
- 12/2011.(V1.23.) Onkormanyzati rendelettel elfogadott helyi épitési szabdlyzat és
szabalyozasi terv (HESz és SZT)

2.1. A hatdlyos telepiilésszerkezeti tervet érinté modositdsok

A tervezett mddositas a Telepiilésszerkezeti tervet is érinti. A TSZT mddositds sordn a hatalyos
Szabdlyozasi tervvel és az ingatlan-nyilvantartdsnak megfeleléen kialakult valds terilethaszndlattal
valé egyezés, 6sszhang megteremtése érdekében és eredményeként a Gip jelli ipari gazdasagi
terilet 5924 m2 nagysagu terilettel né, a Vt jeld vegyes terilet ezzel egyidejlleg csokken a TSZT
terileti mérlegében.
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Sutt6 Kézség 35/2011. (VI1.21.) Kt. hatarozattal
elfogadott Teleplilésszerkezeti terve (TSZT), Telepiilésszerkezeti terv médositasa a 181/2 és

részlete a 181/2 és 200 hrsz-u ingatlan 200 hrsz-u ingatlan kornyezetében
kornyezetében

® B B B a modositas teriileti hatalya

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése

A mddositds soradn Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére nem keriil sor. A telepiilésszerkezet
érdemben nem valtozik, a terlletfelhasznalas kis mértékben valtozik.

A telepiilésrendezési és épitési kévetelmények alapszabalyzatarél 280/2024. (IX. 30.-) Korm.
rendelet (TEKA) 13. §-a alapjan:

12. Uj beépitésre szant teriiletek és j lakéteriilet kijelolésének egyéb kovetelményei

13. %

(6) Az (1)—(5) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a kézlekedési rendeltetésii kozteriilet
szélességi csbkkenés vagy dthelyezés, a térképi pontositds miatti dtsorolds, a vonalas kététtpdlyds
kézdsségi kdzlekedés teriiletének modositdsa, a kialakult dllapotnak megfeleld teriilethaszndlatot
biztosito telekhatdr-rendezés, valamint a szabdlyozdsi vonal megsziinése miatti épitési Gvezeti
kijelolés esetén.

A fenti jogszabdlyi hely rendelkezése alapjan a tervezett maddositds soran Uj beépitésre szant
teriilet kijelolésével nem kell szamolni.

21



Sutté Kézség telepiilésrendezési eszkdzeinek médositasa a 181/2 és a 200 hrsz-u telek teriiletére
és kijelolt kornyezetére vonatkozéan
Partnerségi véleményezési dokumentacio — 2026. augusztus

Bioldgiai aktivitasérték szamitas

A magyar épitészetrél sz6l6 2026. évi C. Tv. (Méptv.) 8.§ (3) bek. b) pontja szerint, Ujonnan
beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejlileg, a teleplilés kdzigazgatasi terliletének bioldgiai
aktivitasértéke az 3atmindsités el6tti aktivitds értékhez képest nem csokkenhet. A tervek
készitésekor a teriiletek bioldgiai aktivitasértékét a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. §-dban
szerepl6 elbirdsai szerint, annak 9. mellékletében alkalmazott bioldgiai aktivitasérték mutatédinak
alkalmazasaval kell szamitani.

Mivel a TEKA 13.§ (6) bekezdése értelmében jelen tervmédositas soran, Uj beépitésre szant
teriilet nem keriil kijel6lésre, ezért a bioldgiai aktivitasérték szinten tartasat nem kell szamitassal
igazolni, vagyis bioldgiai aktivitasérték kompenzacié nem sziikséges.

2.2. Szabdlyozasi koncepcio

A modositds a Helyi Epitési Szabdlyzatot (HESz) és a Szabalyozasi tervet is érinti. A Siitt6
belteriiletén a magantulajdonban [év6é 200 hrsz-u és 194 hrsz-U ingatlant, valamint a Reneszansz
K&faragd Zrt. tulajdonaban lévé 181/2 hrsz-U ingatlant érint6 telekrendezés érdekében a
teriiletfelhaszndlas kismérték(i modositasat kovetd épitési Ovezeti szabalyozas a cél.

A tervezett valtoztatas az aldbbi részleteken 6sszehasonlithatéan:

Suitt6 Kozség 12/2011. (VI.23.) dnkormanyzati
rendelettel elfogadott hatalyos Szabalyozasi terve (SZT)
részlete a 181/2 és 200 hrsz-u ingatlan kdrnyezetében

Szabalyozasi terv médositasa a 181/2 és
200 hrsz-u ingatlan kérnyezetében

= m B B amddositas teriileti hatdlya
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A szabdlyozasi koncepcié szerint a Helyi Epitési Szabalyzatrdl sz6l6 12/2011. (VI.23.) 6nkormanyzati

..... 77

rendelet, a HESz dvezeti és épitési dvezeti elGirasainak, a Gip-1 jeli ipari gazdasagi teriiletekre
vonatkozé elGirdasok kiegészit6 modositasa tervezett. A mddositds hatadlya ald vont terlleten
szabalyozott ,Lke-2” jell kertvarosias lakdteriilet és a Vt-1 jell telepiiléskézpont vegyes teriilet
épitési dvezeteinek elbirdsai nem valtoznak, csak a telekrendezés kovetkeztében a koztiik 1évé

ovezethatarok médosulnak.

A HESZ normaszovegében az egyeztetések kovetkeztében valtozas kdvetkezik be még a terven
jelolt belltetési kotelezettségl (kotelezGen zoldfelliletként kialakitandd) telekrészekre vonatkozd
el6irdsokban. A Gip jeld ipari gazdasagi teriileten a vegyes teriilettel kozos telekhatar mentén, a
Szabalyozdsi terven jelolt beliltetési kotelezettségl, legaldabb 5,0 m széles teleksavban
haromszintes novényallomany kotelez6 telepitését irja el a szabdlyzat az alabbiak szerint:

,» A HESz 12.lpari gazdasagi teriilet — egyéb ipari terilet (Gip-1) szakasz 12. § (6) bek. c) pont
tartalma helyébe az aldbbi c) pont tartalma lép:
c) A telkeken az egyes telekhatarok mentén legalabb két sorban egységes fasor telepitendd, a
Gip jelii ipari gazdasagi teriileten a vegyes teriilettel kozos telekhatar mentén, a
Szabalyozasi terven jelolt beiiltetési kotelezettségii, legalabb 5,0 m széles teleksavban
haromszintes novénydllomany telepitése kotelezo.”
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3. A MODOSITAS SZAKAGI VONATKOZASAI

3.1. Telepiiléstervez6i megdllapitdsok és javaslatok

A tervezett mddositas: a teleplilésszerkezeti tervet is érinti. A terv a tervezett telekalakitds
megvaldsithatésdga érdekében a Telepiilésszerkezeti terv (TSZT), a Helyi Epitési Szabalyzat (HESz)
és a Szabalyozasi terv (SZT) mddositasara iranyul:

- a Vt-1 jell telepiléskozpont vegyes ovezet és a Gip-1 jell ipari gazdasagi 6vezet kozotti
ovezethatdr kismértékld modositdsa a kialakult tulajdonviszonyok szerint;

a Sitté 200 hrsz-U szamu un. ,nyeles” telek jelenlegi kozterileti kapcsolatat biztosito
teleknydlvany hatdlyos Szabdlyozasi terv szerinti kozterileti Uttd szabdlyozasanak
megsziintetése, a nyulvanyos telek jelenlegi kozterileti kapcsolatanak megtartdsa; a 200
hrsz-U telek megosztasa az irdnyadd telekhatar, a telekosztds vonatkozd szabalyainak és a
javasolt helyi szabdlyozasi el6irdsok figyelembevételével, majd a 200 hrsz-u telek a 194 hrsz-
U telekkel hataros Uj telekrészének 6sszevondsa a 194 hrsz-u telekkel;

- a hatdlyos telepilésrendezési eszkdzokben Vt-1 jelli telepliléskozpont vegyes teriiletként
meghatdrozott 200 hrsz-U telek, valamint a Gip-1 jell ipari gazdasagi terlletként
meghatarozott 181/2 hrsz-u ingatlan kozos telekhataranak maédositasa a kialakult beépités
figyelembevételével,

- A Gip jelli teriiletfelhasznalas lehataroldsanak javitasa szlikséges Vt jelli teriletfelhasznalasra
a 181/2 hrsz-u telek terliletére vonatkozdan a hatdlyos SZT szerinti Gip-1 jel(i épitési dvezet
hataranak figyelembevételével.

3.2. Egyéb szakadgi vonatkozdsok

Kézlekedés

A modositassal érintett terilet megkozelitése délrél kozvetleniil a Rakdczi Ferenc utca (10.sz. f6at)
fel6l, északrdl a Szobrasz utcardl lehetséges. A Reneszdnsz Zrt. telephelyének gépjarmtvel vald
megkozelitésére a Rakdczi Ferenc utca (10.sz. f6ut) és az abbdl északi iranyba kidgazo Kéfarago tér
és Kisvasut utca nyomvonal vehetd igénybe.

Kézmdiellatas, elektronikus hirkézlés

A modositds hatdlya ald vont terilet kézmdellatasi sziikségleteit jelen tervmoddositas nem
befolyasolja, Uj kézmellatasi igények a moddositas kovetkeztében nem jelentkeznek, illetve a
tervezett vdltoztatdsok a hatalyos telepiilésrendezési tervekben foglaltakhoz képest Uj
kozmdifejlesztést varhatdéan nem indokolnak.

3.3. Tdajrendezési javaslatok, z6ld-infrastruktura fejlesztési javaslat

A maddositas hatalya ala vont belteriilet nem érintett a KEvTrT 3.4. melléklet tdjképvédelmi teriilet
ovezetével. A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyozdsarol
sz6l6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet MvM rendelet 4.§ (2) bekezdés Tajképvédelmi Gvezetre
vonatkozo el6irdsaival a tervezett médositas nem ellentétes.

,MvM rendelet 4. §
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(2) A tdjképvédelmi teriilet 6vezetével érintett teriiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos
tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében — a telepliléskép
védelmérdél szolé térvény vagy annak felhatalmazdsa alapjdn kiadott jogszabdly eltéré
rendelkezésének hidnydban — meg kell hatdrozni

a) a telepiilésrendezési eszkdzdkben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi
szabdlyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti
teleplilésképi  rendeletben (o tovdbbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi
kévetelményeket.”

A moddositas terllete a telepuiléskép védelmérdl széld 13/2018. (XI. 16.) 6nkormanyzati rendelet 1.

melléklete szerint a ,Telepllésképi szempontbdl meghatarozo teriilet — A torténeti falu” része.

A moddositas hatalya ald tartozd terllet nem része orszdgos, vagy helyi jelent6ségl
természetvédelmi terliletnek és nem tartozik a Natura 2000 hdlézatban meghatdrozott
teriiletekhez sem.

A médositas hatdlya ald tartozo terilet az KEVTrT 3/1. melléklete alapjan nem része az orszdgos

Okoldgiai hdlézatnak, nem érintett az ékoldgiai hdlézat magteriiletének, 6koldgiai folyosdjanak és

pufferteriiletének 6vezeteivel sem.

Sutté a KEvTrT 3.13. melléklet naturpark-szelid turizmusfejlesztés egyedi dvezetében (Gerecse
Naturpark) és a sz6l6kataszteri teriilettel érintett telepiilés 6vezetében meghatarozott telepilés. A
maodositas hatdlya ald vont teriileten tervezett valtoztatdsok az ezen Ovezetekre vonatkozd

elGirasokkal nem ellentétesek.

3.4. Kérnyezeti hatdsok és feltételek, kérnyezeti értékelés

A tervméddositds az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005.(1.11.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: SKVr.) hatdlya ala tartozik. A KV. Rendelet 1. § (3) bekezdés szerint a
terv megvaldsitasanak varhatd kornyezeti hatasa jelent6ségének alapjan donthetd el a kérnyezeti
vizsgdlat szikségessége. A terv, illetve program megvaldsitdsa varhaté kornyezeti hatasanak
jelent6ségét, a kornyezeti vizsgdlat készitésének sziikségességét SKVr. § (1) bekezdése szerint a
rendelet 2. szamu mellékletében foglalt szempontok figyelembevételével kell vizsgalni.

Sutt6 Kézség Onkormanyzata az SKVr. 1. & (3) a), 4. § (2) bekezdése, valamint 3. szamu melléklet II.
pontja alapjan megkérte a koérnyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletért felel6s
dllamigazgatasi szervek véleményét, hogy a valtoztatasi szandék ismeretében a hatdskoriikbe
tartozé kornyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetéen, megitélésiik szerint a tervezett
valtoztatasok kovetkeztében varhaté-e jelent6s kérnyezeti hatds, valamint nyilatkozzanak, hogy
szilkségesnek tartjak-e a SKVr. szerinti kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat és kérnyezeti értékelés
készitését. A varhatd kérnyezeti hatds jelentGségének eldéntése tekintetében a R. 4.§ (3) bekezdés
szerinti, a R. 2. szdmu mellékletében foglalt szempontok alapjan késziilt tdjékoztatdst az
Onkorményzat a véleménykérd levélhez mellékelve megkiildte a kornyezet- vagy
természetvédelmi szakteriiletért felelGs érintett dllamigazgatasi szerveknek.
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A moddositds varhatdé kornyezeti hatasai jellegének és mértékének megitéléséhez az

onkormanyzat az alabbi tajékoztatast adta:

A tervezett modositas: a telepllésszerkezeti tervet is érinti. A terv a tervezett telekalakitds
megvaldsithatésaga érdekében a Telepiilésszerkezeti terv (TSZT), a Helyi Epitési Szabalyzat
(HESz) és a Szabdlyozasi terv (SZT) médositasara irdnyul:

- a Vt-1 jell telepiléskdzpont vegyes Ovezet és a Gip-1 jell ipari gazdasdgi Ovezet kozotti
Ovezethatdr kismértékl mddositdsa a kialakult tulajdonviszonyok szerint;

- a Satté 200 hrsz-a szamu un. ,nyeles” telek jelenlegi kozterileti kapcsolatat biztositd
teleknyulvany hatdlyos Szabalyozasi terv szerinti kozterlleti uttda szabdlyozdsanak
megsziintetése, a nyulvdnyos telek jelenlegi kozteriileti kapcsolatanak megtartdsa; a 200
hrsz-u telek megosztasa az irdnyadd telekhatar, a telekosztds vonatkozd szabdlyainak és a
javasolt helyi szabdlyozasi el6irdsok figyelembevételével, majd a 200 hrsz-u telek a 194 hrsz-
U telekkel hatdros Uj telekrészének 6sszevonasa a 194 hrsz-u telekkel;

- a hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zokben Vt-1 jell telepliléskdzpont vegyes teriletként
meghatarozott 200 hrsz-u telek, valamint a Gip-1 jel( ipari gazdasagi terlletként
meghatarozott 181/2 hrsz-u ingatlan kozos telekhataranak mddositasa a kialakult beépités
figyelembevételével,

- A Gip jeld terlletfelhaszndlds lehataroldsanak javitdsa sziikséges Vt jell
tertletfelhasznaldsra a 181/2 hrsz-U telek teriletére vonatkozdan a hatdlyos SZT szerinti Gip-
1 jel(i épitési Ovezet hataranak figyelembevételével.

Komarom-Esztergom Megyei Onkormdnyzat Kozgyiilésének 6/2020. (VI.25.) dnkormdnyzati
rendelete Komarom-Esztergom varmegye Terlletrendezési Tervérél (a tovabbiakban:
KEVTrT) 1. mellékletét képez6 Komarom-Esztergom varmegye szerkezeti tervén a modositas
terllete a teleplilési térségbe sorolt.

Komdrom-Esztergom  Vérmegyei Onkorményzat Koézgydllésének  6/2020. (VI.25.)
onkormdnyzati rendelete Komarom-Esztergom varmegye Terlletrendezési Tervérdl (a
tovabbiakban: KEVTrT) 1. mellékletét képezd Komarom-Esztergom varmegye szerkezeti
tervén a modositas terilete belteriileti ingatlanként a telepuilési térségbe sorolt. A tervezett
maodositas az aldbbiak szerint a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérél szolé 2018. évi CXXXIX. toérvény (a tovabbiakban: Trtv.) 27.§. (4) bekezdés
el6irdsaival 6sszhangban van, nem ellentétes.

A modositas hatdlya ald tartozo teriilet az KEVTrT 3/1. melléklete alapjan az orszagos
Okoldgiai halézatnak az Ovezeteivel — magteriilet Gvezete, G6koldgiai folyosé dvezete,
pufferteriilet 6vezete - nem érintett.

A telepllési térségbe tartozd6 mddositasi teriiletre vonatkozéan a telepllésrendezési
eszk6zok modositasa nem ellentétes a Trtv., a KEVTrT, valamint a terliletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl szolé 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet) elGirdsaival, szabdlyozasaval.

A modositds hatadlya ald tartozd terilet nem része orszagos, vagy helyi jelent&ségi
természetvédelmi terliletnek, nem része Natura 2000 kijel6lésd természetvédelmi
jelentt6ségli teriletnek sem.

A moddositas hatdlya ala tartozo teriilet nem érintett orszagos, vagy helyi mivi védelemmel
védett teriilettel, éplilettel. A mddositas teriiletén belll fekvs, egy nyilvantartott régészeti
lel6hely lehataroldsa azonban a telekosztdssal érintett 200 hrsz-uU ingatlant kismértékben és
a 181/2 hrsz-u ingatlan déli részét teljes egészében érinti. A mddositas az orokségvédelemre
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vonatkozé elGirasok szerint torténhet, a tervezett valtoztatas az oOrokségvédelmi
érdekekkel nem ellentétes.

e A terlletfelhaszndlas jellege, az épitési Ovezeti besorolas és az annak elGirdsai nem
valtoznak, a terillethaszndlat intenzitdsa csak a hatalyos Ovezeti elGirdsokat érvényesitve
novekedhet.

e A moddositas hatalya ala tartozé teriilet nem érintett a KEVTrT

- 3.2. melléklet a kivdlé termdhelyi adottsdgu szdntdk dvezete, és a jo termbhelyi adottsdgu
szdntok évezetével

- 3.3. melléklet erdék évezete, és az erdételepitésre javasolt teriilet dvezetével,
- 3.4. melléklet tdjképvédelmi teriilet évezetével.

- 3.6. melléklet vizmindség-védelmi teriilet Gvezetével és

- 3.7. melléklet nagyvizi meder évezetével.

e Sitt6é a KEVTrT 3.8. melléklet honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetében, a KEvmTrT 3.9.
melléklet dsvdnyi nyersanyagvagyon é6vezetében és a KEvmTrT 3.10. melléklet féldtani
veszélyforrds teriilet évezetében, valamint a KEvmTrT 3.13. melléklet naturpark-szelid
turizmusfejlesztés egyedi évezetében (Gerecse Naturpark) és a szélékataszteri teriilettel
érintett telepliilés dvezetében meghatarozott teleplilés. A térségi Ovezeti elSirdsokat a
terlleti adottsagoknak megfelel§en differencidltan kell alkalmazni, sziikség szerint a helyi
épitési elbirdsokban rogziteni. A térségi Ovezeti elGirasok a tervezett mddositas
szempontjabol nem relevansak.

e A mobdositdas sordan uj beépitésre szant teriilet kijelolésére nem keriil sor. A
telepiilésszerkezet érdemben nem valtozik, a teriletfelhasznalas kis mértékben valtozik.

A telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol 280/2024. (IX. 30.-)
Korm. rendelet (TEKA) 13. §-a alapjén:

12. Uj beépitésre szant teriiletek és j lakéteriilet kijelolésének egyéb kovetelményei
13. §

(6) Az (1)—(5) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a kézlekedési rendeltetésii
kézteriilet szélességi csékkenés vagy dthelyezés, a térképi pontositds miatti dtsorolds, a
vonalas kététtpdlyds k6zdsségi kézlekedés teriiletének mddositdsa, a kialakult dllapotnak
megfelel6 teriilethaszndlatot biztosito telekhatdr-rendezés, valamint a szabdlyozdsi vonal
megsziinése miatti épitési 6vezeti kijel6lés esetén.

e Alevegl védelmérdl sz6lé 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet alapjan bejelentés kotelezett
légszennyez6 pontforrds nem léteslil. SUtt6 a légszennyezettségi agglomerdciok és zonak
kijelolésérdl szold 4/2022. (X. 7.) KWM rendelet 1. szamd melléklete alapjan a 3. szamu
légszennyezettségi zonaba tartozik.

o A kozlekedési eredetl zajterhelés a moddositdssal érintett teriileten nem relevans. A
gazdasagi tevékenységek céljat szolgald létesitmény Uzemelésénél a kornyezeti zaj- és
rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl sz6élé 27/2008. (XII. 3.) KWM-EUM egyittes
rendelet 1. szamu melléklet 1. pontjdnak zajterhelési hatarértékeinek kell teljesiilnie a
szomszédos vegyes terilet és lakdteriilet zajterhelési hatarértékeinek megfelelGen.

e A moddositds nem ellentétes a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési
tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. térvény (tovabbiakban MTrT), Komarom-Esztergom Megyei
Onkorményzat Kozgyllésének 6/2020. (VI.25.) ©6nkorményzati rendelete Komdrom-
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Esztergom megye Teriletrendezési Tervér6l (a tovabbiakban: KEVTrT) a teriletrendezési
tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl szolé 9/2019. (VI. 14.)
MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet) elGirdsaival, szabalyozasaval.

e A teriiletfelhaszndlas jellege a telekalakitas, illetve ennek kovetkeztében az Gvezethatarok
kismértékd valtozasa ellenére nem valtozik, a terllethasznalat intenzitdsa ennek
megfelel6en nem maddosul.

e A moddositds hatdlya ald tartozd teriilet nem érintett a KEvTrT 3.2. melléklet a kivdld
terméhelyi adottsdgu szantok dvezete, és a jo termbhelyi adottsdgu szdantdk évezetével és a
KEvTrT 3.3. melléklet erdék évezete, és az erdébtelepitésre javasolt teriilet 6vezetével.

e A mddositas hatdlya ala tartozo teriilet nem érintett a KEVTrT 3.4. melléklet tdjképvédelmi
teriilet 6vezetével. Az MvM rendelet 4.§ Tajképvédelmi Ovezetre vonatkozd elGirasai nem
relevansak.

e A moddositas hatalya ald tartozé teriilet nem érintett a KEVTrT 3.6. melléklet vizminbség-
védelmi teriilet 6vezetével és a KEVTrT 3.7. melléklet nagyvizi meder évezetével.

e S{itt6 a KEVTrT 3.8. melléklet honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetében, a KEvTrT 3.9.
melléklet dsvdnyi nyersanyagvagyon évezetében és a KEvVTrT 3.10. melléklet féldtani
veszélyforrds teriilet évezetében, valamint a KEvTrT 3.13. melléklet naturpark-szelid
turizmusfejlesztés egyedi évezetében (Gerecse Naturpark) és a szélékataszteri teriilettel
érintett telepiilés 6vezetében meghatarozott teleplés.

MvM rendelet 11. § ,(1) A féldtani veszélyforrds teriilet dvezetében a fdéldtani
veszélyforrdssal érintett teriilet kiterjedését a telepiilésrendezési eszk6zékben kell tényleges
kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten Uj beépitésre szdnt terlilet csak akkor jeldlhetd ki, ha
ahhoz a bdnyafeliigyelet a teleplilésrendezési eszk6z6k egyeztetési eljdrdsa sordn adott
véleményében hozzdjdrul.

(3)=A beépités feltételeit a bdnyafeliigyeleti hatdskérben eljdrd illetékes févdrosi és
vdrmegyei kormdnyhivatal hozzdjdruldsaval kell meghatdrozni.”

A hatdlyos telepillésrendezési eszk6zok a tervkészités id6szakaban kapott és feldolgozott
adatok alapjan a médositas hatalya ala vont terlileten nem jeldlnek féldtani veszélyforrdssal
érintett teriiletet.
A kornyezet védelméért felelGs szervek a szakteriletiikre vonatkozdan adott valaszaik alapjan a
modositas kovetkeztében varhaté kornyezeti hatdasok nem jelentGsek, a kornyezeti vizsgalat
lefolytatasat nem tartjak sziikségesnek.

A Képvisel6-testiilet a beérkezett vélemények alapjan ugy dont, a telepiilésrendezési eszkdzok
modositasa kapcsan megkeresett kornyezet védelméért felelGs szervek véleményét figyelembe
véve, hogy a mddositds kovetkeztében varhatd kornyezeti hatdsok nem jelentdsek, a kérnyezet
jelenlegi allapotat nem befolydsoljak kedvezétlenil, ezért a R. szerinti kornyezeti vizsgalat
lefolytatasa, a telepliléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint
egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban Eljr.) 7.§ (4) bekezdése szerint az Eljr. 2. melléklet 2. pontja szerinti telepiilési
kornyezeti értékelés elkészitése nem sziikséges.
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3.5. Az 6rokségvédelem vonatkozdsai

A moddositas hatalya ala vont teriilet — jellemz&en a gazdasagi teriilet déli részén, 181/2 és 178/1
hrsz-i telkek teriilete - az E-TER adatszolgaltatisa és az Uj Telepiiléstervhez késziilé
Orokségvédelmi hatastanulmany alapjan is egy régészeti lelShellyel is érintett.

Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Osztaly a kdrnyezeti vizsgalat sziikségességével kapcsolatos BP/2602/00490-
2/2026. Ugyiratszamu vélaszlevelében tajékoztatott:

»Megdllapitottam a kulturdlis 0Orokség védelméért felel6s miniszter altal vezetett
orokségvédelmi nyilvantartas aktudlis adatai alapjan, hogy a targyi mddositassal érintett
181/2, 194 és 200 hrsz.-U ingatlanok kézil a 181/2 és 200 hrsz.- ingatlanokon régészeti
lel6helyek talalhatdk, a kovetkez6képpen:

- a181/2 hrsz.-U ingatlan a 2603 azonositd szamu Rdkdczi utca - K6farago
lizem ésa 2583 azonositd szamu Vasutdllomds régészeti lel6helyek
teriilete, tovabba

- a2 200 hrsz.-u ingatlan a :2603 azonositd szdmu Rdkdczi utca - Kéfaragd lizem
régészeti lel6hely terilete.”

»A tovabbi hatosagi eljarasok soran biztositani kell az 6rokségvédelmi szempontok érvényesiilését
és a teriiletileg illetékes varmegyei orokségvédelmi hatésag, Komarom- Esztergom Varmegyei
Kormanyhivatal (Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, Orokségvédelmi Osztaly, 2800 Tatabanya,
Bardos Laszl6 u. 2.) a Kétv. 62. § a) pontja szerinti allasfoglalasat ki kell kérni.”

A kulturdlis 6rokség védelmérdl szolé 2001. évi LXIV. torvény 85/A. § (1) bekezdése szerint
orokségvédelmi hatastanulmanyt kell késziteni a telepilés teleplilésfejlesztési koncepcidjanak
kidolgozasa soran. Ha a telepiilésfejlesztési koncepcid készitésekor nem készilt, vagy a rendezés
ald vont teriletre nincs orokségvédelmi hatastanulmany, vagy van, de az tiz évnél régebbi, akkor
azt a rendezés ala vont teriiletre el kell késziteni. (2) Az 6rokségvédelmi hatdstanulmanyban
megfogalmazott értékvédelmi terv szerint kell meghatdrozni az o6rokségvédelemmel érintett
teriiletekre vonatkozo teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési eszkozoket.

A késziilé uj Telepiilésterv megalapozd vizsgalataihoz és a Fejlesztési tervhez Uj 6rokségvédelmi
hatdstanulmany készil, mivel a hatalyos koncepcidhoz készitett 6rokségvédelmi hatastanulmany
tiz évnél régebbi. A jelen tervmoédositassal kapcsolatban sziikséges Orokségvédelmi
hatastanulmany az uj telepiiléstervhez késziil6 6nallé régészeti hatastanulmany része, melyet Dr.
Tanko Kéroly régész, 6rokségvédelmi szakért6 készitett.

Sutt6 Kozség Onkormanyzat KépviselS-testiilete a 105/2025. (XI1.02.) hatdrozatdban dontétt a
telepllésrendezési tervének mddositasardl, valamint a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 7.§ (7)
bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasardl. Az elfogadott Feljegyzés rogziti:

»A mddositas hatdlya ala vont teriiletet nyilvantartott régészeti lel6hely kismértékben érinti, de
a valtoztatas a kulturdlis 6rékség védelmét nem veszélyezteti.”
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4. A TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A TELEPULESSZERKEZETI TERV OSSZHANGJA AZ ORSZAGOS ES A MEGYElI TERULETRENDEZESI
TERVEKKEL

A telepllésszerkezeti terv mddositasanak Osszhang-igazolasa a Magyarorszdg és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérél széldo 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban Trtv.),
Komarom-Esztergom Megyei Onkorményzat Koézgydlésének 6/2020. (VI.25.) 6nkormdnyzati
rendelete Komdrom-Esztergom megye Teriiletrendezési Tervérél (a tovabbiakban: KEvmTrT),
valamint a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyozdsdrdl sz616
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet) elGirdsainak figyelembevételével
torténik.

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV (OTRT)

2. melléklet Az Orszag szerkezeti terve vonatkozo részlete

Orszagos teriletfelhasznalasi kategoriak
- Erd6gazdalkodasi térség
Mez6gazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
[ Telepulési térség
Kézlekedési halozatok és egyedi épitmények
—_— Gyorsforgalmi Gt (meglévé)
= Gyorsforgalmi Gt (tervezett)
— Féat (meglévs)
S—— Féut (tervezett)
= e Nagysebességl vasutvonal (tervezett)

Eqyéb orszagos torzshaldzati vasiti palya (megléy

Egyéb orszagos torzshaldzati vasati palya (terveze
Nemzetkdzi kereskedelmi repulétér (meglévd)

Ko6z8s felhasznalasa katonai és polgari

& repUl&térré fejlesztheté repulétér (megléve)

Orszagos kerékparitvonal

Az OTrT Szerkezeti tervlapja alapjan Sutt6 Kozség kozigazgatdsi terlilete az erdégazdalkodasi, a
mez6gazdasagi és a vizgazdalkodasi térség részét képezi, a telepilés belterileti és a kiilterileti
fekvésl, beépitésre szant teriletei a telepiilési térségbe tartoznak.

A mddositas hatdlya ala vont teriilet - azon beliil a mddositassal érintett 181/2 és 200 hrsz-u
ingatlan és kdrnyezete — a telepiilési térség része.
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KOMAROM-ESZTERGOM VARMEGYE TERULETRENDEZESI TERVE (KEVMTRT)

1. melléklet Térségi Szerkezeti Terv vonatkozo részlete

ot
= %"'S‘\

z
- ~ 00 = Iy Nk.%
p ' SijttS = N

===

=

#

Teriletfelhasznalasi térségek
- Erd6gazdalkodasi térség

Mezégazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

% ' : - -
X \ Fe"s‘i Bikdl \’_Blkolpuszt@

A KEvmTrT. 1. mellékletét képezé Komarom-Esztergom Varmegye Szerkezeti tervén a mdédositas
hatalya ala vont teriilet - azon beliil a mddositassal érintett 181/2 és 200 hrsz-u ingatlan és
kornyezete — a telepiilési térség része.

Telepiilési térség

- Sajatos terlletfelhasznalasu térség

A Trtv.11. §-a szerint

»,11. 8§ A kiemelt térséqi, illetve vdrmegyei teriiletfelhaszndldsi kategdridk teriiletén beliil a
telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

d)= a telepiilési térség teriiletén bdrmely épitési 6vezet, évezet kijelélhets;”

777

A mddositas hatalya ala vont teriileten tervezett valtoztatasok ezen elGirassal nem ellentétesek,
a telepiilési térségen beliil a hatdlyos telepiilésszerkezeti terv teriiletfelhasznalasa
hibajavitasként kis mértékben modosul. A telepilési térségben egyarant kijelolheté Gip jeld
teriiletfelhasznalds lehatdrolasdnak javitdsa szikséges Vt jel(i terlletfelhaszndldsra a 181/2 hrsz-u
telek teriiletére vonatkozéan a hatdlyos SZT szerinti Gip-1 jelli épitési Ovezet hatdranak
figyelembevételével.

Siitt6 Kozség kozigazgatasi teriiletét és a modositas teriiletét az Orszagos Ovezeti Terv aldbbi
orszagos és térségi 6vezetei érintik a KEVTrT szerint:

o 3/1. melléklet — Okoldgiai haldzat magteriiletének dvezete, az 6koldgiai haldzat dkoldgiai
folyosdjanak dvezete és a pufferterilet dvezete
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. A telepilés terllete mind a harom
\ : Ovezettel érintett.

su
@ - A moddositas hatdlya ala tartozo terlet
' L az KEVTrT 3/1. melléklete alapjan nem
érintett az orszagos okoldgiai haldzat
egyik ovezetével sem.

Labatlan

A tervezett moddositds esetében a
Magyarorszdag és  egyes  kiemelt
térségeinek terlletrendezési tervérdl
sz6l6  2018. évi CXXXIX. torvény
(Tovabbiakban: Trtv.) 25. §, 26.§ és 27.§-
a orszagos Okoldgiai haldzat Ovezeteire
vonatkozo el8irdsai nem relevansak.

3/1. melléklet — Okolégiai hal6zat magteriiletének dvezete, az 6kolégiai halézat
okoldgiai folyosdjanak dvezete és a pufferteriilet 6vezete

e 3.8. melléklet — Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

e 3.9. melléklet - Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

e 3.10. melléklet - Foldtani veszélyforras terilet dvezete

e 3.12. melléklet — Komplex turizmusfejlesztési térségek egyedi 6vezetei

e 3.13. melléklet - Naturpark-szelid turizmusfejlesztés egyedi dvezete (Gerecse Naturpark)

e 3.15.1. melléklet - Sz6l6kataszteri terilettel érintett telepllések dvezete

e 3.15.2. melléklet — Zsugorodo kertes teriiletek dvezete

Satté a KEVTrT 3.8. melléklet honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetében, a KEvTrT 3.9.
melléklet dsvdnyi nyersanyagvagyon évezetében és a KEVTrT 3.10. melléklet féldtani
veszélyforrds teriilet Ovezetében, valamint a KEvTrT 3.12. melléklet komplex
turizmusfejlesztési térségek egyedi évezeti (Duna-mente) és a KEvTrT 3.13. melléklet
naturpark-szelid turizmusfejlesztés egyedi 6vezetében (Gerecse Naturpark) és a KEvVTrT
3.15.1. melléklet szél6kataszteri terlilettel érintett teleplilések dvezetében, valamint a
KEVTrT 3.15.2. melléklet Zsugorodo kertes terliletek 6vezetében meghatarozott telepiilés.

MvM rendelet 11. § (1) A foldtani veszélyforrds teriilet Gvezetében a foldtani
veszélyforrdssal érintett teriilet kiterjedését a teleplilésrendezési eszk6zékben kell tényleges
kiterjedésének megfelel6en lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten Uj beépitésre szdnt teriilet csak akkor jeldlheté ki, ha
ahhoz a bdnyafeliigyelet a telepiilésrendezési eszk6z6k egyeztetési eljdrdsa sordn adott
véleményében hozzdjdrul.

(3)=A beépités feltételeit a bdnyafeliigyeleti hatdskérben eljdré illetékes févdrosi és
vdrmegyei  kormdnyhivatal  hozzdjdruldsdval kell ~meghatdrozni.” A bdanyatelek
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megallapitdsa a banyafellgyeleti hataskorben eljard illetékes févarosi és varmegyei
kormanyhivatal hozzajaruldsaval tortént.

A mddositas hatalya ald vont teriileten foldtani veszélyforras el6fordulasa nem ismert.

,KEVTrT 10. § (3) bekezdés Az 6vezet dltal érintett teleplilések teleplilésszerkezeti terveiben
olyan teriiletfelhaszndldst kell kijelélni, mely ésszhangban van a tdjjelleggel, az arculati
kézikényvekkel, a megdlrz6-fejleszté haszndlattal és a természeti értékek védelmével.” — A
madositasban hib ajavitasként tervezett teriletfelhasznalds valtozas az elGirdassal nem
ellentétes, a kialakult, természetben meglévé teriletfelhaszndlast kovetve, az épitési jogot
ado épitési ovezeti szabalyozasnak megfelel6en torténik.

Siitt6 Kozség kozigazgatasi teriiletét és a médositas teriiletét az Orszagos Ovezeti Terv alabbi
orszagos és varmegyei 6vezetei nem érintik a KEvmTrT szerint:

3.2. melléklet — Kivalé termd&helyi adottsagu szantok dvezete, és a j0 termbhelyi adottsagu
szantok ovezete

A KEVTrT 3.2. melléklet a kivdld termdbhelyi adottsdgu szdntok évezete, és a jo termdbhelyi
adottsdgu szdntdk dvezetével a telepiilés északnyugati szélén egy kisebb terllet érintett. A
modositas hatalya ala tartozo terllet az Gvezettel nem érintett.

3.3. melléklet — Erd6k dvezete

A telepllés teriilete érintett az erddék
Ovezetével és az erdbtelepitésre javasolt

@ \\ tertiletek dvezetével is.
; G \‘*-* ~ A moddositdas hatdlya ald tartozé
& Labatlan ¢

teriiletet az erd6k Ovezete és az
erdételepitésre alkalmas terlletek
ovezetei nem érintik.

3.3. melléklet — Erd6k 6vezete és erdGtelepitésre javasolt teriiletek 6vezete
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e 3.4. melléklet Tdjképvédelmi teriilet 6vezete

A teleplilés teriiletének nagy része
> érintett az Ovezettel, a mddositas
Sm@ teriilete nem érintett.

: A tdjképvédelmi terllet Ovezetére
Labatlan vonatkozéan a 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendelet rendelkezéseit kell figyelembe
venni, amelyek jelen esetben nem
relevansak.

Bikolpuszta
Felsd Bikol =

3.4. melléklet — Tajképvédelmi teriilet 6vezete

e 3.5. melléklet — Vilagorokségi és vilagérokségi varomanyos terilet vezete

e 3.6. melléklet - VizminGség-védelmi terilet vezete

e 3.7. melléklet - Nagyvizi meder 6vezete

e 3.11. melléklet — Térszervezd telepiilések dvezete

e 3.14. melléklet — Majorsagi taj ovezete

A mddositds hatdlya ald tartozd teriilet nem érintett a KEVTrT 3.6. melléklet Vildg6rékségi és
vildgorokségi varomdnyos teriilet, a KEVTrT 3.6. melléklet vizmindség-védelmi teriilet 6vezetével és
a KEvTrT 3.7. melléklet nagyvizi meder évezetével, valamint a 3.11. melléklet térszervezd
teleplilések 6vezetével és a 3.14. melléklet majorsdgi tdj 6vezetével.

A tervezett mddositas a Telepiilésszerkezeti tervet is érinti. A Telepiilésszerkezeti terv médosul.

A Telepiilésszerkezeti terv és az orszdgos és varmegyei teriiletrendezési tervek dsszhangjat a
telepiilési térségbe tartozo belteriileten tervezett médositas nem befolyasolja.
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Melléklet-1 Siitt6 K6zség Onkormanyzat 105/2025. (X11.02.) Kt. hatdrozata a tervezett médositas

tamogatasarodl, és a 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti f6épitészi
feljegyzés elfogaddsarol

HATAROZAT KIVONAT

Siitt6 Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
2025. december 2-ai
testiileti iilésének jegyzokonyvébol

105/2025. (XI1.02.) Kt. hatiarozat

Siittd telepiilésrendezési tervének madositasarol, valamint a 419/2021. (VIL.15.) Korm.
rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasardl

Siittd Kozség Onkormanyzat Képvisel-testiilete elhatirozza, hogy Siitté belteriilet 200
hrsz-u ill. a Siitt6 belteriilet 181/2 hrsz telket magaban foglalo témb teriiletére elinditja a
hatilyos telepiilésrendezési eszkozok (telepiilésszerkezetei terv, helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi terv) modositasat, azzal a kikotéssel, hogy a teriiletfelhasznaliasi médok
hatarianak modositasaval egy idoben a gazdasagi teriilet és a telepiiléskozpont teriilet
hataran kotelez6 védofasitas keriil feltiintetésre a szabalyozasi terven.

Az érintett tomb teriiletét a telepiilés szamara fontos, gazdasagfejleszté beruhazas
megvalositas érdekében kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

Siittd6 Kozség Onkorméanyzat Képviselo-testiilet megéllapitja, hogy j beépitésre szant
teriilet kijeldlése Siitto teriiletén a tervezett modositas keretében csak a hatélyos Szabalyozasi
terven tervezett szabalyozasi vonal visszavonasa miatt torténik, a meglévé beépitett telkek
teriilethasznalata tekintetében nem torténik. Jelen esetben csak a kozlekedési teriilet
valtozasa miatt keletkezik uj beépitésre szant teriilet.

Siitté Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet 59. §
(2) bekezdése értelmében a Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzést az alabbiak
szerint fogadja el: '

FELJEGYZES

Siitté Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete részére a megalapozo vizsgalat ¢s az
alatamaszto javaslat tartalmanak meghatarozashoz

Siitt6 készitendd telepiilésrendezési tervmodositisahoz

Tervezett modositas: Siittd belteriilet 200 hrsz-u ill. a Siittdé belteriilet 181/2 hrsz telket
magaban foglalé t6mb teriiletén a hatédlyos telepiilésrendezési eszkozok (telepiilésszerkezetei

-----

terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv) modositasa.

A MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI és az ELHAGYHATO
ELEMEK INDOKLASA

A megalapozé vizsgalat elkészitése csak az érthetdséget szolgalo mértékben sziikséges, mert
Siittd telepiilésre jelenleg folyamatban van a hatalyos telepiilésrendezési terv feliilvizsgélata, a
telepiilésre telepiilésterv késziil.
A megalapozo vizsgélathoz csak az alabbiak elkészitése sziikséges:
- atelepiilés telepiilésrendezési tervi elézményeinek vizsgalata:
- a hatalyban 1év8 telepiilésrendezési eszkdzok vizsgalata az érintett teriilet
vonatkozasaban;

A fent leirtak ismeretében egyéb vizsgdlati munkarészek elkészitése sziikségtelen, mert azok a
modositas 1éptékében nem meghatarozo elemek, ugyanis a modositasok nem érintik a
telepiilés 6 infrastruktira halézatat, alapveto zoldfelileti rendszerét, morfologidgjat, védett
természeti értékeit és a valtozasok egyiittesen nem novelik a teriiletfelhasznalas intenzitasat.
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A modositas hatilya ala vont teriiletet nyilvantartott régészeti lelohely kismértékben
érinti, de a valtoztatis a kulturalis 6rokség védelmét nem veszélyezteti. :
AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMA és az ELHAGYHATO ELEMEK

INDOKLASA

ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI ELEMEI

ELKESZITENDO VAGY ELHAGYHATO-E A
TARTALMI ELEM

1. AKORNYEZETALAKITAS TERVE

1.1. TELEPULESRENDEZESI
JAVASLATOK

1.1.1. Javasolt teleplilésszerkezet,
teriiletfelhasznalasi rendszer

Elhagyhatd, a modositas nem teljes
telepiilésre késziilo modositas, a rendezési
terv léptékében a telepiilésszerkezetet
meghatarozo elemek nem valtoznak.

1.1.1.1. Beépitésre szant terliletek

Elhagyhatd, a rendezési tervmodositis
léptékében irrelevans elem.

1.1.1.2. Beépitésre nem szdnt teriiletek

Elhagyhatd, a rendezési tervmodositas
léptékében irrelevans elem.

1.1.1.3. Szerkezet meghataroz6 nyomvonalas
és tagolo elemek

Elhagyhato, a telepiilés szerkezetét
infrastruktara haldézatat nem érinti

1.1.1.4. Védelmi ¢és korlatozo elemek

Elhagvhato, a modositas a védelmi és
korlatozo elemeket nem érinti

1.2. AVALTOZASSAL ERINTETT =~
TERULETEK OSSZEFOGLALOIJA ES
OSSZEFUGGESEI

Elkészitendd a tervmodositas léptékében
egy rivid dsszefoglalod

1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok
bemutatisa (az egyes
teriiletfelhasznalasi, illetve egyéb
szerkezeti valtozasok pontokba szedve,
lehatarolva az adott valtozas bemutatisa)
- a teriilet a hatalyos telepiilésszerkezeti

tervben.
- a javasolt médositas és indoklasa

Elkészitendo

1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok
teriiletrendezési tervekkel valo
dsszefligeéseinek bemutatasa

Elhagyhato, mivel az érintett teriilet "
telepiilési térségben talalhato.

1.2.3. A valtozdsok hatalyos
telepiilésfejlesztési koncepcioval valo
dsszhangjanak bemutatasa (a
telepiilésrendezési javaslatok Gsszhangja
a koncepcidéban megfogalmazott
jovoképpel és célokkal)

Elhagyhato, a médositas 1éptékében
irrelevans elem. A telepiilésfejlesztési
koncepcidval sszehangban van a
modositas.

2. SZAKAGI JAVASLATOK

2.1. TAIRENDEZESI JAVASLAT

Elkészitendd a tervmodositas [éptékében
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egy rovid osszefoglalo

2.1.1. T4jhasznalat, tajszerkezet javaslata Elhagyhato
2.1.2. Természetvédelmi javaslatok Elhagyhato
2.1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok | Elhagyhat6

2.1.4. Biol6giai aktivitasérték valtozasa

Elhagyhato, mivel kozlekedési tertilet
véltozasa miatt keletkezik 0j beépitésre
szant teriilet

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER
FEJLESZTESE

2.2.1. Zoldfeliileti rendszer elemeinek
fejlesztési javaslatai

Elhagyhato, a modositas léptékében
irrelevans elem

2.2.2. Zoldfeliileti ellatottsag alakulasa

Elhagyhato, a modositas léptékében
irrelevans elem

2.2.3. Zoldfeliiletek okoldgiai szerepének
er6sitésére vonatkozo javaslatok

Elhagyhato, a modositas 1éptékében
irrelevans elem

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

Elkészitend6 a mddositas 1éptékében egy
rovid kozlekedési osszetoglald, amely
bemutatja a teriilet megkdzelitését.

3.1. Kézuti halézati kapcsolatok

Elhagyhato, a modositas 1éptékében
irrelevans elem, a kozlekedési halozat
valtozatlan

3.2. Fébb kozlekedési csomopontok

Elhagyhato, a modositas léptékében
irrelevans elem

3.3. Bels6 uthalozat
(keresztmetszeti szelvények, kozteriileti
parkolas)

Elhagyhato, a modositas 1éptékében
irrelevans elem

3.4. Kozosségi kozlekedés
(kozati és kotottpalyas tomegkozlekedés)

Elhagyhatd, a modositas 1éptékében
irrelevans elem

3.5. Kerékparos kozlekedés

Elhagyhato, a modositas 1éptékében
irrelevans elem

3.6. Fébb gyalogos kozlekedés

Elhagyhato, a modositas 1éptékében
irrelevans elem

3.7. Gépjarmi elhelyezés, parkolas

Elhagyhat6, a modositas léptékében
irrelevans elem

4, KOZMUVESITESI JAVASLATOK

Elkészitend6 a tervmodositas 1éptékében
egy rovid osszefoglalo

4.1. Vizikdzmivek

Elhagyhato, a modositas Iéptékében
irrelevans elem

4.2. Energiaecllatas

Elhagyhato, a médositas Iéptékében
irrelevans elem

4.3, Hirkézlés

Elhagyhatd, a modositas 1éptékében
irrelevans elem

4.4, Megtjulo energiaforrasok alkalmazasa,

kdrnyezettudatos energiagazdalkodas,
egyedi kozmupotlok

Elhagyhato, a modositas 1éptékében
irrelevans elem
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5. KORNYEZETI HATASOK ES Elkészitendd, a modositas léptékében
FELTETELEK
6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI | Elkészitendd
TERVVEL VALO OSSZHANG
BEMUTATASA
7. SZABALYOZASI KONCEPCIO Elkészitendd
8 BEEPITESI TERV Elhagyhatd, a teriileten beépités nem
tervezett
A kornyezet védelméért felelos szervek
9. KORNYEZETI ERTEKELES nyilatkozatai alapjan elhagyhat6 vagy
elkészitend6

Siittd 2025. november 20.
RRCRES

teleptilési f6épitész

Felelés: polgarmester

Hatirid6: azonnal
1. Melléklet: Kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitas teriileti lehatarolasa, a tervezett
modositast bemutato tervi kivagatok, Google fotd
2., Siittd Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete felhatalmazza a polgdrmestert a
sziikséges intézkedések megtételére.
Hatdrid6: azonnal
Felel6s: polgarmester

Baranya Zsuzsanna sk Styeczné Padanyi Moénika sk
alpolgarmester jegyzb

A kivonat hiteléiil:
Siittd, 2025. december 3.

tyeczné Padanyi Monika
Jegy#o
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HATAROZAT KIVONAT

Siitté Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
2025. december 2-ai
testiileti iilésének jegyz6kdnyvébol

106/2025. (XI1.02.) Kt. hatirozat

Siitté Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete felhatalmazza az alpolgdrmestert, Baranya
Zsuzsannat a Reneszansz Zrt. helyi vallalkozas, mint Koltségviseld a tervezési dij pénziigyi
fedezésére a Siittd Kozség Onkormanyzatéval, mint Megbizéval, valamint a TOPOLAND Bt.
(székhelye:2040 Budadrs, Patké u. 1. IV. em. 31; adészama: 20207436-1-13) tigyvezetdjével,
Tothné Pocsok Katalinnal (jogosultsag szama: TT1, TK, TR 13-2115), mint tervezovel
kotendd haromoldalt szerzédés alairasara.

Hatarid6: azonnal

Felel6s: Baranya Zsuzsanna alpolgarmester

Baranya Zsuzsanna sk Styeczné Padanyi Moénika sk
alpolgarmester jegyzb

A kivonat hiteléiil:
Suttd, 2025. december 3.

yeczné Padanyi Monika
Jegyzo

%‘W@a’a&? Mol
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Melléklet-2 Suitt6 Kozség Onkorményzat _ a koérnyezeti vizsgalat

szlikségességérdl
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Melléklet-3 Sutts Kézség Onkormanyzat Kt. _ a partnerségi egyeztetés

lezarasarol
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